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B-Plan Nr. 05/004 (alt: 5388/001) — An der Buschgasse
(Gebiet etwa nordlich der Angermunder StraBe und ,,An der Buschgasse*)
- Stand vom 12.11.2014 -
Beteiligung gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. B-Plan. Die
Stellungnahme bitte ich in den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu (ibernehmen sowie
insbesondere die Ausfiihrungen zum Gewerbelarm zu beachten.

Hinweis: Bedarf an 6ffentlichen Depotcontainern fiir Altglas und Altkleider

Die nachste Containerstation Angermunder Strale / Am Fischerbreuel ist iber 500 m vom
Plangebiet entfernt. Um eine haushaltsnahe Entsorgung zu gewéhrleisten, muss fiir die neue
Wohnbebauung ein oberirdischer Containerstandort mit 3 Glascontainern und einem
Altkleidercontainer eingeplant werden. Stellplatze fiur blaue Papiertonnen an den
Wohneinheiten werden dabei vorausgesetzt.

Oberirdische Glascontainer missen einen Mindestabstand von 12 m zur Wohnbebauung
einhalten. Als Standort geeignet wére eine Parkbucht am Pfarrer-Holl-Weg vor dem Lidl-
Markt.

3. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich zum Ziel gesetzt, den AusstoR an
Kohlenstoffdioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen.
Eine wichtige MaBnahme hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von
Neubaugebieten und eine emissionsarme Deckung desselben.

4. Schutzgutbetrachtung

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird durch StraRenverkehrslarm der Angermunder StraRe belastet. Die
Beurteilungspegel liegen am suidwestlichen Plangebietsrand (Grundstiick Discounter) bei bis
zu 59 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht und am suidéstlichen Plangebietsrand bei bis
zu 54 dB(A) bzw. 45 dB(A) fur tags / nachts. Im Norden des Plangebietes ergeben sich
deutlich niedrigere Beurteilungspegel.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts werden somit im Bereich der WA-
Ausweisung tags und nachts eingehalten.

Fur das Sondergebiet Nahversorgung ergibt sich eine geringere Schutzwiirdigkeit, so dass
auch hier die Orientierungswerte eingehalten werden.

Insgesamt ergeben sich keine erhohten Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Als
Mindestanforderung fur alle Fassaden gilt Larmpegelbereich Il (maRgeblicher
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AuRenlarmpegel 61-65 dB (A), erf. R’y es fur Wohnraume 35 dB, erf. R’y s fur Buroraume 30
dB).

Durch die ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer werden sich aufgrund der geringen
GréRe des Plangebietes und der aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienhausern keine
erhdhten Anforderungen an den baulichen Schallschutz an den Bestandsgebauden ergeben.
Zudem kénnen die planinduzierten Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs auf das Umfeld
aus den gleichen Griinden als untergeordnet eingestuft werden.

Gewerbelarm

Im Plangebiet im Bereich des Sondergebietes (SO 1) befindet sich ein
Lebensmitteldiscounter. Auferhalb des Plangebietes und in direkter Nachbarschaft der
geplanten Wohnbebauung befindet sich ein Birogebaude mit Tiefgarage (Angermunder Str.
126), deren Ausfahrt zur Grenze des Plangebietes angeordnet ist.

Der Lebensmitteldiscounter verfugt iber eine Baugenehmigung, die eine néchtliche
Anlieferung (vor 6.00 Uhr) erméglicht. In gutachterlichen Untersuchungen aus 2010 wurde
festgestellt, dass diese nachtliche Anlieferung zu deutlichen Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 von nachts 40 dB(A) an der geplanten Wohnbebauung
fuhrt.

Dieser Konflikt lieRe sich durch die Errichtung einer bis zu 7,5m hohen Larmschutzwand
entlang der Grenze des Parkplatzes des Lebensmitteldiscounters I6sen. Dies ist jedoch
stadtebaulich nicht erwiinscht, so dass hier weiterhin ein Konflikt besteht.

Beide gewerblichen Emittenten wurden nochmals in einem Schallgutachten der Fa. Peutz
vom 22.5.2014 (Bericht Nr. FB 6565-1) untersucht. Fur dieses Gutachten erfolgte die
Annahme, dass keine nachtliche Anlieferung mehr am Lebensmitteldiscounter erfolgt. Der
Gutachter kommt dann zu dem Schluss, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an den
Immissionsorten der geplanten Wohnbebauung im Norden des Plangebietes eingehalten
werden.

Erste Recherchen des Amtes 61 in der Bauakte lassen jedoch nicht zweifelsfrei erkennen,
dass der Lebensmitteldiscounter auf die per Baugenehmigung zuldssige Nachtanlieferung
verzichtet.

Solange diese Situation nicht eindeutig geklart ist, besteht weiterhin ein Konflikt zwischen der
bestehenden gewerblichen Nutzung und der geplanten Wohnbebauung.

Gegen die Planung bestehen aus Sicht des gewerblichen Immissionsschutzes
Bedenken.

Storfallbetriebsbereiche:

Die Stadt Dusseldorf hat die TUV Nord Systems GmbH & Co. KG mit der Erstellung von
Gutachten zur Vertraglichkeit von Stérfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Dusseldorf unter
dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-II-Richtlinie (Artikel 12) beauftragt.

Die ermittelten angemessenen Abstinde sind in der Managementfassung des Gutachtens
zur Vertraglichkeit von Storfall- Betriebsbereichen im Stadtgebiet Dusseldorf dargestelit. Sie
erleichtert die Beriicksichtigung der angemessenen Abstiande im Abwégungsprozess der
Bauleitplanung und gibt Planungshinweise fir die Bauleitplanung und baurechtliche
Verfahren der Stadt Dusseldorf.

Der Karte der Managementfassung ist zu entnehmen (diese liegt Amt 61 bereits vor), dass
die vorliegende Planung einen ausreichenden Abstand zu Storfall-Betriebsbereichen einhalt.
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4.1
f) Belichtung

Aufgrund der niedrigen Geschossigkeiten der Baukérper und der Abstinde zwischen den
einzelnen geplanten Baukodrpern sowie der Ausrichtung jeweils einer Gebaudehauptseite
nach Suden ist eine ausreichende Belichtung der einzelnen Wohnungen zu erwarten.

4.3 Boden

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nrn. 207
und 208.

Die Altablagerung 207 liegt ca. 400 m nordwestlich des Plangebietes. Die Altablagerung 208
liegt ca. 100m ostsidéstich des Plangebietes. Aufgrund der Ergebnisse des
Bodenluftmessprogramms sind Beeintrachtigungen fiir das Bebauungsplangebiet durch
Gasmigrationen aus den Altablagerungen 207 und 208 nicht zu besorgen.

c) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befindet sich keine Altablagerung.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Bereich des Plangebietes befindet sich der im Kataster der Altablagerungen und
Altstandorte registrierte Altstandort AS 6646. Die Registrierung beruht auf der folgenden
altlastenrelevanten Nutzung:

ab 1962: Tankstellenbetrieb

Die Tankstellennutzung fand jedoch im siidlichen Bereich der Flache des Altstandortes an
der Angermunder StraRe aulerhalb des Plangebietes statt. Dem Umweltamt liegen keine
Hinweise auf nutzungsbedingte Boden- oder Grundwasserverunreinigungen innerhalb des
Plangebietes vor.

Ich bitte um Kennzeichnung des Altstandortes AS 6663 gemaR § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB.

4.4 Wasser

a) Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen periodisch wiederkehrenden Grundwasserstinde
(HGW 1988) liegen im Plangebiet bei 29,5 m ii. NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von
gréRer als 5 m. Bei einer Gelandehéhe von ca. 351 m 4. NN kénnen demnach
Grundwasserstande von 30,0 m ii. NN auftreten.

Der natirliche Grundwasserstand ist derzeit durch den Betrieb des Wasserwerkes Bockum/
Wittlaer ~ beeinflusst, so  dass natlrlicherweise  auch  deutlich geringere
Grundwasserflurabstande maglich sind.

Die Grundwasserbeschaffenheit im Plangebiet weist mit Ausnahme einer diffusen
Chloridazonmetaboliten-Belastung (Pflanzenbehandlungs- und
Schadlingsbekampfungsmittel, PBSM) von 09 rund 1 pug/l keine relevanten
Grundwasserverunreinigungen auf.
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Fur im Plangebiet eventuell durchzufihrende WasserhaltungsmaBnahmen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Bei der Ableitung des geférderten Grundwassers ist
ggf. mit erhéhten Aufwendungen fur dessen Aufbereitung zu rechnen.

Aufgrund der Vorbelastung des Grundwassers mit PBSM ist nach § 9 Abs. 1 Nr.20
Baugesetzbuch folgende Formulierung in die textliche Festsetzung des B-Plans
aufzunehmen:

Die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers (z.B. Gartenbrunnen) nach § 33 WHG wird
untersagt.
b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird in Form einer Trennkanalisation abwassertechnisch erschlossen,
wodurch die Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung eingehalten werden.

Samtliches Schmutzwasser und gesammeltes Niederschlagswasser ist an die &ffentliche
Trennkanalisation anzuschlieen.

c) Oberflichengewéasser
Es befindet sich kein Oberflichengewasser im Plangebiet bzw. im Nahbereich des
Plangebietes.

d) Wasserschutzzonen

Das Vorhaben liegt in der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes
Bockum/Wittlaer. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO)

Bockum/Wittlaer sind zu beachten. Hierzu—erforderliche —Regelungen—kénnen—in—den
ol 5 e " _

Ausbau der ErschlieRungsstrale mit WWendehammer:

Der Ausbau der ErschlieBungsstrale hat gemaR der Richtlinien fir bautechnische
MaRnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, 2002) zu erfolgen.

Versiegelungsgrad:

Aus der WSGVO ergibt sich in der WSZ llla im Falle einer Abgrabung (tiefer als 1 m und
groBer als 10 m?) die Notwendigkeit zur Begrenzung der Versiegelung.

Allgemeines Wohngebiet:

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet ist daher ein maximaler Versiegelungsgrad von 40 %
einzuhalten. Um dieses zu erreichen sind teilversiegelte Oberflachen fur die 4 Wohnwege,
Terrassen, Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze zu wahlen (ausgenommen ist die
offentliche ErschlieBungsstralie mit dem Wendehammer).

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Verwendung von Schotter- und anderen
Drainmaterialien als Oberflichenbefestigung fir befahrbare Flachen unzuldssig ist.
Die Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Wohnwege im Plangebiet sind so zu befestigen,
dass darauf anfallendes Wasser ohne Sammlung ber Versickerungssysteme mit belebter
Bodenzone, z. B. Flachenversickerung mit Rasenkammersteinen (Mutterboden 10 — 20 cm)
entwassert werden.

Sondernutzung ,Nahversorgung®:

Das Gebaude wird derzeit von einem Discounter genutzt. Die wasserrechtlichen Vorgaben
fur die Wasserschutzzone llla hinsichtlich eines Abgrabungsverbotes werden eingehalten.

Erhalt der natiirlich gewachsenen Deckschichten in_einer Mindestmachtigkeit (allgemeines

Wohngebiet):
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Die Flache des geplanten allgemeinen Wohngebietes war bisher nicht bebaut
(landwirtschaftlich genutzte Flache). Es ist davon auszugehen, dass die natirlich
gewachsenen bindigen Deckschichten hier noch vorhanden sind. Entsprechend der
wasserrechtlichen Anforderungen fur die Wasserschutzzone llla Bockum-Wittlaer ist der
Erhalt der nattrlich gewachsenen Deckschichten anzustreben.

Die geplante Wohnbebauung fuhrt zu einem Eingriff in die natirlichen Deckschichten. Dabei
ist eine Mindestrestdeckschichtenmachtigkeit von 0,5 m zu erhalten.

In den entsprechenden zukinftigen Bauantragsverfahren der geplanten Einfamilienhausern
ist eine fachgutachterliche Deckschichtenerkundung auf dem jeweiligen Einzelgrundstiick
durchzufthren und der Nachweis der Mindestrestdeckschicht zu erbringen.

Weitere zu beriicksichtigende Anforderungen an Bautéatigkeiten in der Wasserschutzzone llla
werden ebenfalls im Rahmen von zukinftigen Bauantragsverfahren geregelt.

4.5 Luft
a) Lufthygiene

Die Stellungnahme aus der 4.1-Beteiligung ist nach wie vor aktuell; es ist kein Ergédnzungs-
oder Anderungsbedarf erforderlich.

€} - Energie
Es wird darum gebeten im Kapitel 4.5 Luft den Text unter Unterpunkt c) Energie zu streichen
und stattdessen mit folgenden Anderungen in Kapitel 4.6a) Globalklima einzusetzen:

4.6 Klima

a) Globalklima

[...]

Zukunftige Baukorper sollten moglichst kompakt ausgefuhrt werden, um Wéarmeverluste

gering zu halten. Daher ist eine Erhéhung des Anteils an Doppelhdusern wiinschenswert.
Die geplanten Baukérper sind derart angeordnet, dass [...].

Die Verwendung regenerativer Energietrdger wie Sonne oder—Erdwarme Uber die

Mindestvorgaben des Gesetzes zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare Energlen-Warmegesetz EEWarmeG) hlnaus ist ebenfalls vortellhaft Das

Flachen, fur die eine Dachbegrinung festgesetzt wurde, kénnen gleichzeitig fur die
Erzeugung von Selarstrem Solarenergie genutzt werden.

b) Stadtklima

GemalR § 1 Abs. 5 Bau GB ist im Rahmen der Bauleitplanung eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Hierzu gehért die Férderung des
Klimaschutzes unter stadtklimatischen Aspekten.

Den Text auf den Seiten 28 - 29 bitte ich gegen folgenden Text auszutauschen.

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird derzeit zu einem groBen Teil landwirtschaftlich genutzt. Laut
lokalklimatischer Planungshinweiskarte der Stadt Dusseldorf (2012) ist das Plangebiet Teil
des regional bedeutsamen Ausgleichsraums im Disseldorfer Norden. Die insbesondere
landwirtschaftlich genutzten Flachen tragen zu einer Uberdurchschnittlichen n&chtlichen
Abkuhlung bei. Der Ausgleichsraum ist vor Zersiedelung zu schiitzen. Die Einhaltung der
Bebauungsgrenzen zwischen Kalkum und Angermund sind einzuhalten, um den
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Luftaustausch zwischen dem Ausgleichsraum und den verdichteten Stadtteilen in Nord-Sud-
Richtung zu erhalten.

Planung

Neue Baugebiete im regional bedeutsamen Ausgleichsraum laufen grundsatzlich den
Empfehlungen der Planungshinweiskarte zuwider.

Das Plangebiet liegt in nérdlicher Verldngerung der éstlichen Bebauungsgrenze im o. g.
Ausgleichsraum. Die geplanten Gebdude im westlichen B-Plangebiet ragen in die
dargestellte Frischluftschneise hinein und verengen diese.

Aus stadtklimatischer Sicht wird den beiden westlichen Baufeldern (WA 1l) in der
dargesteliten Ausdehnung nicht zugestimmt.

Fiur den Luftaustausch vertraglich wére die Halbierung der Baufelder, wenn die jeweils
westliche Halfte entfallt und unbebaut bleibt.

Fur die tibrigen Bereiche des Plangebietes sollten samtliche Méglichkeiten ausgeschopft
werden, welche die negativen Auswirkungen der geplanten Bebauung mindern und sich
~ gunstig auf die lokalklimatische Situation auswirken.

Dazu sind folgende MaBnahmen, die der kunftigen thermischen Aufheizung im Plangebiet
entgegenwirken, entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen:

o Alle Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind

dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht
muss im Mittel 10 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der aktuellen
FLL-Richtlinie entsprechen.
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische
Aufbauten, soweit sie gemaR anderer Festsetzungen auf der Dachflache zulassig
sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fur
aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

e Samtliche nicht bebaute Teilflichen (wie Abstandsflachen) sind so weit wie moglich
hochwertig zu begriinen.

e Zufahrten und ebenerdige Stellplatze sind - unter Beachtung der wasserrechtlichen
Anforderungen insbesondere nach Wasserschutzgebietsverordnung Bockum-Wittlaer
- s0 zu gestalten, dass sie nur teilversiegelt sind und Gber einen begrinten Anteil von
mindestens 30 % verfugen.

e Der nordwestliche Bereich des Plangebietes ist so zu gestalten, dass der
Luftaustausch von den nérdlichen Ausgleichsflachen Richtung Siiden — und damit
bebautem Stadtgebiet — méglichst wenig behindert wird. Aufragende
Stromungshindernisse, wie etwa Gebaude, Bauteile und dichte, hoch aufragende
Bepflanzung sind zu vermeiden.

c) Klimaanpassung

Die durch den Klimawandel verursachten Klimaveranderungen belasten insbesondere
innerstadtische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und Versiegelungsgrad zusatzlich durch
Hitze und Starkregen.

Eine der wirksamsten KlimaanpassungsmaBnahmen zur Begrenzung der Uberwirmung
verdichteter Innenstadtbereiche ist der Erhalt ausreichend groRer Frischluftschneisen. Am
Plangebiet fiihrt eine solche Frischluftschneise vorbei, die Kaltluft aus den landwirtschaftlich
genutzten Freiflichen in die dichter bebauten nérdlichen Stadtteile von Dusseldorf
transportieren kann.

Die geplante Bebauung fiihrt allerdings sowohl zu einer réumlichen Einschrankung der
Frischluftschneise sowie zu einer zusatzlichen thermischen Aufheizung der herbeigefuhrten
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Luft und schrankt daher die Wirkung der Frischluftschneise ein. Die Bebauungsplanung ist
damit aus Sicht der Klimaanpassung nicht forderlich.

Daher soliten alle Méglichkeiten ausgeschopft werden, die der Verschlechterung der
klimatischen Situation im Plangebiet entgegenwirken (siehe Stadtklima). Dariiber hinaus
solite das Aufheizen der Luftschichten Uber den Oberflichen im Plangebiet moglichst
verringert werden, z. B. durch die Verschattung versiegelter Flachen und durch die
Verwendung von  Oberflichenmaterialien mit einer hohen Albedo (solares
Reflexionsvermdégen). In der Regel sind helle Oberflichenmaterialien gunstiger, da sie eine
héhere Albedo zeigen und sich daher weniger stark aufheizen.

B A

Dr. B{ntz (
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B- Plan Vorentwurf Nr.: B5388/001
Plangebiet: An der Buschgasse
Umweltbericht

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm

Das Plangebiet wird durch StraRenverkehrsiarm der Angermunder StralRe belastet. Die
Beurteilungspegel liegen an den sudlichen Plangebietsrandern bei bis zu 53 dB(A) tags und
43 dB(A) nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts werden im gesamten Plangebiet
eingehalten. Es ergeben sich keine erhdhten Anforderungen an den baulichen Schallschutz.
Als Mindestanforderung fur alle Fassaden gilt Larmpegelbereich Il (maBRgeblicher
AuBenlarmpegel 61-65 dB (A), erf. R’y res flir Wohnraume 35 dB, erf. Ry, s fiir Birordume 30
dB).

Durch die planbedingten ErschlieBungsstraRen werden sich in der ersten Ausbaustufe
ebenfalls keine erhdhten Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben, da es sich
lediglich um Anliegerverkehr des geplanten Wohngebietes handelt.

Da langfristig ein Ausbau der ErschlieBungsstraBe fur eventuell anschlieBende Wohngebiete
in einer unbekannten GroRenordnung geplant ist, ist es sinnvoll, vorausschauend bei den
direkt an der Strale liegenden Gebauden auf eine larmoptimierte Grundrissgestaltung zu
achten.

Gewerbeldrm

Im Plangebiet sollen Aligemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen werden. In diesen
Gebieten wurden daher fur gewerbliche Nutzungen die Orientierungswerte der DIN 18005
von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) gelten.

Aufgrund der geplanten Errichtung eines Lebensmitteldiscounters auf der stdlich der
privaten Grunflache gelegenen Flache ist zu untersuchen, inwieweit diese auerhalb des
Plangebietes liegende gewerbliche Nutzung schalltechnisch auf die geplante Wohnnutzung
einwirkt.

Des Weiteren befindet sich 6stlich der Flache fur den Lebensmitteldiscounter ein
BlUrogebadude, dessen Parkplatz und Tiefgaragen-Rampe entlang der B-Plangrenze verlauft.
Auch hier ist ein Schallgutachten erforderlich, das die Auswirkungen auf die geplante
Wohnnutzung untersucht. ,

Dazu ist ein entsprechendes Gutachten zu beauftragen.



4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster Nrn.: 207
und 208.

Die Altablagerung 207 liegt ca. 400 m nordwestlich des Plangebietes. Die Altablagerung 208
liegt ca. 100 m ostsiidéstlich des Plangebietes. Aufgrund der Ergebnisse des
Bodenluftmessprogramms sind Beeintrachtigungen fir das Bebauungsplangebiet durch
Gasmigrationen aus den Altablagerungen 207 und 208 nicht zu besorgen.

b) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen

c) Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Altstandorte.

4.4 Wasser
a) Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen Grundwassersténde liegen im Plangebiet bei 29,5 m . NN
(HGW 1988).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fiir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von
gréRer 5 m. Bei einer Geldndehdhe von ca. 35,1 m 4. NN kénnen demnach
Grundwasserstande von 30,0 m . NN auftreten.

Die Grundwasserbeschaffenheit im Plangebiet weist mit Ausnahme einer diffusen
Chloridazonmetaboliten- Belastung (Pflanzenbehandlungs- und Schédlings-
bekampfungsmittel, PBSM) von 0,9 pg/l keine relevanten Grundwasserverunreinigungen auf.

For im Plangebiet eventuell durchzufihrende Wasserhaltungsmafinahmen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Bei der Ableitung des geférderten Grundwassers ist
ggf. mit erhdhten Aufwendungen fir dessen Aufbereitung zu rechnen.

Aufgrund der Vorbelastung des Grundwassers mit PBSM ist folgende Formulierung in die
textliche Festsetzung des B-Plans aufzunehmen:

Die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers (z.B. Gartenbrunnen) nach § 33 WHG wird
untersagt.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird durch den Stadtentwasserungsbetrieb in Form einer Trennkanalisation
abwassertechnisch erschlossen, wodurch die Vorgaben des § 51 a LWG eingehalten
werden. Die abwassertechnische ErschlieBung ist dadurch gesichert.

c) Oberflichengewédsser
Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Oberflichengewasser.

d) Wasserschutzzone

Das Vorhaben liegt in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Bockum/
Wittlaer. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Bockum / Wittlaer sind zu
beachten. Hierzu erforderliche Regelungen kénnen in den jeweiligen Bauantragsverfahren
getroffen werden.



4.5 Luft
a) Lufthygiene

Das Plangebiet wird derzeit im wesentlich durch das Niveau der regionalen
Hintergrundbelastung gepragt. Grenzwertiiberscheitungen fur die Luftschadstoffe Feinstaub
und Stickstoffdioxid gemal 22. BiImSchV sind auszuschlielen.

Es ist davon auszugehen, dass mit vorgelegter Planung das Belastungsniveau nicht relevant
beeintrachtigt wird. Folgende textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist
geeignet, das hohe Niveau der Luftqualitit erhaltend zu unterstitzen:

In neu zu errichtenden, umgebauten oder erweiterten Feuerstétten ist die Verwendung von
Kohle und stiickigem Holz ausgeschlossen.

c) Energieverwendung

Durch die Errichtung eines Wohngebietes auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache ist
hier zukunftig ein erhdhter Energiebedarf zu erwarten. Die im Folgenden aufgefiihrten
planerischen Grundsatze sollten beriicksichtigt werden, um den zuklnftigen zusatzlichen
Energiebedarf zu minimieren:

Zukinftige Baukérper sollten maglichst kompakt ausgefiihrt werden, um Warmeverluste
gering zu halten.Die geplanten Baukorper sind derart angeordnet, dass eine
Gebaudehauptseite nach Siiden ausgerichtet wird, hierdurch kénnen solare Energiegewinne
maximiert werden. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig ein geeigneter
Sonnenschutz an der GebdudeauRenseite installiert werden.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im
Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sollten maoglichst effiziente Technologien wie die Kraft-
Warme- (Kalte-) Kopplung eingesetzt werden, zum Beispiel durch Errichtung eines BHKW-
Nahwarmenetzes. Eine Fernwarmeleitung liegt im Plangebiet nicht.

Die Verwendung regenerativer Energietrager wie Sonne oder Erdwarme Uber die
Mindestvorgaben des Gesetzes zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, EEWarmeG) hinaus ist ebenfalls vorteilhaft. Das
Plangebiet verfugt ber ein gutes geothermisches Potential, sodass hier eine rationelle
Nutzung von Erdwérme mdoglich ist.

Flachen, fir die eine Dachbegriinung festgesetzt wird, kébnnen gleichzeitig fur die Erzeugung
von Solarstrom genutzt werden.

4.6 Stadtklima
Ausgangssituation

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Laut Klimaanalyse 2005 ist das
Plangebiet Teil eines regional bedeutsamen Ausgleichsraumes. Es wird dringend empfohlen,
diesen grofRraumig zu erhalten und keine neuen Versiegelungen zuzulassen.

Planung

Die vorgelegte Planung sieht die Ausweisung von wohngenutzten Gebauden vor. Dies lauft
grundsétzlich den Empfehiungen der Klimaanalyse zuwider. Es sollten daher samtliche
Méglichkeiten, welche die negativen Auswirkungen der geplanten Bebauung mindern und
sich gunstig auf den klimatischen Nahbereich auswirken, ausgeschépft werden.

Dazu sind folgende MalRnahmen, die der kiinftigen thermischen Aufheizung im Plangebiet
entgegen wirken sowie die kleinklimatische Situation aufwerten, entsprechend § 9 (1), Abs.
25, BauGB in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:



Alle Flachdacher und flachgeneigten Dacher (< 20°) sind dauerhaft extensiv zu
begriinen. Die zusatzliche Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf diesen
Dachern wird empfohlen.

Hinweis: Eine Kombination von Dachbegriinungen und Solaranlagen schlief3t sich nicht
aus. Insbesondere im Falle von Photovoltaikanlagen steigert eine Dachbegriinung durch
die kiihlende Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit der Photovoltaik-Module
(Silizium-Zellen) und damit die Energieeffizienz der Anlage.

Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Samtliche nicht bebaute Teilflaichen (wie Abstandsflachen) sind so weit wie méglich zu
begrinen.

Zur Verringerung der thermischen Aufheizung ist fur alle zu versiegelnden Flachen ein
heller Oberflaichenbelag zu verwenden.

Fassadenbereiche mit einer zusammenhangenden, fensterlosen Aullenfassade von
mindestens 25 m? sind dauerhaft mit einer geeigneten Fassadenbegriinung zu
bepflanzen. '
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