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1.3

Begriindung

gemiB § 9(8) BauGB
Teil A - Stidtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan Nr. 01/003
- Schwannstraie -

Stadtbarirk 1  Stadtteil Golzheim

Ortliche Verhiltnisse

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Golzheim. im Osten wird es durch die Stich-
straBe SchwannstraBe begrenzt. Westlich befindet sich die Verkehrsachse Kennedy-
damm und éstlich die RoBstrale.

Bestand

Das Plangsbiet mit einer Fldche von ca. 9.515 m2 umfasst einen GroBteil des Grund-
stlicks an der SchwannstraBie 5, Gemarkung Derendorf, Flur 1, Flurstiick 683, sowie die
StichstraBe SchwannstraBe.

Auf dem stadtischen Grundstick befand sich die Realschule ,in der Lohe". Diese wurde
2012 aufgegeben und an den Schulstandort OttweilerstraSe verlagert.

Umgebung

Das nihere stadtebauliche Umfeld des Piangebietes ist vor allem zum gewachsenen
Stadtteil Derendorf durch eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Freizeit und Arbeiten
gekennzeichnet,
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Unmitteibar an der Ostlich gelegenen Grundstlcksgrenze befindet sich an der Stichstra-
Be SchwannstraBe in Richtung RofstraBe hauptsichlich eine Wohnnutzung. Nérdlich
und siidlich grenzt das Grundstiick an zum Teil hochgeschossige Biiro- und Verwal-
tungsgebaude an. Westlich des Kennedydamms befindet sich die Disseldorfer Fach-
hochschule, die an die MiinsterstraBe auf das ehemalige Schibsser-/Schlachthofgeldnde
veriageri wird.

Bisheriges Planungsrecht

Fiachennutzungsplan (FNP)

im wirksamen Flachennuizungsplan der Landeshauptstadt Disseldorf wurde das Plan-
gebiet als Flache fiir Gemeinbedarf (Schule) dargestelit, die Umgebung als Kerngebiet.
Es war eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickein ist. Die Anderung des Fldchennutzungs-
planes erfolgte im Parallelverfahren.

Bebauungsplane

Der vorliegende Bebauungsplan {iberlagert teilweise den Geltungsbereich des Durchflih-
rungsplanes Nr. 5479/30 vom 26.09.1961. Dieser sefzte das Plangebiet an der
SchwannstraBe als Schule fest.

Des Weiteren wird teilweise die im Bebauungsplan Nr. 5476/46 vom 30.05.1970 festge-
setzte Verkehrsflache (StichstraBe) Uberlagert. Die (ibrigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bleiben vom nauen Planungsrecht unberdhrt. Fir die geschiossene Bebau-
ung an der RofistraBe bleibt die Ausweisung als Kerngebiet bestehen.

Ebenso wird auch die festgesetzte Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 5479/59 vom
23.07.1994 zum Teil von dem neuen Bebauungsplan (berlagert. Alle tbrigen Festset-
zungen haben weiterhin Bestand. So werden die Blrogebaude auf der Sldseite der
SchwannstraBe auch kinftig Uber die Festsetzung eines Kerngebietes gesichert,

Nachrichtliche Ubermahmen

Bauschutzbereich Verkehrsfiughafen Dlisseldorf

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughatens Disseldorf. Bauvor-
haben unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen.
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Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Nach Verlagerung der Realschule ,In der Lohe® an die Ottwellerstrafie soll das Grund-
stick einer neuen Nutzung zugefithrt werden. Das planerische Konzept sieht eine Mi-
schung aus Wohn- und Biironutzung vor. Dabei soli die geplante Wohnbebauung den
Bestand an der RoBstrafe erganzen und ist daher im nordéstlichen Teil des Grundsti-
ckes angeordnet, Die Burobebauung soll im westlichen Bereich unmittelbar am Ken-
nedydamm entstehen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umtasst
nur die geplante Wohnnutzung. Fur die Buronutzung sofl nach inhaitlicher und architek-
tonischer Qualifizierung sin gesondertes Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden.

Erste ﬂbsriegunger; zur Nachnutzung des ehemaligen Schulgrundstiickes bestanden
bereits lange vor Verlagerung des Schulstandortes.

So wurde 2008 ein Guiachterverfahren mit vier Planungsbiros durchgefubrt. Im An-
schiuss wurde auf Grundiage des Siegerentwurfs (Albert Speer & Partner, Frankfurt) mit
dem Bebauungsplanverfahren begonnen, bei dem im Jahr 2009 die Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3(1) Baugesetzbuch (BauGE) und die Beteiligung der Behérden nach
§ 4(1) BauGB durchgefihrt wurde.

Zwischenzeitlich wurde seitens der Politik der Wunsch nach einem hiheren Wohnanteil
auf dem Grundstiick an die Verwaltung der Landeshauptstadt Disseldorf herangetra-
gen. Dies hatte zur Folge, dass die Landeshauptstadt Disseldorf im Jahr 2011 ein neu-
es Verfahren initilerte - diesmal sin sogenanntes Bieterverfahren. Hierbei sollite eine
neue stadtebauliche und architekionische Lasung flr das Grundstiick gefunden werden,
die den Wunsch der Politik nach mehr Wohnbebauung entsprechend bertcksichtigt.

Darliber hinaus solite der Entwurf stérker verdichtet werden. So weist der aus dem Bie-
terverfahren hervorgegangene Entwurf von 2011 gegeniber dem ersten Entwurf von
2009 eine deutlich héhere bauliche Dichte auf, Die Landeshaupistadt Disseldorf verfoigt
damit das im Stadtentwicklungskonzept 2020 + (STEK) verankerte Ziel, innerstadtische
Flachen nachzuverdichten, um so einen Ressourcen schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu erreichen und dem Grundsatz Innen- vor Aufienentwickiung zu entsprechen. Zu-
sdtzlich wird in der Landeshauptstadt Digseldorf dringend neuer Wohnraum bendtigt,
um der stetig wachsenden Einwohnerzahl gerecht zu werden (siehe auch Ausfihrungen
zum ,Maf der baulichen Nutzung® im Kapitel 4.3).



Fir den Entwurf aus dem Bieterverfahren wird nun durch den vorliegenden Bebauungs-
plan das entsprechende Planungsrecht geschaffen. AuBerdem wird der Entwurf durch
den Kaulvertrag der Landehauptstadt Disseldorf mit dem privaten Investor abgesichert.
Der Rat der Landeshauptstadt Disseldorf hat am 11.07.2013 den Verkauf des Grund-
stiicks Schwannstrafle 5 beschiossen,

Planerisches Ziel ist die Entwickiung der Flache zu einem urbanen, innerstadtischen
Wohnquartier. Die VIii- bis Vill-geschossige Wohnbebauung bietet Platz fir etwa 160
Wohneinheiten. Je nach dem, wie die Grundrisse gestaltet sein werden, kénnen auch
mehr Wohnungen entstehen (bis etwa 180 Wohneinheiten). Die Bebauung wird durch
eine Kindertagesstitie im nérdlichen Riegel der Wohnbebauung ergénzt. Zudem kdnnen
im sidlichen Bereich des Plangebietes entlang der SchwannstraBe kleinere Gewerbe-
einheiten oder Einzethandier (zum Beispiel eine Backerei) angesiedelt werden. Das Ge-
bist wird als Allgemeinas Wohngebiet (WA) ausgewiesen,

Mit dem Projekt werden Elemente des preisgedampften Wohnungsbaus entsprechend
dem Handlungskonzept Wohnen unterstiitzt. Regelungen hierzu erfolgen im Kaufvertrag.

' Inhalt des Bebauungsplanes

In dem vorliegenden Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Art und Maf der bauli-
chen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstiicksfidchen, zu Stellpldtzen und Garagen, zu
Schutzmafnahmen vor schéadlichen Umwelteinwirkungen, zur Begrinung des Plange-
bietes und zur Gestaltung getroffen.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das neue urbane Wohnguartier mit etwa 160 Wohneinheiten an der Schwannstrafe soll
die bestehende Wohnbebauung enﬂa'ng der RoBstrafie erganzen. Zusatzlich istim nord-
lichen Bereich des Plangebietes eine Kindertagesstitte vorgesehen. Zudem kdnnen
auch kleinere Gewerbesinheiten oder Einzelhandler angesiedelt werden.

Um das Wohnen und die ergidnzenden Nutzungen zu ermiglichen, ist gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVOj) ein ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.
Neben Wohngebauden sind hier auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht sidrende Handwerksbetiriebe sowie Anlagen fir
kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig, da sie zur Belebung
des Quartiers beitragen und so die Wohnbebauung sinnvoll durch ein angemessenes
Freizeit-, Einkaufs- und Dienstieistungsangebot ergénzt werden kann.

Die geméanB § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sind
nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn von ihnen keine Stdrungen fir das Wohnen
ausgehen und sie sich stidtebaulich in die festgesetzte Baustruktur integrieren lassen.

Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubeftriebe und Tankstellen sind nicht zulédssig,
da sie sich funktional und gestaiterisch nicht in den vorhandenen Gebietscharakter integ-
rieren lassen. '

In unmittelbarer Umgebung befindet sich die Bezirkssportanlage des BV 04. Eine zusaiz-
liche Larmbelastung durch Freizeitsport soll vermieden werden; deshalb werden Anlagen
fur sportliche Zwecke ausgeschiossen.

Tankstelien fahren zu einer erhihten, nicht erwiinschten Verkehrsbelastung.
Gartenbaubetriebe stallen sine extensive Flachennutzung dar und widersprechen dem
Planungsziel der Sicherung eines innerstadtischen Quartiers.

Im Norden des Plangebietes ist eine Kindertagesstatte geplant. Diese ist im ,Aligemei-
nen Wohngebiet” aligemein zuléssig. Sie sollim Erdgeschoss und ersten Obergeschoss
in die geplante Bebauung integriert werden. Zudem ist ein zweigeschossiger Anbau vor-
gesehen. In den Bebauungsplan wurden die Hinweise KITA im EG und 1. OG" und
JKITA" (fur den Anbau) aufgenommen,
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Die bendtigte AuBenspielfldche fiir die Kindertagesstitie wird gemas Vorabstimmungen
mit dem Jugendamt ca. 600 m? betragen. Im Bebauungsplan ist deshalb der Hinweis
JKITA Freifldche” aufgenommen worden.

MaB der baulichen Nuzung

Das Ma# der baulichen Nutzung orientiert sich am stadtebaulichen Entwurt, der aus dem
Bieterverfahren hervorgegangen ist.

Die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes istin dem voriegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) und der Geschossigkeit geregelt.

Festsetzung einet Grundfliichenzahl (GRZ)
Die GRZ ist auf 0,6 fiir das oberirdisch geplante Bauvorhaben festgesetzt. Fir unterirdi-
sche Bauteile gilt eine GRZ von maximal 1,0.

Uberschreitung der Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Durch das geplante Bauvorhaben kommt es zu einer Uberschreitung der Obergrenzen
flir das Ma8 der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVQ.

Auf Grund des groBen Bauvolumens des oberirdisch geplanten Vorhabens in seiner

Grundflache, der geplanten Zuwegungen, Feuerwehrumiahrten und Terrassen wird die
in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssige GRZ von 0,4 im Plangebiet bis zu 0,6 Gber-
schritten.

Eine weitere Uberhéhungsmdglichkeit der festgesetzten (oberirdischen) GRZ von 0.8 ist
geman § 19 (4) BauNVO fir Terrassen, Zuwegungen und Ahnliches bis zu 0.8 méglich.
Aufgrund der weitgehenden Unterbauung des Plangebiets mit einer Tiefgarage ist dar-
(ber hinaus in den textiichen Festsetzungen geregelt, dass fir die unterirdische Bebau-
ung eine GRZ von maximal 1,0 gilt.

Die Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 (1)
BauNVO kénnen aus stadtebaulichen Griinden (iberschritten werden, wenn die Uber-
schreitung durch Umstinde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestelit ist, dass die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéiltnisse nicht beeintrachtigt werden und keine ﬁachtéiligen Auswirkungen auf
die Umweit entstehen (§ 17(2) BauNVQ).
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Folgende Griinde Iassen sich fiir das Plangebiet 2ur Uberschreitung der Obergrenzen fiir
die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung anfiihren:

Die Uberhdhung ergibt sich aus der Zielsetzung des Stadtentwickiungskonzeptes
2020 + (STEK) der Landeshauptstadt DUsseldorf, welches am 30.04.2009 vom Dis-
seldorfer Stadtrat beschlossen wurde, einer innerstadtischen Verdichtung im Sinne
der Innen- vor AuBenentwicklung, einer effektiven Bodennutzung und einer nachhal-
tigen Ressourcenpflege.

Des Weiteren miissen aufgrund des Bevblkerungswachstums (bis zum Jahr 2025 ist
von einer Bevilkerungszunahme von 5§33.057 Einwohnern mit Stand 31.12,.2012 auf
ca. 605.500 Einwohner auszugehen} vorhandene und neue Baulandpotenziale fur
eine Wohnnutzung aktiviert werden,

Der Standort prisentiert sich heute als Brache und bedarf siner stidtebaulichen
Aufwertung. Eine effektive Bodennuizung des zur Verfliigung stehenden Areals in
zentraler innenstadtiage ist dabei von groBer Bedeutung.

Der geplante Wohnungsbau ist durch eine optimierte Anordnung von Geb&ude- und
Freiflachen gekennzeichnet. Trotz eines geringen Garten- oder Hofanteils wird eine
Aufenthaltsqualitit in den privaten Freibereichen des verdichteten Geschosswoh-
nungsbaus gewéahrieistet. Obglsich der hohen baulichen Dichte werden die gesun-
den Wohnverhditnisse gewdhrieistet. Auf die Ausfihrungen zu Kapitel 4.6 d) Belich-
tung im Umweitbericht wird verwiesen,

In der ndheren Umgebung befinden sich genigend Flichen, die der Naherholung
und Freizeitbeschaftigung dienen (Rheinpark, Bezirkssportanlage BV 04, Franken-
platz oder Nord#%édhof).

Dariber hinaus wird Gber den Zweiten Grinen Ring" eine fuf- und radiéuﬁge
Weageverbindung zu wichtigen Frei- und Erholungsfldchen in der weiteren Umgebung
hergesteilt (Freifiachen im ehemaligen Kaserangelande an der Tannenstralie oder
Neue Stadtquartiere Derendorf) und Golzheim mit der Innenstadt, Pempeifort und
Derendorf verbunden (siehe AusfOhrungen zum ,Zweiten Grinen Ring” in Kapitel
4.8). ‘

Geschossigksit

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse varilert zwischen sieben und acht. Dies
entspricht dem stidtebaulichen und architektonischen Entwurf aus dem Bieterverfahren,
den es umzusetzen gilt.
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Lediglich der Anbau fir die Kindertagesstéfie wird zweigeschossig ausgefuhrt.

Die geplanten Gebaudehéhen aus dem stadtebaulichen Entwurf orientieren sich gréfiten-
teils an der unmitielbaren Umgebung entlang der SchwannstraBe und der Stichstrafie
SchwannstraBe beziehungsweise RofstraBle, so dass sich die geplante Bebauung in dis
Umgebung einfligt. Die geplanten Gebaude bleiben unterhalb der durch die Landesbauord-
nung NRW (BauO NRW) definierten Grenze zu Hochhdusern.

Uberbaubare Grundstiicksfiiche

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt mithilfe von Baugrenzen. Die
Uberbaubare Grundsticksfidche wird eng um die geplanten Gebaudekdrper gefasst, um die
Umsetzung des stidtebaulichen Konzeptes zu sichem. Dabei wird auf allen Seiten (nur
nicht zur Schwannstrafie im Bersich des Zweiten Griinen Hings") eine Spanne von einem
Meter mit einberechnet. So soll sine gréBere Flexibilitat der Gebaudetiefe fur die geplanten
Gebaudekarper ermdglicht werden. im Bereich der gepianten Kindertagestitte wird zudem
ein zweigeschossiger Anbau fir die Kindertagesstatie festgesetzt.

Um zusétzlich Gestaltungsméglichkeiten fir die Ausbildung von wohnungsbezogenen
hochwertigen Freirdumen wie Terrassen, Erkern, Balkonen oder Allanen zu schaffen, wird
im Plangebiet die Méglichkeit erdfinet, auch groBers als in der BauO NRW als privilegiert
definierte Aniagen errichten zu kdnnen.

Hierzu ist textlich festgesetzt, dass auskragende Erker, Balkone oder Altane bis zu einer
Tiefe von zwei Metern und Terrassen im Erdgeschoss bis 2u einer Tiefe von vier Metern
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind. Da das Baufenster entlang
der SchwannstraBe (im Bereich der Pflanzildche fir den Zweiten Grinen Ring®) unmittelbar
um das Gebaude gefasstist, sind hier Balkone bis zu 2,50 m auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfiiche zulassig.

Diese Festsetzung gilt sofern keine brandschutztechnischen Belange entgegenstehen.

Da die Uberbaubare Grundstiicksfldche sehr eng um die geplanten Baukorper gefasst und
im Bebauungspian nichts anderes festgesetzt ist, sind gemén § 23 Abs. 5 BauNVO Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVQ auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig.
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Bauliche Aniagen in Form von Tiefgaragenzufahrten und deren Einhausungen sowie erfor-
dertiche Larmschutzwénde fir die AuBenspielfiiche der geplanten Kindertagesstitte, sind
auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfiache zuldssig.

Stellplétze und Garagen

Private Stellplitze

Die privaten Steilplatze fiir die geplanten 160 Wohneinheiten sind in einer Tiefgarage nach-
zuweisen, Damit soll eine ausreichende nicht bebaute Freifiiche, beispielsweise zur Begri-
nung f(r den geplanten ,Zweiten Griinen Ring" oder fiir die AuBenspielfidche fiir die Kinder-
tagesstitte vorgehaiten werden.

im Bereich der geplanten Kindertagesstéatte sind die gekennzeichneten Steliplatze mit der
Bezeichniung ,5t Kita" fir die Kindertagesstatte oberirdisch zuldssig.

Besucherparkplitze

Die bendtigten Besucherparkpldtze sind im dffentlichen Raum entlang der StichstraBe
SchwannstraBe (Hinweis ,oberirdische Parkplétze® in der Planzeichnung) vorgesehen. Dazu
wird die offentiiche Verkehrsflache erweitert, um hier Platz zur Verfligung zu steffen. Es ist
von einem Bedarf von ca. 40 Parkplétzen auszugehen.

Da das Plangebist sehr klein ist, im rlickwértigen Bereich die AuBienspielfliche fir die Kin-
dertagesstitie sowie erforderliche Steliplatze fiir die Kindertagesstatte und Zuwegungen
vorgesehen sind und zusétziich entlang der SchwannstraBe im Bereich der Pllanzfiache der
Lweite Grine Ring" entstehen soll und an der StichstraBe Schwannstralie Biume erhaiten
werden sollen, kdnnen nicht alle bendtigten Besucherparkpldtze nachgewiesen werden.
Aufgrund der zentrajen Lage des Plangebietes und der bestshenden OPNV-Anbindung in
der unmittelbaren Umgebung {siehe auch die Austithrungen zum Offentiichen Nahverkehr
im Kapitel 4.6) erscheint dies im Sinne einer nachhaitigen Mobilitit mdglich. Bestehende
Besucherparkplatze im &ffentlichen Raum entlang der RoBstraBe und der SchwannstraBe
kénnen zur Kompensation herangezegen werden.

Hierzu ist ergdnzend hinzuzufigen, dass auch die Fortschreibung des Stadtentwicklungs-
konzeptes, das sogenannte ,Stadtentwickiungskonzept Dusseldorf 2025+ - mehr Leben.
Mehr Stadt. Fir alle.” als einen zentralen Baustein des Konzeples das Thema Mobilitat be-
inhaltet.



4.6

~10 -

Verschiadense Strategien wie car-sharing, Leihfahrrader, Forderung des Radverkehrs, Wei-
terentwicklung des Parkraummanagements, ein barrierefreier Ausbau des OPNV oder eine
hihere Fahrplantakiung sollen nachhaltig die Mohilitat sichern und ausbauen und dazu fih-
ren, dass weniger Personenkraftwagen in der Stadt bendtigt werden.

Anforderungen an die Tiefgarage

Die Zufahrt zur Tiefgarage muss aus gestalterischen Griinden und um einen ausreichenden
Larmschutz der Wohnbebauung zu gewahrleisten, in das Gebaude integriert und auBerhaib
des Baukérpers eingehaust werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Stichstrafie
SchwannstraBe aus. In die Planzeichnung wird der Minweis ,TGa Zu- und Ausfahrt und
Einhausung® aufgenommen,

Die Tiefgarage befindet sich weitgehend unter dem gesamten Baugrundstiick - mit Aus-
nahme der festgesetzten Pflanzflachen - und auch teilweise im Bereich der éftentlichen
Verkehrsfidche. Da hier die Gffentliche Fiache mit einer privaten Nutzung unterbaut wird, ist
in die Planzeichnung der Hinweis Flache fir unterirdische Gebéudeteile” aufgenommen
worden.

In der Planzeichnung ist die Tiefgarage in threr Abgrenzung mit dem Hinweis ,AK TGa"
{AuBenkante Tiefgarage) eingezeichnet. Der Bereich der Netzumspannstefté ist fiir die ge-
piante Tiefgarage ausgespart und nicht unterbaut.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Entlang der Schwannstrale ist die Flihrung des ,Zweiten Grinen Rings” geplant. Da diese

Wegeverbindung gesichert und durch rﬁégﬁchst wenige Querungen gestort werden soll, ist
ein Verbot von Ein- und Ausfahrien entlang der SchwannstraBe festgesetzt. Erforderiiche
Zuwegungen zu den Gebaudesingdngen und Feusrwehrumfahrten sind davon ausgenom-
men.

Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

in der Umgebung des Plangebietes verkehren verschiedene Buslinien auf der RoBstrafle in
Richtung Messe, Flughafen und Hauptbahnhof (Linie 721 und 722 ganztagig, die Linie 722
jedoch nicht sonntags und in der Woche nicht nach 19 Uhr sowie 756 und 758 jeweils nur
morgens oder nachmittags). Die Einmiindung der SchwannsiraBe liegt zwischen den Halte-
stellen Haus der Stiftungen® in ca. 250 m Enifernung und Frankenplatz® in ca. 350 m Ent-
fernung.
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In ca. 500 m Entfernung befindet sich auf der Uerdingerstraie die Haltestelie Nordfriedhof
{Buslinie 729, B34, 863 sowie Schnellbus 51}, Von diesen Buslinien fahren nur die Linien
729 und B34 die ganze Woche Gber. Mit den dort verkehrenden Linien wird ebenfalls ein
umstiegsfreier Anschiuss in Richtung Flughafen, den Haupthahnhof und die Messe sicher-
gestelit, sowie nach Oberkassel.

Das Plangebiet ist somit vom dffentlichen Nahverkehr erschlossen.

Individualverkenr

Die Erschlieung des Plangebiets erfoigt Uiber den Kennedydamm und die RofistraBle.
Insbesondere dem Kennedydamm (B 1) kommt dabei als eine der Hauptnordsidverbindun-
gen in Disseldorf eine wichtige ErschlieBungsfunktion zu. Am nahe gelegenen Verteiler
Nordfriedhof’ bestehen Anschlussmdglichkeiten zum linksrheinischen und zum &stlichen
Autobahnnetz,

Die innere ErschiieBung wird Ober die Schwannstra3e und die StichstraBe Schwannstralle
gesichert;

Die Zufahrt zur Kindertagesstitte erfolgt im Norden des Plangebistes Gber die Stichstraie
SchwannstraBe. in der Planzeichnung wird zusatzlich der Hinweis ,Zufahrt KITA® aufge-
nommen,

Uber den Radweg entlang des Kennedydamms ist das Gebiet an das gesamtstadtische
Radhauptroutenneiz angsbunden,

Offentliche Verkehrsfldche

Die StichstraBe SchwannstraBe ist als éffentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Die tffentliche
Verkehrsfidche wird im Bereich der Stichstralie SchwannstraBe um den geplanten Bereich
fir Besucherparkplatze erweitert. In diesem Bereich sollen voraussichtlich vier Bestands-
baume erhalten und mehrere Neupflanzungen vorgenommen werden. Da es sich um eine
Flache handelt, die im Eigentum der Landeshauptstadt DUsseldorf bleibt, sind keine geson-
derten Begriinungsfestsetzungen hierfiir erfordertich. Die Planung zur Ausgestaltung der Of
fentiichen Verkehrsfiache erfoigtin Abstimmung mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt.

Verkehrskonzept
im Rahmen des Bebauungspianverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (ingeni-

eurbiiro Grontmij, November 2013},
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Ziel war es, das zusatziiche Verkehrsautkommen sowie die zukiinftige Verkehrsbelastung
der SchwannstraBe und der StichstraBe SchwannstraBe durch das geplante Bauvorhaben
2u ermittein.

Auf Basis der geplanten ca. 160 Wohneinheiten sowie der geplanten Kindertagesstitie
wurde das zusdtzdiche Kfz-Verkehrsaufkommen getrennt nach Lkw- und Pkw-Fahrten ermit-
telt und Tagesganglinien tiber den Ziel- und Quellverkehr erstelit.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf der Stichstrae Schwannstrafie betriigt 443 Kfz-
Fahrten pro Tag (423 Pkw-Fahrten und 20 Lkw-Fahrten pro Tag), wovon jeweiis die Halfte
auf den Ziel- und Queliverkehr entfallt. Zusadtzlich zum klnftigen Verkehr wurde der vorhan-
dene Verkehr auf der StichstraBe zusammengesteilt mit dem Ergebnis, dass sich das Ver-
kehrsaufkommen auf der StichstraBe um ca. 43 Prozent erhéht. Hierbei ist zu beriicksichti-
gen, dass dieses Maxirmum nur bis zur geplanten Tiefgaragenzufahrt auftreten wird.

Auf der Basis der vorliegenden Verkehrszdhlungen und des ermittelten zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommens wurden die zukilnftigen DTV-Werte (DTV = durchschnittliche tagliche
Verkehrsstirke) fur die Schwannstrale ermittelt. ,

Fiir den Knotenpunkt RoBstrafle/Schwannstrafie kann unter Ansatz der prognostizierten
Verkehrsmengen eine ausreichende Leistungsféhigkeii angenommen werden. Esistzu er-
warten, dass hier keine Anpassung der Lichtsignalsteuerung erfolgen muss.

Ver- und Entsorgung

Entwéisserung |

Die auBere entwisserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation grundsﬁizlich gesichert. Da das Plangebiet bereits vor dem
01.10.1996 bebaut, versiegéit und an die éffentiiche Kanalisation angeschiossen war, fin-
den die Forderungen des § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) keine Anwendung.
Aufgrund der hydraulischen Auslastung des &ffentlichen Abwassernetzes im Bereich des
Plangebietes ist eine gedrossefte Einleitung des Niederschlagwassers erforderlich. Die
Festsetzung der Drosseimenge erfolgt im Rahmen des Bauantrages beziehungsweise des
Entwisserungsgesuches.

Telekommunikationsglinien

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, die von
der Planung beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden
missen.
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In alien StraBen bezieshungsweise Gehwagen sind gesignete und ausreichende Trassen fiir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen, Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das ,Merkbiatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-

gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1988, zu beachten.

Netzumspannsteile

Auf dem Schulgrundstiick befindet sich eine Netzumspannstelie der Stadtwerke Diisseldorf
AG. Da diese Netzumspannstelle an der bestehenden Stelle im Keller des Schu!gebiéudes
nicht erhalten bleiben kann, wird sie oberirdisch an der StichstraB8e Schwannstrale neu er-
richtet. Ein entsprechender Hinweis auf die Netzumspannstelle ist in die Planzeichnung
aufgenommen worden. Es ist eine strafensseitige Flache von 3 mx 4,80 m zur Verfugung zu
stelien. Die Netzumspannstelle darf nicht mit der geplanten Tiefgarage unterbaut werden.

Légchwasserversorgqung
Im Plangebiet stehen maximal 1.600 i/min Trinkwasser zu Loschwasserzwecken zur Verfl-
gung.

Begriinung des Plangeblets

Die Griinfestsetzungen im Plangebiet dienen
- der Erkennung und Erlebbarkeit des . Zweiten Grunen Rings®
- der Verbesserung des Stadtklimas
- der Aufenthalts- und Wohnqualitat

Exkurs zum Zweiten Griinen Ring" 7

Der Zweite Griine Ring” ist ein Potenzial und eing Vision fr die zukiinftige Entwicklung det
Innenstadt. Langfristig sollen durch die Ausweisung von Griinflichen in den Umstrukturie-
rungsgebisten der Disseldorfer Innenstadt und durch die Vernetzung dieser Strukturen in
einem Gesamtkonzept Freirdume mit jeweiligen Fu3- und Radwegen erschaffen und nach-
haltig gesichert werden. Es bietet sich die Chance einen Zweiten Grinen Ring”in der Dis-
seldorfer Innenstadt 2u schaffen, der vom Hofgarten (ber die Neuen Stadtquartiere Deren-
dorf, iber Entwicklungsgebiete in Derendorf wie das ehemalige Schibsser-/ Schiachthofge-
lande oder das ehemalige Kasernengelénde an der TannenstraBe, Gber den Frankenplatz
und (ber die Schwannstrafe bis hin zum Rheinpark fahrt.
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Der .Erste Grine Ring” besteht bereits durch Hofgarten, Rheinuferpromenade, Speeschen
Graben, Schwanenspiegsl und Kénigsallee.

Bei der Umsetzung des . Zweiten Griinen Rings® gibt es drel Ebenen: Einzelfidchen, Verbin-
dungen und Verastelungen. Grofien Einzelfldchen, wie den neuen Stadtquartieren Deren-
dorf, kornmt ¢ine groBe Bedeutung fiir die Schaﬁung von Freirdumen zu. Die Verbindungen
dienen dazu, einen Ubergang der Freiflachen zusinander zu gewahrieisten, Das ehemalige
Schuigrundstiick an der Schwannstrafie 5 soll die Funktion einer Verbindung erfillen. Ver-
astelungen sollen eine Verknlpfung mit bestehenden Griin- und Freifiichen in der Innen-
stadt herstellen.

Pflanzflache - Zweiter Griiner Ring”

Mit der fastgeseizien Pflanzflache entlang der Schwannstrafle soll die Begrinung fur den
.Lweiten Grinen Ring“ gesichert werden. Die grine Kulisse fir den ,Zweiten Grinen Ring”
entsteht auf dem privaten Grundstiick. Die Wegefihrung selbst wird auf stédtischer Flache
entlang der SchwannstraBe verlaufen. Zur Herstellung der Wegeflihrung wird voraussicht-
lich Standardmaterial verwendet werden. Dies ist im Rahmen des nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahrens fir die Birobebauung an der SchwannstraBe/ Ecke Kennedydamm zu
kldren. So soll eine einheitliche Materialitit ermdglicht werden.

Um eine ausreichende Begriinung zu gewahrieisten, ist festgesetzt, dass innerhalb der
Pflanzflache eine strukturreiche Mischvegetation aus bodendeckender Bepflanzung und
Strauchern zu pflanzen ist. Damit die Pllanzflache nicht zu sehr durch andere zuldssige
Nutzungen in Anspruch genommen wird, ist zusétzlich textlich geregelt, dass notwendige
querende Zuwegungen, Feuerwehrbewegungszonen, Millbehélter und Millcontainer sowie
Balkone und Terrassen in ihrer gesamten Fldche nur bis maximal 50 Prozent der Pilanzflia-
che einnehmen dirfen.

Phanzfldche an der Kindertagesstitie

An der geplanten Kindertagesstitte wird ebentfalls eine Pflanzfiache festgesetzt. Innerhaib
dieser Ist der erhaltenswerte Baumbestand zu schiitzen und mit geeigneten standortgerech-
ten heimischen Laubgehdlzen fachgerecht zu ergéanzen.

in diesem Bereich des Plangebietes befinden sich heute mehrere erhaltenswerte Baume.
Durch Umplanung der Tiefgarage nach der éffentlichen Ausiegung kénnen nun voraussicht-
lich zwei dieser Baume erhalten werden.
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Die Festsetzung der Pfianzfliche soll einerseits den Erhalt dieser Baume garantieren, ande-
rerseits fir eine Erganzung der Grinstrukturen an dieser Stelle sorgen. So kann in Verbin-
dung mit der Pflanzfiache fur den ,Zweiten Griinen Ring* ein Ausgieich fir die hohe bauli-
che Verdichtung auf dem Grundstiick statifinden.

Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen

Durch die Anordnung von erforderfichen Stelipiatzen in der Tiefgarage (bis auf den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereich fiir oberirdische erfordertiche Stelipiatze fir die
Kindertagesstitte) konnen oberirdisch Frei- und Grinflachen entstehen.

Es ist textlich festgesetzt, dass Tiefgaragendecken oder unterirdische Gebdudetelie - soweit
sie nicht mit sonstigen zuldssigen Nutzungen tiberbaut werden - sine Vegetationsfldche be-
stehend aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht, im Bereich von Baum-
standorten von mindestens 120 ¢m zuziiglich einer Drainschicht besitzen missen. Die Star-

ke der Uberdeckung ergibt sich aus den Anforderungen an gesunden Lebensraum fir die
Baume und aus dem Ziel, die langfristige Begrinung durch Bepflanzungen mit Baumen und
Strauchern zu erreichen,

Um eine ausreichende Durchgriinung des geplanten Wohngebietes zu erreichen, wird zu-
sétzlich festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grundsticksflachen - soweit sie nicht mit
sonstigen zulassigen Nutzungen Gbsrbaut werden, mit einer strukturreichen Mischvegetati-
on aus bodendeckender Bepflanzung, Laubbdumen und Strduchern zu begrinen sind.
Begriinung von Feuerwehrbewegungszonen und privaten Stelipldtzen

Um sinen Beitrag zur Durchgrinung des Quartiers zu leisten, sind folgende textliche Fest-

setzungen zu Stellplatzen und Feuerwehrbewegungszonen getroffen worden:

- Oberirdische private Stelipldtze und erforderliche oberirdische Feuerwehrbewegungszo-
nen sind so zu gestalten, dass sie jeweils Gber einen nicht versiegeiten Anteil von
mindestens 30 % verfligen.

- Je angefangene sechs private Stellplatze ist je ein hochstdmmiger, mittelgroBkroniger
Laubbaum {Starmmumifang 20 - 25 cm, gemessen in ein Meter Hohe) in offenen
Baumscheiber von mindestens 12 mz zur Steliplatzbegrinung zu pflanzen. Die Fest-
setzung bezieht sich ebenfalls nur auf die oberirdischen Steliplatze.
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Begriinung Lérmschutz.wahg

Zur Verbesserung des Stadtklimas und um einen weiteren Beitrag zur Durchgriinung des
Plangebietes zu leisten, ist die geplante Larmschutzwand im Bereich der Kindertagesstitte
einseitlg auf je zwei Meter Wandldange mit mindestens einer rankenden, kiimmenden oder
schlingenden Pflanze, Mindestgualitdt Strauch, Container- oder Topfballen, Héhe 40 — 60
cm dauerhaft zu begriinen. Um eine dauerhafte B&grﬁnung zu gewahrleisten, ist die Begrt-
nung bei Ausfall 2u ersetzen.

Dachbegriinung
innerhalb des Plangebiets soll eine Dachbegriinung insbesondere wegen der damit ver-
bundenen stadtékologischen Funktion zur Verbesserung des Stadiklimas sowie aus gestal-
terischen Griinden erfoigen.

Es ist deshalb festgesetzt, dass Flachdacher und fiach geneigte Dacher bis max. 15 ¢
Dachneigung unterhalb des zehnten Voligeschosses mit einer standongerechtén Vegetati-
on mindestens extensiv zu begrinen sind. Um sine ausreichende Vegetation zu ermdgli-
chen, ist geregelt, dass die Vegetationsschicht mindestens 8 cm zuziglich einer Drainage-
schicht stark sein muss. Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten werden
hiervon ausgenommen. Auch gilt die Festsetzung nicht fir Flachen unterhalb von auige-
stinderten Anlagen (zum Beispiel Pholovoltaikanlagen).

Baumschutzsatzung
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baume, die nach dar Baumschutzsatzung der

Stadt Disseldorf geschitzt sind. Fur die von der Plianung unmittetbar betroffenen Baume ist
Wertersatz entsprechend der Baumschutzsatzung zu leisten.

Im Rahmen eines BaumeinmaBes wurden diese schitzenswerten Baume erfasst,

Der Wertersatz kann zum Teil innerhaib des Plangebietes durch die Anpflanzung von Bau-
men nachgewiesen werden, Fiir nicht nachgewiesene Ersatzpflanzungen sind nach den
Bestimmungen der Baumschutzsatzung zweckgebundene Ausgleichszahlungen an die
Landeshauptstadt Ddsseldorf zu leisten, Dies wird im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens geregell.
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Spielfiichen

rr die geplante Wohnnutzung sind private Spielfidchen geméBs Disseldorfer Spielplatzsat-
zung zu schaffen.

Eine private Spiefflache in Form einer Kleinkinderspielfidche entsteht im Blockinnenbereich
zwischen den geplanten Baukdrpern.

Die Kleinkinderspielfldche dient dem wohnungsnahen Spielen und soll wohn- und kleinkin-
dervertraglich gestaltet sein. in der Planzeichnung ist der Hinweis ,private Spielfliche” auf-
genommen worden,

Die geplante Kleinkinderspielfiache kann aufgrund der kieinen PlangebietsgréBe nichtin der
GriBe geschaffen werden, die der Satzung entspricht. Als Kompensation hierfir kénnen der
sanierte Wasserspielplatz am Frankenplatz sowie neu geschaffene Spistftachen im Bereich
des ehemaligen Landesgrundsticks Tannenstraie dienen,

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Gemdl § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist iber den Belang von Natur-
schuiz und Landschaftspflege bei der Aufsteliung eines Bauleitplans nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Aufgrund des bestehenden Baurechts innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ist die Eingriffsregelung hier nicht anzuwenden. AusgleichsmaBnahmen sind nicht er-
fordertich.

4.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen

4.9.1 Festsetzungen zum Immissionsschutz
Auf der Basis der durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung und des geplanten Nutzungskon-
zeptes hat das Ingenieurbiiro Peutz eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (No-
vember 2013},
Ziel war es, die Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet sinwirken ebenso zu er-
fassen, wie die Gewerbeldrmimmissionen. Zuséatzlich wurde erfasst, welche Emissionen im
Plangebiet auf die Umgebung ausgeitst werden.
Die Ergebnisse des Gutachtens werden ausfinrich im Umweltbericht unter ,4.1 Auswirkun-
gen auf den Manschen; a) Larm® dargelegt.
Auf der Grundlage der Ergebnisse des Schallgutachtens wurden entsprechende textliche
Festsetzungen und Festsetzungen in die Planzeichnung Ubernommen.
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Aufgrund der teilweise sehr deutiichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 sind passive und akiive SchallschutzmaBnahmen erforderlich und im Bebauungsplan
festgesetzt. Somit kdnnen gesunde Wohn- und Arbeltsverhiditnisse gewéhrieistet werden.

GemdB der DIN 4109 werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend
bis Larmpegelbereich IV fir die Fassaden mit Ausrichiung zum Kennedydamm bezie-
hungsweise die seitlich zum Kennedydamm ausgerichteten Fassaden notwendig.

Bei Festsetzung der Larmpegelbereiche wurde die spatere Birobebauung am Kennedy-
damm nicht berGcksichtigt. Die Larmpegelbereiche sind so angesetzt, dass auch im Falle
einer Nichthebauung des westlichen Grundstickieils die entstehende Wohnbebauung aus-
reichend geschitzt wire. Sobald die geplante Birobebauung im nachfoigenden Verfahren
errichtet wird, wird sich die Larmsituation im Plangebiet durch die zu erwartende Abschir-
mung deutlich verbessern.

Fir Aufenthaltsrdume im Larmpegelbereich 1V ist eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschiossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Fir die lbrigen Fassaden ist als Min-
destanforderung an den baulichen Schallschutz Lrmpegelbersich !l festgesetzt.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegeibereiche sind die entspre-
chenden SchalldédminmaBe einzuhatten. Der Nachwaeis ist im Bauantragsverfahren zu fih-
ren.

Daruber hinaus kann durch die Grundrissgestaltung der durchgesteckten Wohnungen eine
larmabgewandte Ausrichtung der empfindlichen Raumnutzungen wie Schlaf- oder Kinder-
Zimmer erfolgen.

im Bereich des Kennedydamms ist larmoptimierter Asphait verlegt worden. Dadurch werden
die Larmimmissionen verringert.

Die Méglichkeit, aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwénden oder Wal-
len vor den geplanten Gebdudekdrpern parallel zum Kennedydamm zu errichten, wird aus
stadtebaulichen Griinden nicht weiterverfolgt. im Ergebnis der stidtebaulichen Konzeption
und der damit verbundenen Grundstickszuschnitte sind zudem sich seibst schitzende Be-
bauungsstrukiuren méglich, so dass auf aktive MaBnahmen in diesem Bereich verzichtet
wird.
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Als LérmminderungsmaBnahme ist zudem textiich festgesetzt, dass die Tiefgaragenrampe
auf siner Lénge von 7,5 m vor dem geplanten Gebéude einzuhausen ist. Uberfahrbare Re-
genrinnen und die Tiefgaragensin- und ausfahrt missen dem Stand der Larmminderungs-
technik gemaB den textlichen Festsetzungen entsprechen.

Far die AuBenfliache der Kindertagesstatte ist in dem Bereich, in dem die selbstabschir-
mende Wirkung des Anbaus fir die Kindertagesstitte wegfall, eine aktive LArmschutzmaB-
nahme in Form einer Larmschutzwand als Larmschutz zu ergreifen. im Larmgutachten wur-
de nachgewiesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags ab einer
Wandhéhe von 5§ m groBtentsils eingehalten werden.

Der Bau einer Larmschutzwand ist textlich und zusatzlich in der Planzeichnung in der bend-
tigten Abgrenzung festgesetzt. Die Wand kann gestalterisch in die Freifidche beziehungs-
weise die Nutzung der Kindertagesstéatte (etwa als Kletterwand 0.4.} eingebunden werden,
um so Synergieeffekte zu erhalten.

4.9.2 Lufischadstoffe
Emissionen aus dem motorisierten Verkehr
im Jahr 2011 wurden seitens der Stadt Disseldorf verschiedene, verkehriich stark belastete
StraBenkreuzungen lufthygienisch untersucht. Zu den Untersuchungsbereichen zahlen
auch der Kennedydamm und die Schwannstrafie.
Trotz der hohen verkehrlichen Belastung durch den Kennedydamm mit ca. 59.740 Fahrten
taglich ist es im Plangebiet selbst lufthygienisch Lzhkritisch, da keine Grenzwerte Gberschrit-
ten werdén. Eine weitere Untersuchung bezlglich der Belastungen durch den StraBenver-
kehr erlbrigt sich somit.

Die Festsetzungen zur Entiiftung der Tiefgarage dienen insbesondere dem Schutz der be-
nachbarten und geplanten Wohnbebauung vor Schadstoffimmissionen. Mit der nach Tiefga-
ragengrofie gestaffelten Regelung sind angemessene und ausreichende MaBnahmen ge-
geben, die gesunde Wohnverhéltnisse im Nahbereich von Entiliftungsantagen oder Ein- be-
ziehungsweise Ausfahrien zu Tiefgaragen gewdhrieisten.

Emissionen dur I

Aus Grinden der Voi’sorge wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB festgesetzt, dass in neu
zu errichtenden Feuerungsstatien im Plangebiet die Verwendung von Kohle und stickigem
Holz zu Helzungszwecken kiinftig ausgeschiossen ist.
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Dies gilt nicht fiir offene Kamine, die nur aus atmospharischen Grinden betrieben werden,
Die Luftbelastung im Plangebiet soll so gering gehalten werden. Mit dieser Regelung kann
auch den Vorgaben des gesamistidtischen Luftreinhalteplans (Bezirksregisrung Diissel-
dorf, 01.01.2008), der sine Senkung der so genannten regionalen Hintergrundbelastung
auch durch Reduzierung der gesamtstidtischen Emissionen im Bereich des Hausbrandes
empfiehlt, gefolgt werden.

Gestalterische Festsetzungen

Einfriedungen

Um eine ausreichende Erkennbarkeit und Erlebbarkeit des . Zweiten Grinen Rings” zu ge-
wihrieisten, ist festgesetzt, dass Einfriedungen entlang der SchwannstraBs (im Bereich der
Pflanzfidche) nicht zuldssig sind. Auf diese Weise kann die griine Kulisse des ,Zwsiten
Griinen Rings", die auf dem Grundstiick und nicht im offentlichen Flaum vorgesehen ist,
besser wahrgenommen werden.

Dariber hinaus sind Einfriedungen im Plangebiet zulassig.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses nicht zuléssig. Auf
diese Weise soll der stadtebauliche Entwurf aus dem Bieterverfahren umgesetzt und gine
zusétziiche Verdichtung vermieden werden.

Verfahren

Das bereits im Jahr 2009 begonnene Bebauungsplanverfahren Nr. 5479/069 - Schwann-
straBe - wird unter neusr Nummer 01/003 - SchwannstraBe - fir den dstlichen Grundstucks-
teil fortgefibrt.

Anstelle des urspringlich geplanten Mischgebietes aus der Entwurfstassung fir die Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB ist nun ein Aligemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

Die seinerzeit durchgefiihrte Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1) BauGB und die Behor-
denbeteiligung nach § 4{1) BauGB wurden nicht wiederholt, da sich die wesentlichen Pla-
nungsziele fiir das gesamte Grundstliick (Nutzungsmischung Wohnen und Arbeiten) nicht
gedndert hatten. Die geplante Blirobebauung auf dem ehemaligen Schulgrundstick soli
nach inhaltlicher und architektonischer Qualifizierung in einem gesonderten Bebauungs-
pianveﬁahren erfolgen.
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Soziale MaBnahman

Soziale MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bodanordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erfordertich.

Kosten fiir die Stadt

Es entstehen keine Kosten fir die Stadt Disseldorf.
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Teil B - Umweltbericht

gomiiB § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 01/003
- Schwannstralle -

Stadthezirk 1  Stadtteil Golzheim

Zusammenfassung

Das knapp 1 ha grofie Plangebiet liegt im Staditeil Golzheim im Stadtbezirk 1. Die bisherige
Nutzung bestand bis 2012 durch die Realschule ,In der Lohe" mit den entsprechenden Ne-
ben- und Betriebseinrichtungen einschlieBlich der Stelipfatzaniagen. Die Schulgebiude auf
dem Grundstiick, welches gréBer ist als das Bebauungsplangebiet, sind abgebrochen wor-
den.

Die Planungen zur 2ukiinftigen Nutzung sehen eine Wohnnutzung in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA} vor. Mit der Verdichtung der baulichen Nutzung wird der bisherige Anteil
volistindig versiegelter Flachen um ca. 7% auf ca. 52% sinken, der Anteil teilversiegelter
Flachen (z. B. begrinter Dacher der Tiefgarage) jedoch auf ca. 32% steigen.

Das Freirauminformations-System Disseldarf (FIS) ordnet dem Bebauungsplangebiet keine
Freiraumfunktionen zu. Nach der Systematik des FIS kdnnen solche Flidchen grundsétzlich
einer baulichen Nutzung zugeftihrt werden.

Die geplante BaumafBnahme verandert die drtliche Situation durch Abriss und Neubau von
Gebauden und einer Neuaniage von Freiffichen. Die Fallung satzungsgeschiitzter Baume
wird teilweise im Plangebiet, teilweise durch zweckgebundene Geldleistungen ausgeglichen.
im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Altablagerungen, die in Bezug auf das
geplante Projekt unproblematisch sind. '
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Geman der Planungshinweiskarte der Klimaanalyse der Stadt Disseldorf (2012) liegt das
Plangebiet innerhaib eines Lastraumes der sehr hoch verdichteten Innenstadirandgebiete.
Fiir soiche Bereiche werden die Verringerung der Versiegelung, gine Erhéhung des Durch-
grinungsgrades, der Erhalt der vorhandenan Grin- und Parkaniagen sowie deren Vernet-
zung empfohlen. Diese Hinweise sind jedoch nur teilweise umsetzbar.

Das Plangebiet wird hauptséchiich durch zwei vorhandene Strallen zum Teil stark mit Larm
belastet. Da die Durchfiihrung aktiver SchalischutzmaBnahmen fir die Wohngebéude in
Form von Larmschutzwénden aufgrund der rtlichen Gegebenheiten nicht méglich ist, wer-
den erhdhte Anfordérur%gen an den baulichen Schalischutz entsprechend DIN 4109 festge-
setA, ‘

Fur die AuBenspielfiiche der Kita wird durch den Bau einer Larmschutzwand eine vortsilhaf-
te Situation geschaffen, die ein von Strafienlrm nahezu unbeeintrachligtes Kinderspiel er-
moglicht.

Auf den das Plangebiet umgebenden StraBen sind auch nach Umsetzung der Planung keine
Grenzwertliberschreitungen der Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstoffdioxid gemanf 39.
Bundes-tmmissionsschutzvercrdnung (39. BimSchV) zu erwarten.

. Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben sowie des Plangebietes und seiner Um-
gebung

Das Plangebiet wird von Kerngebieten und Sondergebieten mit mehrgeschossigen Buro-
und Verwaltungskomplexen umgeben. Der Kennedydamm bildet die westliche Begrenzung.
Jenseits davon schlieBt sich das Gelénde der Fachhochschuie an. im Osten grenzt unmittel-
bar Wohnbebauung an.

Das Bebaaungspiangebiet ist zu etwa 60 % versiegelt oder iberbaut (Stand vor dem Abriss
des Schulgebaudes). Vegetationsstrukturen finden sich in Form von Baum- und Strauchhe-
cken am nérdlichen und dstlichen Rand des Schulgrundstiicks, einer Baumkulisse entlang
der Schwannstrafie, Rasen- und ehemalige Schuigartenfiichen im Bstlichen Bereich sowie
ginzelnen Baumen auf dem Schulgeldnde selbst. Der Schulhof war als Spielhof fir die all-
gemeine offentliche Nutzung in den Nachmittagsstunden innerhalb der Schulzeit und wah-
rend der Ferien freigegsben.

Die derzeitige Ausweisung flir eine Schulnutzung wird zugunsten eines Aligemeinen Wohn-
gebietes gedndert. Ziel ist die stidtebauliche Weiterentwicklung des Planungsraumes mit
neuer, qualititsvoller Wohnbebauung.
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Die von den angrenzenden Straen ausgehenden LArmemissionen erfordern entsprechende
aktive und passive LarmschutzmaBnahmen, die zeichnerisch und textlich festgesetzt wer-
den,

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden aufgrund des schon be-
stehenden Baurechtes nicht noiwendig. Entfallende satzungsgeschitzte Baume werden
gemdB den Vorschriften der Baumschutzsatzung kompensiert. Die verbleibenden Freifla-
chen werden moglichst intensiv begrint. Ebenso werden Begrinungsfesisetzungen zur
Dach- und Steliplatzbegriinung getroffen.

. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachiich relevante Planungen gibt es auf den Giebieten Freiraum, Grinordnung, Stadtklima
und Luftreinhaftung. |
Die Einstufungen im Frelrauminformations-System sind im Abschnitt FIS", die grin-
planerischen Empfehlungen des ,Grinordniungsrahmenplans fir den Stadtbezirk 01° im Ab-
schnitt , Tiere, Pilanzen und Landschaft’ und die Aussagen der Klimaanalyse Disseldorf' im
Abschnitt Stadtklima® wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Dusseldorf und das Szenario 2050 der Stadt Diisseldorf umfassen je-
weils das gesamte Stadigebiet.

im Lufireinhalteplan sind zahlreiche MaBnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luft-
qualitdt insbesondere im hoch verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Im Szena-
rio 2050 hat sich Disseldorf zum Ziel gesetzt, den Ausstoff an Kohlendioxid bis zum Jahr
2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner durch vielféltige Konzepte und Einzelprojekte zu
begrenzen.

Die MaBnahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die Bauleitplanung,

. Schutzguthetrachtung

Im Felgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Varhabens je Schutzgut beschrie-
ben und werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dar-
gestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mégliche Vermai-
dungssirategien aufgezeigt.
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4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm
Das Plangebist wird vorrangig durch den westlich zum Teil in Hochlage verlaufenden Ken-
nedydamm mit StraBenverkehrslarm beaufschlagt. Zudem gehen Auswirkungen von der
siidlich an das Plangebiet grenzenden SchwannstraBe und der éstlich liegenden RofBistraBe
aus. Eine riickwdrtig entlang der bestehenden Bebauung der RofistraBe verlaufende Stich-
strafie erschiieBt zudem die Kita und die angrenzende Tiefgarage des Blrogebiudes.
Die Beurteilungspegel am Gebaudekdrper mit Ausrichiung zum Kennedydamm liegen im Be-
reich des Wohngebdudes neben der Kita bei bis zu 67 dB(A) am Tag und bis zu 60 dB(A) in
der Nacht. Die Larmbelastung entspricht hier, wie auf der gesamten Plangebietsgrenze mit
Ausrichtung zum Kennedydamm, dem Larmpegelbersich IV gemaB DIN 4109.
Eine Gesundheitsgeiihrdung kann bei AuBenlarmpegein von Uber 70 dB(A) am Tage und
{iber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschicssen werden,
im Bereich der vom Kennedydamm abgewandten und weiter entfernten Fassaden liegen die
Beurteilungspegsl bei freier Schallausbreitung zwischen 62 bis 65 dB(A) tags und bel bis zu
54 bis 58 dB(A) nachts.
Die schalitechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur Aligemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts werden somit deutlich um bis zu 12
dB{A} am Tag und bis zu 15 dB{A} in der Nacht iberschritten, im vom Kennedydamm abge-
wandten Bereich um bis zu 10 bzw.13 dB(A).
Sobald Gebaude im Plangebiet, als Riegel mit Ausrichiung zum Kennedydamm errichtet
sind, werden sich flr das (brige Plangebiet um teilweise bis zu 7 dB(A) niedrigere Werle er-
geben.
Sollte im benachbarten Gewerbegebiet am Kennedydamm eine zumindest gleich geschossi-
ge Riegelbebauung errichtet werden, wird sich die Larmsituation des Plangebietes durch die
Abschirmung zuséatzlich verbessem.

Tiefgarage

im schalltechnischen Gutachten (Blro Peutz, Bericht VL 7129-1 vom November 2013) wur-
den zudem die Auswirkungen der geplanten Tiefgarage mit voraussichtlich 160 Steliplatzen
untersucht, Als LarmminderungsmaBnahme ist die Tiefgaragenrampe auf einer Lange von
7.5 m vor dem geplanten Geb#ude einzuhausen. Somit werden sowoh! die Richtwerte fir
das gegeniiberliegende Kerngebiet wie auch filr die Wohnbebauung im Plangebiet eingehal-
en.
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Kita

Die geplante Freifidche der Kita liegt deutlich im Einflussbereich des teilweise in Hochlage
verlaufenden Kennedydamms mit Beurteilungspegeln von bis zu 65 dB(A) tagsiber. Die
néchtlichen Beurteilungspegel sind aufgrund der reinen Tagnutzung des AuBengeldndes flr
eine Beurteilung nicht heranzuziehen.

~ Es wurden aktive SchailschutzmaBnahmen in Form einer L-férmigen Schallschutzwand in
verschiedenen Héhen untersucht. Im Gutachten (s.0.) wird dargestellt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags ab einer Wandhdhe von 5 m grdftenteils ein-
gehalten werden. Die Wand kann gestalterisch in die Freifidche bzw. die Nutzung der Kita
eingebunden werden, um so Synergieeffekte zu erhalten.

Auswirkungen der Planung auf das Umfeld

Grundsétzlich kann eine Gesundheitsgefidhrdung bei AuBenlérmpegeln von Uber 70 dB(A)
am Tage und {ber 60 dB{A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Die Rechispre-
cﬁung sieht ein Verschlechterungsverbot fiir die Bauleitplanung vor. Die maBgeblichen Er-
héhungen des Verkehrsidrms durch die Planung an StraBen in der Umgebung, insbesonde-
re bei Uberschreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB{(A) in der
Nacht, sind in die Abwagung einzubeziehen; gegebenenfalls sind LérmschutzmaBnabmen
2u ergreifen,

Die planungsbedingten Verkehrszunahmen auf den StraBen im Umfeld des Vorhabens sind
sornit fiir die Nuliprognose gegeniber dem Plan - Fall ermittelt worden,

" Fiir die StichstraBe {SchwannstraBe) ergeben sich durch das Bauvorhaben Erhdhungen der
Emissionspegel von bis zu 2 dB{A) flr tags / nachis und fir die SchwarnstraBe zwischen
Rofistrafe und Kennedydamm liegen die Pegelerhdhungen bei bis zu 1 3 dB{A) /1,5 dB(A}
fiir tags / nachts.

Der mit der Reallsierung dieses Projektes bewirkte Zusatzverkehr fihrt zu einer Pegelerhd-
hung auf der Abbiegespur von der SchwannstraBe auf den Kennedydamm von 28 /3,3
dB(A) tags / nachis.

Die hochsten Pegelerhdhungen ergeben sich immissionsseitig im Bereich der Schwannstra-
Be mit bis zu 3,8 dB(A) tags und bis zu 3,9 dB{A) nachis resultierend aus dem zusatziichen
Quell- und Zielverkehr des Plangebietes sowie den Reflexionen an der geplanten Bebauung.
Die Beurteilungspegel liegen mit Werten von 59 dB({A) am Tag und 52 dB(A) in der Nacht
jedoch deutiich unterhalb der Grenzwerte fir LArmsanierungsmaBnahmen von 70 dB{A) am
Tag und 80 dB{A) in der Nacht.
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Bereits heute wird die kritische Schwelle von 70/ 60 dB(A) fiir tags / nachis ohne Umsetzung
der Pianung an mehreren Immissionsorten an der RoBstraBe erreicht bzw. (iberschritien
(maximal 73 / 65 dB(A) fir tags / nachts). Auf dem Kennedydamm und der RoBstraRe erge-
ben sich jedoch nur marginale Erh6hungen von maximat 0,1 dB(A) fir tags / nachts fir den
Prognose - Mit - Fall. Durch die Umsetzung der Planung werden jedoch die Werte von 70/
60 dB(A) gegeniber der Nullprognose an keinem zusétzlichen Immissionsort erreicht.
Fir die oberen Geschosse der riickwartigen Bebauung der RoBstraBe ergeben sich Pegel-
minderungen von teilweise bis zu 1,2 dB(A} tags und bis zu 1 dB{(A} nachts durch die Ab-
schirmung der neuen Gebaudekdrper.

LarmschutzmaBnahmen

Aufgrund der teilweise sehr deutlichen Uberschreitungen der Orlentierungswerte der DIN
18005 werden Schallschutzmafnahmen erforderlich. Gemas DIN 4109 werden Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz entsprechend bis Larmpegelbereich IV tir die Fassaden
mit Ausrichtung zum Kennedydamm b2w. die seitlich zum Kennedydamm ausgerichteten
Fassaden notwendig. Die Lirmpegelbereiche werden als Worst-case-Fall angssetzt, d.h,
ohne abschirmende Bebauung (vgl. Abbildung 10.1, Schaittechnisches Gutachten Biro
Peutz Bericht VL 7129-1, Stand November 2013).

Flr Aufenthaltsraume im Larmpegelbereich |V ist eine ausreichends Luftwechselrate bei ge-
schlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Fir die (ibrigen Fassaden wird als Min-
destanforderung an den baulichen Schaitschutz Larmpegelbereich 1} festgesetzt.

Als LArmminderungsmaBnahme ist die Tiefgaragenrampe auf einer Lange von 7,5 m vor
dem geplanten Gebiude einzuhausen. Uberfahrbare Regenrinnen und das Garagentor
missen dem Stand der Larmminderungstechnik enfsprechen.

Aufgrund der sehr deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte wird angeregt, dass
Aufenthaltsrdume, insbesondere Schiafriume, nicht mit Ausrichtung zum Kennedydamm
angeordnet werden. Auch werden Freibereiche und Aulenwohnbereiche mit derselben Aus-
richtung keine hohe Aufenthaltsqualitit besitzen, solange keine ;\béchirmzzng durch eine ge-
plante Bebauung auf dem Nachbargrundstick realisiert ist.

Die Freiflache der Kita ist gemaB der Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens durch ei-
ne Larmschutzwand entlang der Grundsticksgrenze 2u schitzen.

Aufgrund der o0.g. Larmbelastungen sind gemag § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB texiliche Festsel-
zungen getroffen sowie die entsprechenden Gebaudefronten durch Nummerierung und
Schragschraffur {////) gekennzeichnet worden.
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Gewsrbeldrm

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine Blronutzung, im Osten an ein festgeselzies MK-
Gebiet und im Siiden wiederum an eine Biironutzung an. Durch die vorliegende Planung
entsteht, im Nebeneinander mit dem bestehenden Gewerbe (Bironutzung), eine Situation
heranriickender Wehnbebauung.

Mit der schalltechnischen Untersuchung des Biiro Peutz (Bericht VL 7129-1 von November
2013) wurde die Vertraglichkeit der heranriickenden Wohnbebauung mit der bestehenden
gewerblichen Nutzung (Blronutzung} untersucht.

Das Gutachten ermitteft flir nachts eine Larmvorbelastung von bis zu 40 dB(A) an den ent-
lang der SchwannstraBe liegenden Fassaden der geplanten Wohngebaude. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 werden an diesen Fassaden damit eingehalten.

Der Gutachter hat an der Fassade zur nérdlichen Grenze des Plangebietes eine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte nachts um bis zu 2 dB(A) durch die Frequentierung {2 Fahrten
in der lautesten Nachtstunde) des dortigen Anwohnerparkplatzes festgestellt. Diese Larmbe-
lastung ist hinnehmbar, da sie durch die Nutzungsintensitat der dort selbst Wohnenden ge-
steuert werden kann.

Die Orientierungswerte fir tags werden alle unterschritten.

b) Elekiromagnetische Feider (EMF)

im Plangebiet befindet sich eine Quelie starker elekiromagnetischer Felder (Trafostation).
Diese Trafostation zur Nahversorgung muss an einem andern Standort erhalten bleiben. Der
neue Standort solite sich nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen)
befinden, Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kelierraumen von Wohngebduden zu
vermeiden. Bei Berlicksichtigung der Vorgaben der Verordnung liber elektromagnetische
Felder (26, Verordnung zurm Bundes-immissionsschutzgesetz), des Abstandserlasses NRW
von 2007 sowie des Runderiasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vorm 09.11.2004 beim Neubau ais auch beim Heranriicken
schitzenswerter Nutzungen an bestehende Anlagen sind keine nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu besorgen. Die vorliegende Planung bericksichtigt diese Vorgaben,

Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus ge-
sundheitlicher Sicht jedoch emplehlenswert.
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¢) Stérialibetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stdrfallbetriebsbereiche bekannt, die
unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung {Stérfaliverordnung) fatien.
Alle hekannten, weit auBerhalb des Plangebietes gelegenen Stirialibetriebsbereiche sind fiir
die Planung nicht relevant, da die von den Anlagen jeweils hervorgerufenen
Achtungsabstéinde, mindestens aber die ,angemessenen Abstande® eingehalten werden.

d) Kinderfreundlichkeit

Das Plangebiet wird sich durch eine geschitztim innenbereich der geplanten Gebayderiege!
liegende intensiv begrinte Freifiache auszeichnen, die sowohl von den Kindern aus dem
Plangebiet selbst, als auch von den Kindern aus den angrenzenden Wohngebieten genutzt
werden kann. '

Mit dem sanierten Wasserspielpiatz Frankenplatz steht in der Nahe eine weitere aftraktive
Spielimdglichkeit fir dltere Kinder zur Verflgung.

Durch die geplante Kinderbetreuungseinrichtung besteht dariber hinaus innerhalb des Plan-
gebietes ein Angebot fir die Betreuung von unter dreijdhrigen Kindern.

&) Stidiebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projekigruppe ,Stadiebauliche Kriminalpravention® gab es keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der &ffentlichen Rdume im vorliegenden
Bebauungsplan.

Weitera Aspekie baulicher Kriminalpravention wie die Anzahl der Treppenhéuser, die Artder
Bepflanzung und die Gestaltung der Tiefgaragen werden in den jewsiligen Bauantragsver-
fahren geregelt.

4.2 Natur und Freiraum
a) FIS
Fir das Plangebiet selbar werden keine Aussagen hinsichtiich Vorrang- oder Vorbehaltsfia-
chen getroffen. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich der Frankenplatz, der die Vor-
rangfunktionen der Grinflachen fir die Erholung in verdichteten Stadtbereichen und die
Vorbehaltsfunktionen fir den Biotop- und Artenschutz und das Stadtklima reprasentiert.

b} Tiere, Pfianzen und Landschaft

Der an der SchwannstraBe gelegene Teil des Bebavungsplangebiets stellt ein Teilstick des
stadtebaulichen ,Zweiten Grinen Rings” dar.
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Eine Artenschutzrechtiiche Ersteinschétzung erfolgte durch die Untere Landschaftsbehdrde.
Weitere vertiefende Untersuchungen hierzu sind aufgrund der bisherigen Nutzung ais
Schulgeldnde und der innerstadtischen Lage im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt nichtim Geltungsbereich des Landschaftsplans. Der gesamtstadtische
Grinordnungspian (GOP 1) trifft fir das Gebiet selbst keine Aussagen,; im ndheren Umfeld
sind der Frankenplatz, der Platz der Ideen" an der Rofistralle sowie ein geplantes Teilstlick
des ,Zweiten Grinen Ringes” westlich des Kennedydamms als dffentliche Grinflachen dar-
gestelit. Der Zweite Griine Ring” soll sich entlang der Schwannstralle weiterentwickeln und
an den Frankenplatz sowie die geplante Grinachse auf dem ehemaligen Landesgrundstick
TannenstraBe anknupfen. Diese Trassenfiihrung ist auch im Grinordnungsrahmenplan flr
den Stadtbezirk 01 (GOP 1I-01) ausgewiesen.

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht festgesetzt. im Bebauungspiangebiet und
dessen Umgebung liegen keine gemeldeten und von der EU-Kommission ausgewiesenen
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete.

GemdB § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber den Belang von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft bei der Aufstellung eines Bauleitplans nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden, Aufgrund des bestehenden Baurechts innerhaib des Geltungs-
bersichs des Bebauungsptans ist die Eingriffsregeiung hier nicht anzuwenden. Ausgleichs-
mafnahmen sind nicht erforderlich.

Vegetationsstrukturen finden sich im Bereich des Bebauungspiangebietes in Form von
Baum-Strauchhecken am nérdlichen und stlichen Rand des ehemaligen Schulgrundsticks
und zwischen Fahrbahn und Radweg des Kennedydammes, einer Baumkulisse entlang der
SchwannstraBe, Rasen- und Schulgartenflichen im dstlichen Bereich sowie einzelnen Bau-
men auf dem Schulgeldnde selbst.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bdume, die nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Diisseldorf geschiitzt sind. Es wurde daher ¢in AufmaB aller satzungsgeschutzten Ein-
zelbdume angefertigt, um die Anzahl der zu tallenden geschiitzten Baume festzustellen und
den erlorderlichen Wertersatz entsprechend der Baumschutzsatzung zu ermitteln. Nach dem
Orkantief ,Ela* wurde das Ausmal} der Sturmschéden in einer Ortsbesichtigung Uberprift.
Demnach kdnnen — in Abhdngigkeit zur geplanten Bebauung, edorderiicher, nuizungsbe-
dingter MaBnahmen (z.B. Larmschutzwand Kita) sowie nach den Schéden durch das Orkan-
tief ,Ela“ — voraussichtlich sechs Baume erhalten werden.

Der Wertersatz kann zum Teil innerhalb des Plangebiets durch die Anpflanzung von Bau-
men auf privaten Fidchen nachgewiesen werden.
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Fiir nicht nachgewiesene Ersatzpflanzungen sind nach den Bestimmungen der Baumschutz-
satzung zweckgebundene Ausgleichszahlungen an die Stadt Diisseldorf zu leisten. Dies wird
in der jeweiligen Baugenehmigung geregelt. Mit den Ausgieichszahlungen werden Pflanz-
mafnahmen von Laubbdumen in &ffentlichen Verkehrsfidchen oder Griinfidchen finanziert.
Zur Beriicksichtigung der Griinbelange ist festgesetzt worden, dass nicht Uberbaute Grung-
stlicksfiachen mit einer strukiurreichen Mischvegetation aus bodendeckender Bepflanzung,
Laubbdumen und Strauchem zu begriinen sind. Entlang der Grundsticksgrenzen soilten
Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Striuchern festgesetzt werden, Dieser Anforde-
rung kann nur bedingt nachgekommen werden. An der SchwannstraBe ist zur Realisierung
des ,Zweiten Grinen Rings® eine Pllanzfidche festgesetzt, innerhalb welcher eine struktur-
reiche Mischvegetation aus bodendeckender Bepflanzung und Strduchern zu pflanzen ist.
An der nordlichen Grundstiicksgrenze ist zusétzlich eine Pfianzflache festgesetzt, innerhaib
derer der erhaltenswerte Baumbestand zu schitzen und mit gecigneten standortgerechten
heimischen Laubgehdizen zu ergénzen ist.

4.3 Boden

a) MaB der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden istim Rahmen der Baulsitplanung zu beriick-
sichtigen. Der Bebauungsplanentwurf soll daher eine Nachverdichtung im Sinne , Innenver-

~ dichtung vor Aulenverdichtung” erméglichen. Fir die oberirdische Bebaubarkeit ist mit einer
GRZ von 0,6 die Cbergrenze des § 17 Baunutzungsverordnung eines Aligemeinen Wohn-
gebietes (berschritten. Die baurechtliche Méglichkeit zur unterirdischen Bebaubarkeit wird
annéhernd flir das gesamte Grundstlick ausgenutzt.
Es werden Festsetizungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie zur Bepflanzung
nicht Ubarbauter Fldchen getroffen, um die (Teil-}Versiegslung des Bodens im Plangebiet in
Teilen zu kempensieren.

Versiegelungsbilanz {vor Abriss Schulgebiiude

iemtiegeit] % [efiversisgeit-| % | unversiegeit | % | Summe

e e ) (m?)
Bestand 5.600 59 0 0 3.900 41 9.500
Planung 5.000 52 3.000 32 1.500 18 9.500
%-Bilanz S - 25
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b} Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

im t}n}fald des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nr. 37, 252
und 263. Aufgrund der Ergebnisse des Bodeniuftmessprogramms sind davon auf das Plan-
gebiet ausgehendes Beeintrdchligungen nicht zu besorgen.

c) Allablagerungen und Altstandorte im Plangebiet
im Plangebiet befinden sich wader Altablagerungen noch Altstandorte,

4.4 Wasser

a) Grundwasser
Die héchsten bisher gemessenen, periodisch wiederkehrenden Grundwasserstande (HGW
1988) liegen im Plangebiet zwischen 30,00 und 30,50 m . NN. Der fiir 1926 flr eine Phase
bisher hochster Grundwasserstinde in weiten Teilen des Stadtgebietes ermitteite Grund-
wasserstand lisgt zwischen 32,00 und 33,00 m (. NN, Eine systematische Auswertung der
seit 1945 im Stadigebiet gemessenen Grundwasserstande zeigt fiir das Plangebiet einen
minimalen Grundwasserflurabstand von tiber § m. Bei einer Geldndehdhe von ca. 37,8 m (.

- NN ergeben sich daraus unginstigstenfalls Grundwasserstinde von ca. 32,8 m {i. NN. Die-
ser Wert lisgt im Bereich des fir 1926 ermitielten Wertes.
Die mittiere Grundwassertemperatur liegt in diesem Bersich bei 14°C.,
Das Piangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung mit Chiorierten Kohlen-
wasserstoffen (CKW) mit der Bezeichnung Rath/Derendorf, die aktiv saniert wird. Im Bereich
des Plangebietes liegen die CKW-Gehalte derzeit bel ca. 20 ug/l. Aufgrund von oberstromig
durchgeflihrien SanierungsmafBnahmen istvon einer weiteren Verbesserung der Grundwas-
serqualitit in den kommenden Jahren auszugehen. _
Bei BaumaBnahmen mit Bauwasserhaitungen sind gesonderte wasserwirtschaftliche Be-
trachtungen im Zusammenhang mit der Grundwasserverunreinigung erforderlich. Hierbei ist
durch entsprechende hydrautische/hydrogeologische Guiachten nachzuweisen und erforder-
lichenfalls durch zusétzliche MaBnahmen sicherzustellen, dass die Verunreinigung nicht ho-
rizontal oder vertikal verlagert wird und die Saniemngsmaﬂriahmea nicht erschwert, verteu-
ert oder unmoglich werden. Die CKW-Konzentrationen kdnnen bei TiefbaumaBnahmen mit
Wasserhaltungen zu einem erhihten technischen und finanziellen Aufwand fihren. Die all-
gemeine Grundwassergiite weistim Bereich des Plangebietes keine weiteren Auffalligkeiten
auf.
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b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

ks bestent keine gesetzliche Verpfiichtung zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung
gemaB ' 51a Landeswassergesetz (LWG NW), da das Plangebiet bereits vor dem
01.01.1998 kanaltechnisch erschiossen und bebaut wurde.

Das Plangebiet ist an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschiossen, Aufgrund
der hydraulischen Auslastung wird eine gedrosselte Einleitung des Niederschiagswassers
erforderfich. Die Festsetzung der Drosselimenge erfolgt im Rahmen des Bauantrags mitent-
sprechendem Entwédsserungsgesuch. Die abwassertechnische ErschlieBung ist dadurch
gesichert.

¢} Oberfldchengewédsser ’
im Bereich des Piangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

d) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

4.5 Luft
a) Lufthygiene
Analyse
Zur Beschreibung der Luftbelastung im Plangebiet sind vor allem Auswirkungen des Ken-
nedydamms zu priifen. Entsprechend der aktuellen Verkehrszahidaten des Amtes flir Ver-
kehrsmanagement ist hier derzeit mit einem durchschnittichen Verkehrsaufkommen von
59.740 Fahrzeugen taglich zu rechnen; der Lkw-Antell liegt bei 3,6 %.
Im Rahmen einer Untersuchung verschiedener, verkehrlich hoch belasteter StraBenzige in
Dusseldorf iy Jahr 2011 wurde gutachterlich auch die Situation entiang des Kennedydamms
betrachtet. Diese mikroskalige, lufthygienische Ausbreitungsrechnung schiieBt auch das vor-
liegende Plangebiet mit ein. Demnach treten Fein- und Feinststaub (PM.g-, PM2s-) und
Stickstoffdioxid {NQ.-) Grenzwertverietzungen gemal 39. Bundesimmissionsschutzverord-
nung (39, BimSchV) nicht auf. Vieimehr werden die maBgeblichen Grenzwerte sehr deutlich
unterschritten.

Prognose

Die vorgelegte Planung ist nicht geeignet, dass sich die lufthygienische Belastung grundle-
gend im Plangebiet &ndern wird, Grenzwertliberschreitungen der Luftschadstoffe NO,, PMyg
und PM, s geméB 39. BimSchV werden nach wie vor auszuschlieBen sein.




b) Umweltfreundliche Mobilitat _

In der Umgebung des Plangebietes verkehren verschiedene Buslinien entlang der RoBstra-
Be in Richtung Messe, Flughafen und Hauptbahnhof (Linie 721 und 722 ganztigig, die Linie
722 jedoch nicht sonntags und in der Woche nicht nach 19 Uhr sowie 756 und 758 jeweils
nur morgens oder nachmittags). Die Einmindung der SchwannstraBe liegt zwischen den
Haltestellen ,Haus der Stiftungen” in ca. 250 m Entfernung und ,Frankenplatz®inca. 350 m
Entfernung. |

In ca. 500 m Entfernung befindet sich auf der UerdingerstraBe die Haltestelle Nordfriedhof
{Buslinie 729, 834, 863 sowie Schnellbus 51). Von diesen Buslinien fahren nur die Linien
728 und 834 die ganze Woche Uiber. Es wird ein umstiegsfreier Anschluss in Richtung Flug-
hafen, Haupthabnhof, Messe und nach Oberkassel sichergestellt.

In etwa 1 km Entfernung befindet sich die Haltestelle ,Theodor-Heuss-Bricke" der Stadt-
bahn-Linien U 78 und U 79.

Die bestehenden Radwege auf der RoBstrafe und dem Kennedydamm erméglichen den
Zugang zum Grtiichen und Oberdrilichen Radwegenetz.

¢} Energie

Curch die Neustrukturisrung des Plangebietes bietet sich die Chance, hier den zukunftiger;
Energiebedarf und den damit einhergehenden Kohlendioxid-Ausstof zu minimieren. Hierzu
dienen folgends planerische Grundsatze:

Die zukiinftigen Baukdrper soliten mbglichst kompakt ausgefiihrt werden, um Wirmeverluste
gering zu halten. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte ein geeigneter Sonnen-
schutz an der GebaudeauBenseite installiert werden.

Die Ausrichtung der geplanten Baukdrper ist energetisch unglinstig. Solare Fnergiegewinne
sind nur begrenzt méglich.

Eine Ober die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende War-
meddmmung der Geb&udehille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im Sinne
einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschattlich. In Bereichen, in denen aus
Griinden des Larmschutzes eine mechanische Beliiftung von Wohn- und Arbeitsraumen
festgesetzt ist, solite Passivhaus- Bauweise in Beiracht gezogen werden.

Zur Erzeugung von Wiarmeenergie sind moglichst effiziente Technologien wie die Kraft-
Wiirme- (Kélte-} Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch Anschiuss an das Fernwérme-
netz. Fernwarmeleitungen fiegen sowohl in der RoBstraBe als auch in der SchwannstraBe.
Da ein Anschluss der Baufeider an das stidtische Fernwarmenetz méglich ist, wird diese
kiimafreundliche Méglichkeit genutzt.
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Flachen, fiir die eine Dachbegriinung festgesetzt wurde, kénnen gleichzeitig fir die Erzeu-
gung von Solarstrom genutzt werden.

4.8 Klima
a} Globalkiima
Zum Schutz des QGiobalklimas ftragen vor ailem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw, der Einsatz
regenerativer Energietréger bei. Hierzu zihlen u. a. MaBnabmen an Gebduden und die
Vermeidung von Kifz-Verkehr. Zahlreiche Mogiichkeiten ergeben sich alierdings erst im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Warmedammung, sommerticher Hitzeschutz)
und durch die Regelungen der Bauordnung zu den Abstandflichen (Belichtung und
natiiriiche Belliftung). _
Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken (z. B. Fernwirme, Kraft-
Wirme-(Kéite)-Kopplung), der Nutzung passiver Solarenergie und den Einsatz regenerativer
Energien finden sich in Kapitel 4.5 c}.
Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen-Wege® die
sinnvolle Einordnung des Plangebietes in die Stadtstruktur sowie sozialer Infrastruktur sowie
von quartiersbezogenen Aufenthalis- und Erholungsrdumen im Bebauungspian
beriicksichtigt worden,
Hinweise zur umwaeltfreundlichen Mobilitédt sind im Kapitel 4.5 b) erldutert.
GemaR § 1 Abs.5 und 6 BauGB ist der ... Klimaschutz und die Klimaanpassung
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdem... und sind die Belange des Klimas
sowie die Auswirkungen auf die Bevdikerung und deren Gesundheit zu beriicksichtigen.

b) Stadtkiima

Ausgangssituation

Das Bebauungsplangebiet befindet sich laut Klimaanalyse der Stadt Disseldorf (2012} in-
nerhalb sines Lastraumes der sehr hoch verdichteten Innenstadtrandgebiete. Die Planungs-
hinweiskarte der Stadt Dusseldorf (2012) empfiehlt fiir diese Bereiche Flachenentsiege-
lungsmaBnahmen, eine Erhéhung des Durchgriinungsgrades, den Erhalt der vorhandenen
Grin- und Parkanlagen sowie deren Vernetzung.

Das Plangebiet, ehemals als Fliache fir den Gemeindebedarf (Schule) genutzt, ist von Kern-
gebietsnutzung und mehrgeschossigen Biro- und Verwaltungskomplexen umgeben. West-
lich des Plangebietes setzt sich die Flache des shemaligen Schulgeldndes fort und wird
schilieBiich mit dem Kennedydamm begrenzt.
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Jenseits des Kennedydamms schlieBt sich das Geldnde der Fachhochschule an. im Osten
grenzt unmittelbar Wohnbebauung an.

Ostlich des Plangebietes bildet der Frankenplatz als stadtische Grinfiache mit bio- und im-
missions-kiimatischer Bedeutung einen Abschnitt des ,Zwsitens Grilnen Ringa*.

Im Bereich des Bebauungsplangebieles und im weiteren Umieid (Pempelfort, Stadtzentrum)
ist der Warmeinseleffekt aufgrund der insgesamt recht dichten Baustrukturen deutlich aus-
gepréagt. Im Rahmen der Klimaanalyse (2012) wurden Temperaturerhbhungen von mehr als
6° Keivin wahrend windschwacher Strahlungsnachte gegendber weniger stark bebauten
Ausgleichsflachen nachgewiesen. Die klimatische Ausgleichsfunktion von Grinfiichen wirkt
sich modifizierend auf die thermischen Verhdltnisse aus, Zusatzliche Verdichiungen sind da-
her aus stadtklimatischer Sicht zu vermeiden; nach Moglichkeit sind neue/weitere Grinfla-
chen vorzusehen.

Planung

Die Nutzungsé@nderung bedeutet eine weitgehende Unterbauung (Tiefgarage) des Bebau-
ungsplangebietes und geht mit einer deutiichen baulichen Verdichtung einher. Giinstig wirkt
sich hierbei der neu entstehende Anteil von ca. 31% teilversiegelter und der Erhalt von ca.
20% unversiegelter Flachen aus. ‘

Diese Entwicklung von siner ehemalig relativ iockeren Gebaudestellung und Grinflachen in
der &stiichen Plangsebietshélite hin zu dichteren Baustrukturen wird sich negativ auf die
stadikiimatischen Verhaéltnisse auswirken und zu einer thermischen Aufheizung und einer
verminderten néchtlichen Abklhlung fiihren, Es wird sin Warmeinseleffekt entstehen. Dies
widerspricht den Empfehlungen der Planungshinweiskarte, moglichst aufgelockerte und
stark durchgriinte Baustrukturen in diesem Bereich anzustreben.

insbesondere im direkten Nahbereich und innerhalb von Wohnbebauung solite auf eine
méglichst intensive Begrinung Wert gelegt und eine Vernetzung vorhandener Grinstruktu-
ren angesirebt werden. Die Ausf(hrung der Gebédude solite zumindest eine Durchilftung der
umschlossenen Innenfliche sowie der umgreifenden Flache ermdglichen.

Positiv zu bewerten ist s, dass die ldee des ,Zweiten Grinen Rings® entlang der sidlichen
Grundsticksgrenze (mit unversiegelten Fldchen flir Bepflanzung) erhalten bleibt. Weiterhin
soliten samtliche Mdglichkeiten, welche die negativen Auswirkungen der geplanten Bebau-
ung mindern und sich glinstig auf den klimatischen Nahbersich auswirken, ausgeschdpft
werden. Dazu wurde empfohlen, folgende Mafinahmen, die der thermischen Aufheizung
entgegen wirken sowie die kleinklimatische Situation aufwerten, entsprechend § 9 (1), Abs.
25, BauGB in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:
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- Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung von 515° sind

dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Die zusatzliche Anbringung und Nutzung
von Solaranlagen auf diesen Dachern wird empfohlen.
Hinweis: Eine Kombination von Dachbegriinungen und Solaraniagen schiliet sich nicht
aus. Insbesondere im Falle von Photovoltaikanlagen steigert eine Dachbegriinung durch
die kiihlende Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit der Photovoltaik-Module
(Silizium-Zellen) und damit die Energieeffizienz der Anlage.

- Samtliche nicht bebaute Teifflachen (z.B. Abstandfiachen, Tiefgaragen) sind so weit wie
méglich zu begriinen,

¢) Klimaanpassung _
Die Stadtp!anung muss den sich Andernden Klimabedingungen Rechriung tragen. Hierbei
sind vor allem die zunehmende Erwérmung sowie die zu erwartenden Anderungen der Nie-
derschlagswasserverhaltnisse (u. a. Zunahme der Jahresniederschlagswassermenge bis zu
20%) zu berucksichtigen. insbesondere ist von einer Veranderung der Verteilung der Nie-
derschlagswasserereignisse zu héheren Niederschiagswassermengen im Winterhalbjahr
auszugehen und mit vermehriem Auftreten von Starkregenereignissen zu rechnen.
Insbesondare die zu erwartende Temperaturzunahme durch den Klimawandel wird die ther-
mische Autheizung sowie die verminderte nachtliche Abkihiung im Plangebiet noch weiter
verschérfen. Vor diesem Hintergrund ist es besonders wichtig, die Méglichkeiten nicht be-
baubare Fldchen méglichst intensiv und fldchenhaft zu begriinen, soweit wie mdglich auszu-
schdpien und den Ausbau des ,,Zweiterz Grilnen Rings" weiter zu verfolgen. Dariiber hinaus
soliten samtliche Méglichkeiten, die Warmeabstrahlung der Oberfidchen zu verringern, ge-
nutzt werden, z.B. durch die Beschattung versiegelter Flichen und die Verwendung heller
Baumaterialien.

d) Belichtung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhiitnisse gema §1 Abs, 6 Nr. 1 BauGB ist die gegensel-
tige Verschattung innerhalb des Baugebietes zu vermeiden. Ergdnzend zur Abstandsfia-
chenregsiung der Bau(Q NRW wird hierzu die DIN 5034-1 hilfsweise als Beurteilungsma8-
stab herangezogen {(Eine Wohnung gilt ais ausreichend besonnt, wenn am 17. Januar in ihr
mindestes ¢in Wohnraum 1 Stunde besonnt wird).
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Gemaf der Untersuchung der Besonnung durch das Biro e° energieberatung GmbH von
Dezember 2013 treten in groBen Bereichen der Sidfassade des nordlichen Gebiuderiegels
sowie der Westfassade des éstlichen Gebauderiegels starke Verschattungen auf, 50 dass
an disser Stelle gesunde Wohnverhilitnisse in Frage gestellt worden sind. Der daraus resul-
tierenden Empfehlung einer Verringerung der Hohe des geplanten siidwestlichen Baukdr-
pers oder einer Vergréferung des Abstandes zwischen den ginzelnen Baukérpern, wurde im
nun vorfiegenden Bebauungsplan nahezu gefolgt, Ladiglich bei'eir;er Wohnung wird eine
Besonnungszeit von 48 Minuten erreicht. In Relation zu 158 Wohnungen mit deutlich ginsti-
geren Belichtungsverhaltnissen kann dieses Defizit hihgenommen'warden.

Die ausreichends Belichtung kann (ber den Zuschnitt der einzelnen Wohnungen sicherge-
stellt werden, Dies kann entweder (iber durchgesteckie Grundrisse oder Uber mehrgeschos-
sige Wohnungsanordnungen erfolgen und istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Filr die unteren Bereiche der Westfassaden der Bestandsgebaude RoBstraBe 124, 134und
136 tritt eine Verschlechterung der Belichtung in der Art auf, dass hier die ausreichende Be-
lichtung der Wohnungen gem. der hilfsweise zur Baurteilung herangezogenen DIN 5034 in
Zweifel gezogen werden kdnnte, sofern diese Wohnungen keine Wohnraume zu der besser
besonnten Ostseite hin aufweisen wiirden. Laut Hausaktenrecherche verflgen diese Woh-
nungen (iber Grundrisse, die sich zur ausreichend besonnten Ostseite orientieren.
Lediglich das Haus Rofstrafe 124 weist keine durchgesteckten Wohnungen auf. Daher wird
eine ausreichende Besonnung im Erdgeschossbereich nicht erreicht. Die Wohnung im Erd-
geschof wird jedoch bereits im Bestand nicht ausreichend besonnt.

4.7 Kulturgiter und sonstige Sachgliter
Kutturglter sind im unmittelbaren Plangebiet und dessen nédherem Umfeld nicht bekannt.
Dem im Rahmen der Planungen volizogenen Abriss des Schulgebdudes {Sachglter) steht
die Schaffung von Wohnraum einschlielich einer Kindertagesstétie gegendber.

§. Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten
Es wurdan fir dieses Bebauungsplanverfahren keine Alternativplanungen erarbeitet und
daher auch nicht gepriift, sodass eine vergleichende Wertung der Umweltauswirkungen
nicht vorgenommen werden kann.
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. Prognose der Entwicklung des Umweitzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung
{Nulivariante)

Bei Nichtumsetzung der Planung bfieben die Schulgebdude und inre Nebenanlagen wie
Pausenhof und Parkpldtze erhalten. Eine adaquate Folgenutzung der Gebéude ware auf-
grund ihrer frilheren Zweckbestimmung schwierig zu finden, entsprechende Gebiudesiche-
rungsmaBnahmen waren zu ergreifen, der Anteil voliversiegelter Fiachen bliebe bestehen.
Alle Freifidchen hileben erhalten und stGnden in ihren Funktionen fiir Splel, Versickerung,
Klima und Biotopverbund zur Verfigung.

Die Anzahl der Fahrzeugbewegungen in das und aus dem Plangebiet wire geringer.

Die Nachverdichtung an diesem Standort verringert die Inanspruchnahme von zusatzlichen
Siedlungsfidchen in den AuBenbereichen (innenentwicklung vor AuBenentwickiung).

. Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemiB ' 4c BauGB kdnnen fiir das
Schutzgut Wasser im BRahmen der regeiméBigen Grundwassergitelberwachung erkannt
werdsn.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sine Beobachtung der Luftschadstoffbelastung
des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgﬁteﬁbemachung ausreichend
ist. in einem ersten Schritt kann die Entwicklung der Verkehrsbelastung entiang der umlie-
genden StraBen als Indikator fiir die Entwicklung der Luftbelastung herangezogen werden.
Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der regeiméaBig
aktuaiisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Disseldorf auf Abweichungen zu
Uberprufen.

Die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen zur Bepflanzung erfolgt fortlaufend
{iber die Beteiligung des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes im Baugenehmigungsverfah-
ren.

Die erforderlichen grinplanerischen Mafnahmen werden durch das Garten-, Friedhofs- und
Forstamt in ihrer Umsetzung und Entwickiung beobachtet werden,

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu verglei-
chen.

Sollten bei den Erdarbeiten der zukinftigen Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverun-
reinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, fails erforderlich, Gber ein
spezielies Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungsmab-
nahmen} Gberwacht werden.
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Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind fiir das
Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Das Monitoring beginnt fiinf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in einem
Funfjahresturnus regelméaBig durchzufiihren. Funf Jahre nach Beendigung der Bauarbeiten
ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

. Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln bzw.
in den zugrundeliegenden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen gegebenenfalls den jeweiligen
Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Liucken und
fehlende Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht bekannt.

Zum Beschluss des Rates
der Landeshauptstadt
Disseldorf vom 29, O¢. 2074
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