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Umweltamt
Bauvorhaben und Flachenrecycling
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Herrn Tomberg

Flachennutzungsplandnderung Nr. 162 — Hansaallee / Bohlerstrale

(Gebiet zwischen der Stadtgrenze, der Bohlerstrale, der Hansaallee, der
Grundstiicksgrenze zum sog. Forum Oberkassel und dem ehemaligen Betriebsgeldnde der
Schiess AG)

Stand vom 23.09.2013

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Es besteht kein Anderungsbedarf an Teil A ,Stadtebauliche Aspekte*.

Ich bitte in Teil B ,Umweltbericht* die in der Anlage aufgefiihrten Anderungen zu iibernehmen.

Diese sind farblich hervorgehoben bzw. als durchgestrichen markiert.

Anlage:

- Anderungsbedarf an Teil B ,Umweltbericht



Teil B - Umweltbericht —
gem. § 2a BauGB
zur Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. 162
- Hansaallee / BohlerstraBe —

Stadtbezirk 4 Stadtteil Heerdt

. Zusammenfassung

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden entlang der
Verkehrswege sowohl fur die Mischgebiets- und Wohnbauflache als auch fur die
Gewerbeflache zum Teil erheblich Uberschritten. Im Inneren des Plangebietes werden
jedoch die Orientierungswerte eingehalten. i

Zur Uberpriffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Einhaltung sonstiger
Umweltbelange wurden im Plangebiet 2013 weitergehende Boden- und
Grundwasseruntersuchungen durchgefuhrt. Diese aktuellen Untersuchungen zeigen,
dass auf der Altablagerung 45 sowie in kleineren Teilbereichen auf dem Altstandort 1011
und 1007 Bodenbelastungen vorliegen, die Uberschreitungen der Prifwerte nach
BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch Nutzungsart Wohnen aufweisen. Durch
eine technisch und wirtschaftlich mégliche Sanierung (durch Aushub) kénnen diese
Belastungen entfernt werden, so dass der Nutzungskonflikt bewéltigt werden kann.

Die einzelnen Regelungen dazu erfolgen in den baurechtlichen Genehmigungsverfahren.
Die rechtliche Sicherung die MalRnahmen ist Uber entsprechende Kennzeichnungen und

textliche Festsetzungen gegeben.

Im Plangebiet befinden sich Grundwasserverunreinigungen, die bereits umfangreich
saniert wurden. Derzeit werden noch vorhandene Restbelastungen saniert. Allerdings
sind bei Eingriffén in das Grundwasser gesonderte wasserwirtschaftliche Betrachtungen
erforderlich. Auf die Schutzglter Arten- und Biotopschutz, Erholung sowie Stadt- und
Landschaftsbild sind gegeniiber der bestehenden Ausweisung keine erheblichen oder



3.

nachteiligen Umweltwirkungen zu erwarten. Weitere Gutachten insbesondere bezogen
auf den Arten- und Biotopschutz sowie zum Schall und zur Lufthygiene sind im Rahmen

des Bebauungsplanverfahrens zu erstellen.

Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich an der westlichen Stadtgrenze zur Stadt Meerbusch im
Stadtteil Heerdt.

Im Norden wird das Gebiet durch die Hansaallee begrenzt sowie vom ,Forum
Oberkassel* und dem ehemaligen Betriebsgelédnde der Schiess AG. Im Siden verlauft
die Plangebietsgrenze entlang der Willstatterstrale und im Westen entlang der
Bohlerstralle. Das Gebiet ist circa 13 ha grof8 und durch Brachflichen mit gewerblicher
und industrieller Vorprdgung gezeichnet. Bisher wurde das Gebiet im
Flachennutzungsplan als Flache fir Gewerbegebiet sowie Sondergebiet (Baumarkt)
dargestellt. Mit der 162. Anderung des Flachennutzungsplans soll nun der (iberwiegende
Teil als Wohnbauflache und die restliche Flache als Misch- und Gewerbegebiet sowie
Sondergebiet (Nahversorgung und Sport) dargestellt werden. Zudem werden die
Plansymbole ,Kindertagesstatte/Kindergarten® und ,Spielplatz® dargestellt. Durch die
Flachennutzungsplananderung soll die planerische Grundlage geschaffen werden, ein
neues Wohnquartier mit Freiflichen, Infrastruktur- und Nahversorgungseinrichtungen

anzusiedeln, das mit den angrenzenden Quartieren und Grunflachen vernetzt ist.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Grinordnung,
Luftreinhaltung und Stadtklima.

Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt ,FIS*, die
grunplanerischen Empfehlungen des ,Grinordnungsplans fiir den Stadtbezirk 04“ im
Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft® und die Aussagen der ,Klimaanalyse
Dusseldorf* im Abschnitt ,Stadtklima“ wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Dusseldorf umfasst das gesamte Stadtgebiet. In ihm sind
zahlreiche Mallnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere im
hochverdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Die Malnahmen betreffen

Uberwiegend nicht die Bauleitplanung.

Schutzgutbetrachtung
Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut

beschrieben und werden die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen



herausgearbeitet, die aus der Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan

resultieren, sowie mégliche Vérmeidungsstrategien aufgezeigt.

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Gewerbeldrm

Die Flachennutzungsplanédnderung sieht eine Umwandlung von Teilen eines Gewerbegebiets

und Sondergebiets in Wohnbaufldchen und Mischgebieten vor.

Innerhalb einer stadtebaulichen Neuentwicklung wird die Ausweisung eines neuen
Wohnquartiers mit Freifldchen, Infrastruktur- und Nahversorgungseinrichtungen geplant.
Konflikttrachtig ist der Umstand, dass sich im Umfeld eine Vielzahl gewerblicher Nutzungen
als relevante Schallemittenten befindet.

2012 wurde ein stadtebauliches Gutachterverfahren unter dem Titel “Wohnen am Forum
Oberkassel" durchgefiihrt. Ein wichtiger Bestandteil bei der Erarbeitung des daraus
folgenden stadtebaulichen Konzeptes, war die Berlcksichtigung der schalltechnisch
komplizierten Situation.

Zur Ermittlung der Anforderungen an die Planung wurde ein umfassendes schalltechnisches
Gutachten (VA 6850-2 vom 30.09.2013) erstellt. Es wurdeh vorhandene Nutzungen und
Planungen (z.B. Bebauungsplan Nr. 271 der Stadt Meerbusch) auf Disseldorfer und
Meerbuscher Stadigebiet auf relevante Schallquellen untersucht und diese im

Berechnungsmodell beriicksichtigt.

~ Verkehrslarm




Auf das Plangebiet wirken im Nordésten der Schienenverkehrsldrm der Stadtbahntrassen
U74 und U76 und der Verkehrsldarm der Hansaallee; im Nordwesten der Verkehrslarm der
zukinftig ausgebauten Bohlerstralle, im Suden der Verkehrsldrm der Willstatterstralle sowie

ostlich hierzu der Schiessstralle ein.

GemdlR den Ergebnissen des fur den B-Plan ersteliten schalltechnischen Gutachtens
ergeben sich die héchsten Beurteilungspegel fir die Wohngebiete im Bereich der
StraBenkreuzung Bohlerstrale / WillstatterstralRe mit bis zu 63 dB(A) am Tag und bis zu 55
dB(A) in der Nacht. Fur das MI-Gebiet liegen die hdéchsten Beurteilungspegel an der
Hansaallee mit Werten von bis zu 66 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts. Fir das Mischgebiet
entlang der Willstétter StralRe ergeben sich Werte von bis zu 63 dB(A) am Tag und bis zu 54
dB(A) in der Nacht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fur die geplante
WA-Ausweisung von 55 / 45 dB(A) fur tags / nachts werden um bis zu 8 dB(A) zum Tages- -
und um bis zu 10 dB(A) im Nachtzeitraum Gberschritten. Im Inneren der WA-Gebiete liegen
die Uberschreitungen bei unter 5 dB(A) bzw. werden die Orientierungswerte eingehalten.

Im Mischgebiet mit Orientierungswerten von 60 / 50 dB(A) fir tags / nachts werden
Uberschreitungen von maximal 6 bzw. 7 dB(A) tags / nachts erzielt. Fur das SO-Gebiet
werden ebenfalls die MI-Werte zugrunde gelegt. Die Uberschreitungen liegen hier bei 2-3
dB(A) fur tags / nachts bzw. werden eingehalten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fiir Gewerbegebiete
von 65 / 55 fur tags / nachts werden tags geringfigig und nachts mit bis zu 3 dB(A)

Uberschritten.

Die erforderlichen MalBnahmen zum baulichen Schallschutz werden im parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren Nr. 5078/029 ,Hansaallee / Bohlerstralle” festgesetzt.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet selbst ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung
bekannt. Nordéstlich angrenzend befinden sich, aullerhalb des Plangebietes, die
Fahrdrahte im Bereich der StraBenbahngleise entlang der Hansaallee. In direkter Nahe
solcher Verkehrsstrecken treten nur geringe elektromagnetische Felder auf.



Im Bebauungsplan sind die Vorgaben der 26. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (26. BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie der Hinweise
zur Durchfuhrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
09.11.2004) beim Neubau als auch beim Heranriicken schitzenswerter Nutzungen an
bestehende Anlagen zu berlicksichtigen. Eine lber diese Vorgaben hinausgehende
Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht jedoch

empfehlenswert.

c) Storfallbetriebsbereiche

kénnen, hat die TUV Nord Systems GmbH & Co. KG im Auftrag des Umweltamtes zwei
Gutachten erstellt. Das zweite ,Gutachten zur Vertréglichkeit von Stérfall-Betriebsbereichen
im Stadtgebiet Dusseldorf (Nordlicher Teil) unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw.
Art. 12 der SEVESO-II-Richtlinie” wurde im September 2013 vorgelegt. Demnach liegt das
geplante  Vorhaben nicht im .angemessenen Abstand® zu betrieblichen

Gefahrdungspotentialen (Anlagen).

d) Kinderfreundlichkeit

Im Plangebiet besteht derzeit keine Versorgung mit 6ffentlichen Kinderspielflachen. Dies
liegt an der ausschlieBlich gewerblichen oder industriellen Nutzung. Auch die Umgebung
ist Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist beabsichtigt, ein Freiraumkonzept mit Kinderspielplatz und
eine oOffentlich nutzbare Durchwegung auszuarbeiten, so_dass sich die Kinder im Quartier
relativ gefahrlos bewegen kénnen. Zudem ist vorgesehen, eine Kindertagesstatte im
Plangebiet zu realisieren. Durch  die Darstellung des Plansymbols
,Kindertagesstétte/Kindergarten® werden die planerischen Voraussetzungen zur
Umsetzung geschaffen. Um den Nachweis des Spielflichenbedarfs zu dokumentieren,
ist in der Planzeichnung das Symbol ,Kinderspielplatz® aufgenommen worden.

Die Flidchenabgrenzung- und zuordnung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

zu konkretisieren.

e) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalprdavention” gab es keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Darstellung von Wohnbaufldchen, -Misch- und
Gewerbegebiet sowie Sondergebiet in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung.



Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Anordnung der Baufelder und der
offentlichen Rdume, die Anzahl der Treppenhauser, die Art der Bepflanzung und die
Gestaltung der Tiefgaragen werden im Bebauungsplanverfahren und in den jeweiligen

Bauantragsverfahren geregeit.

4.2 Natur und Freiraum

a) Freirauminformations-System (FIS)

Fir das Plangebiet sind im Freirauminformations-System Dusseldorf (FIS) keine
Kennzeichnungen aufgefiihrt.

Die Kleingartenanlage ,Blidericher Strae” und der Heerdter Friedhof sind Teile eines
stadtischen Griinzuges mit bioklimatischer und immissionsklimatischer Bedeutung. Daher
sind sie als Vorbehaltsflachen im FIS eingestuft. Zudem dient der Heerdter Friedhof der
Erholung und ist damit als Vorrangflache charakterisiert. Sudéstlich des Plangebietes im
Bereich der Willstatterstrale ist darliber hinaus eine Vorrangfléche ausgewiesen, die
zwar Vorkommen von Rote-Listen-Arten (RL-Arten) auflerhalb von Naturschutzgebieten
beschreibt, jedoch
bereits mit einem Birogebaude bebaut ist. Es handelt sich um ein Pflanzenvorkommen
einer RL-Art, deren aktuelles Vorkommen jedoch nicht mehr bestétigt wurde. Durch das
Planvorhaben werden die Vorbehalts- und Vorrangflaichen im Umfeld nicht negativ

tangiert.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet wird weitgehend von Gewerbeflaichen umschlossen und grenzt im
Nordwesten jenseits der Bohlerstralle an landwirtschaftlich genutzte und ruderale,
ehemals gewerblich genutzte Freiflichen auf Meerbuscher Stadtgebiet. Die Fléchen
innerhalb des Gebiets stellen sich nach der gewerblich-industrieller Vornutzung als
offene, vegetationsarme Freiflichen " mit beginnender und teilweise an der
WillstatterstraBle schon etwas fortgeschrittener Sukzession dar. Die 6&kologische
Wertigkeit sowie das Vorkommen besonders odér streng geschitzter Arten sind im

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu untersuchen.

Die Bedeutung fur die allgemeine Erholung und das Kinderspiel wird als gering
eingestuft, da die offene, vegetationsarme Struktur kaum Anreize bietet, keine gréReren
Wohnquartiere angrenzen und das weitere Umfeld mit der Rheinaue, dem Heerdter
Friedhof und dem Albertussee attraktivere Anziehungspunkte bereit hait.

Das Plangebiet liegt auferhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans.
Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der
EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen. Geschitzte Biotope
gem. § 62 Landschaftsgesetz NW (LG NW) § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)



sind nicht vorhanden. Der gesamtstadtische Grlnordnungsplan (GOP 1) trifft fur das
Gebiet selbst keine Aussagen; die nachstgelegenen Grinflachen sind der Heerdter
Friedhof im Sliden sowie die Kleingartenanlage ,Bldericher Strale im Norden. Laut
Grinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 04 (GOP 11-04) soll eine Geh- und
Radwegeverbindung zwischen diesen beiden Anlagen Uber das Plangebiet entwickelt
werden, die nach Westen bis zum Okotop Heerdt reicht. Diese Wegeverbindung ist durch
eine entsprechende Plansignatur berlcksichtigt worden; eine qualitative Ausformulierung
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weiter auszuformulieren.

4.3 Boden
a) Maf der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung
Derzeit ist das Plangebiet nur in Teilen versiegelt. Im Bebauungsplan solite die
zukinftige Versiegelung begrenzt und geeignete BegrinungsmaRnahmen festgesetzt
werden. Die Ausweisung von Wohnbauflache 16st einen Bedarf an 6ffentlicher Grin- und
Spielflaiche aus, zumal im Umfeld keine Wohnquartiere mit entsprechenden

Einrichtungen liegen.

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes liegen die Altablagerungen (AA) mit den Katasternummern
13 (Teilflache) und 98 sowie die kleinrdumigen Verfillungen mit den Katasternummern
257 und 258.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Bodenluftmessprogramm und den
Verfullmaterialien sind Auswirkungen auf das Plangebiet durch Gasmigration von den
kleinraumigen Verfillungen 257 und 258 sowie von der AA 13 und 98 nicht zu besorgen.

c) Altablagerungen im Plangebiet
Altablagerung (AA) 45




Im Plangebiet befindet sich eine Teilflache der Altablagerung mit der Katasternummer 45.
Die Auffullungsméchtigkeiten der Altablagerung liegen zwischen 2 und 6 m. Es handelt
sich um eine ehemalige Auskiesung, die bis ca. 1960 mit Bodenmaterial mit
Beimengungen von Bauschutt, Aschen, Schlacken und in groen Teilen, vor allem im
siidlichen Bereich der Altablagerung auch mit Hausmull aufgefullt wurde. Der Bereich der
Altablagerung Uberschneidet sich mit dem sudlichen Teil des Altstandortes 1011.

Erganzende Untersuchungen aus.dem Jahr 2013 bestatigen, dass ein Austrag von CO,

und Methan nicht sicher auszuschlieflten ist.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (AS) mit den Katasternummern 1010, 1011,
1012 und 1007, die aufgrund der gewerblichen Nutzungen und des damit verbundenen
Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen im Kataster der Altablagerungen und
Altstandorte erfasst worden sind. Der Bereich des AS1012 ist bereits Qollsténdig bebaut,
der Bereich des AS 1010 ist im nérdlichen und sudostlichen Teil bebaut. Auf diesen

Altstandorten wurden Sanierungsmafnahmen erfolgreich durchgefihrt.

Die Bodenverunreinigung mit Kampfer im sitdlichen Teil des AS 1012 wurde im
Wesentlichen 2001 mittels Aushub saniert. Im Rahmen der Neubebauung 2012 erfolgte
der Aushub von Restbelastungen mit Kampfer.

Im nérdlichen Teil des AS 1012 gibt es eine Bodenverunreinigung mit Chlorbenzolen.
2001 erfolgten Bodensanierungsmafinahmen, wobei eine Restbelastung verblieben ist.
Es handelt sich um eine Altlast, da sich ausgehend von der Chlorbenzolverunreinigung
eine Grundwasserverunreinigungsfahne gebildet hat. Seit 2001 erfolgt eine hydraulische

Sicherung an der Eintragsstelle.

AS 1010 (ehem. Schiess)




Im zentralen Bereich wurde im Zeitraum 1994 bis 2001 eine lokal begrenzte Boden- und
Bodenluftverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) (ehem. Harterei)
erfolgreich saniert. Das Planumsniveau liegt aktuell ca. 3 m unter der umgebenden

Gelandeoberkante.
Auf dem AS befindet sich eine Eintragsstelle einer Grundwasserverunreinigung mit CKW,

die ordnungsbehdérdlich aktuell noch saniert wird (vgl. Kapitel 4.4 a)

AS 1011 Ardagh (nérdlicher Teilbereich)

Daor AS 10 Uiharcsrbhnaiddat cinh n alidlalhan

Fur den Altstandort liegen seit 2001 verschiedene Erkundungen vor, die durch

Untersuchungen im Jahr 2013 erganzt wurden. Die Auffullungen zeigen in einem

kleinrdumig eingrenzbaren Bereich des nérdlichen Teils Uberschreitungen der



bodenschutzrechtlichen Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch.

AS 1007
Der im Plangebiet liegende Teil des Altstandortes 1007 entspricht dem stdostlichsten

Bereich des Flachennutzungsplans. Die Aufflllungen zeigen in einem  kleinrdumig
eingrenzbaren Bereich nahe der Werkhalle 14 (Alma Fitness an der Willstadter Stralle)
erhebliche PAK- Belastungen, die im Rahmen von BaumaRnahmen weitergehend

einzugrenzen und zu sanieren sind.

Fazit Altablagerungen und Altstandorte im Plangebiet

‘Generell liegen fir die Altablagerung und die Altstandorte eine Vielzahl von
verschiedenen Untersuchungen der Medien Boden, Bodenluft und Grundwasser vor.
Durch die ergdnzenden Untersuchungen aus dem Jahr 2013 wird bestatigt, dass
auffullungsbedingt in bestimmten Bereichen sowohl auf der Altablagerung als auch auf
den Altstandorten Schadstoffe wie polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK),
Kohlenwasserstoffe (KW), polychlorierte Biphenyle (PCB) sowie verschiedene
Schwermetalle festgestellt wurden, die die bodenschutzrechtlichen Prifwerte fur den
Wirkungspfad Boden-Mensch Nutzungsart ,\Wohnen" teilweise deutlich Uberschreiten.
Zudem ist ein Austrag von CO, und Methan im Bereich der Altablagerung nicht sicher
auszuschlieRen.

Aufgrund der Untersuchungen aus dem Jahr 2013 ist jedoch davon auszugehen, dass
eine Bodenbehandlung (z. Bsp. Sanierung durch Aushub oder Bodenaustausch)
technisch, rechtlich und wirtschaftlich machbar ist und so der vorliegende
Nutzungskonflikt bewaltigt werden kann und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

sichergestellt werden.

Im Bebauungsplanverfahren erfolgt aufgrund der flachigen Auffillungen eine
grundsatzliche Kennzeichnung der Altstandorte und der Altablagerung nach § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB. '

Ebenso werden auf dem Altstandort 1012 (Lentjes) der Bereich mit der Restbelastung
Chlorbenzole und auf den Altstandorten 1011 (Ardagh) und 1007 die o0.g. belasteten
Bereiche gekennzeichnet.

Dariber hinaus werden auf den Altstandorten 1012 (Lentjes) und 1010 (ehem. Schiess)
diejenigen Flachen, die fir die Sicherstellung der laufenden Sanierungen (Standorte der
Sanierungsanlagen) erforderlich sind, durch Festsetzungen naCh §& 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB von der Bebauung freigehalten.



4.4 Wasser
a) Grundwasser
Der Grundwasserstand zum Jahrhunderthochwasser 1926 liegt in diesem Bereich bei 31
bis 32 m 4. NN und zum Hochwasser im Mérz 1988 bei 29,5 m 0. NN. Der minimale
Grundwasserflurabstand 1945 bis 2007 liegt bei drei bis funf Meter, wobei zu beachten
ist, dass im Bereich der aktuell bestehenden Gelandevertiefung im Zentralbereich des
Plangebiets mit einer Hohe von 31 m 0. NN der minimale Grundwasserflurabstand bei <

1 m liegt.

Grundwasserbeschaffenheit
Ausgehend von zwei Altstandorten (AS) im Plangebiet hatten  sich

Grundwasserverunreinigungen in Richtung Rhein ausgebreitet. Bei der vom AS 1010
ausgehenden Grundwasserverunreinigung mit chioriertén Kohlenwasserstoffen (CKW)
erfolgten umfangreiche aktive hydraulische Sanierungsmaf3nahmen an der Eintragsstelle
und in der Verunreinigungsfahne. Derzeit wird noch eine raumlich eng begrenzte
Restbelastung im norddstlichen Teil des Plangebiets hydraulisch saniert. Bei der vom AS
1012 ausgehenden Grundwasserverunreinigung mit Chlorbenzolen wird eine
Restbelastung an der Eintragsstelle seit 2001 hydraulisch gesichert.

Die dargestellten Grundwasserverunreinigungen stellen eine Stérung der 6ffentlichen
Sicherheit und Ordnung dar. Bei Baumafnahmen mit Bauwasserhaltungen oder
sonstigen Grundwasserentnahmen sind gesonderte wasserwirtschaftliche Betrachtungen
im Zusammenhang mit den Grundwasserverunreinigungen erforderlich. Die
Genehmigungsfahigkeit einer Grundwasserforderung setzt voraus, dass keine
horizontale oder vertikale Verlagerung der Grundwasserverunreinigungen stattfindet.
Weiterhin durfen Sanierungsmafnahmen weder erschwert, verteuert oder unmdéglich
gemacht werden. Solliten Beeinflussungen nicht auszuschlieBen sein, sind
entsprechende Gegenmalinahmen (z.B. Gegenwasserhaltungen) erforderlich. Im Umfeld
der Sanierungsmaflnahmen ist daher bei Baumaf3nahmen bis in das Grundwasser (z.B.

mehrgeschossige Tiefgarage) mit erhéhtem Aufwand zu rechnen.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG)
keine Anwendung. Aufgrund der im Plangebiet befindlichen Altstandorte und
Altablagerungen sowie der Grundwasserverunreinigung mit Chlorierten
Kohlenwasserstoffen und Chlorbenzolen ist eine ortsnahe Beseitigung des auf
befestigten Flachen anfallenden gesammelten Niederschlagswassers durch
Versickerung nicht erlaubnisfahig. Sofern im  Zusammenhang mit der



Abwasserbeseitigung aus naheliegenden Plangebieten die Errichtung einer
Trennkanalisation vorgesehen ist, ist das Niederschlagswasser ebenfalls iiber die

Trennkanalisation abzuleiten.

c) Oberflachengewasser
Es sind keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden. Westlich des Plangebietes

verlauft jedoch der Laacher Abzugsgraben. Zustandig fir dieses Gewasser ist der Rhein-

Kreis Neuss als Untere Wasserbehdrde.

d) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzzonen.

4.5 Luft

a) Lufthygiene

Den aktuellen lufthygienischen Berechnungen mittels IMMISIuft zufolge ist das
Plangebiet  derzeit nicht  von Grenzwertliberschreitungen geman 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung (39. BlmschV) fir die Luftschadstoffe Feinstaub
(PM;o) und Stickstoffdioxid (NO,) betroffen. Mit der angestrebten Nutzungsénderung in
Wohn- und Mischgebiet werden sich die Verkehrsstrome verdndern. In Kombination mit
ebenfalls verdnderten Gebaudemassen und Gebaudestellungen entsprechend der
Konkretisierung im Bebauungsplanverfahren werden somit auch veranderte
lufthygienische Belastungen auftreten. Ob Grenzwertiberschreitungen gemal 39.
BImSchV fur die Luftschadstoffe PM;, und NO, kinftig zu erwarten sind, erscheint
entsprechend der vorgelegten Unterlagen eher unwahrscheinlich. Die konkretisierende

Bebauungsplanung sowie eine Verkehrsprognose sind fur die abschlieBende Beurteilung

notwendig.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist gut mit den Nebenzentren Heerdt und Oberkassel sowie mit der
Dusseldorfer Innenstadt und Meerbusch-Blderich verbunden. Es befinden sich die
Haltestellen ,Léricker StraRe“ und ,Lorick® mit drei Stadtbahnlinien an der Hansaallee
sowie eine Buslinie mit zwei Haltestellen im Umfeld der Willstatterstrafle. Eine Anbindung
an das Radwegenetz ist in alle Richtungen gegeben. Um die Nutzung des Fahrrads zu
fordern, sollten bei der Gestaltung der AuRenbereiche auch entsprechende
Abstellmdglichkeiten Beriicksichtigung finden. Durch den Umbau der Bdhlerstralle ist
davon auszugehen, dass die Qualitdt der Radwege entlang der Strale verbessert wird.



Far den FuBgéangerverkehr weisen die Wege entlang der Hansaallee durch
Larmimmissionen eine geringere Qualitdt auf. Die Anbindung an die umgebenden
Stadtquartiere oder lokalen Grinzige gestaltet sich schwierig, da unmittelbar nur
gewerblich Nutzungen angrenzen und die Verknipfungspunkte mit Grinwegen nicht
gegeben sind. Es ist davon auszugehen, dass die Querungsmaoglichkeiten ber die neu
geplanten StraBen und durch das Quartier entsprechend barrierefrei hergerichtet werden.

4.6 Klima
a) Globalklima _
Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von

Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der Einsatz
regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. Mallnahmen an Gebauden und die

Im Rahmen des parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens werden planerische
Grundsatze zur Minimierung des Energieverbrauches und des damit einhergehenden

CO,-AusstoRes formuliert.

Zur Vermeidung von Autofahrten sind unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege"* die
gunstige Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur sowie die Schaffung von

quartiersbezogenen Aufenthalts- und Erholungsrdumen im Bebauungsplan zu

berlicksichtigen.
Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5b) erlautert.

b) Stadtklima

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt gemaR der Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf
(2012) im Lastraum der Gewerbe- und Industrieflichen. Im Norden grenzt ein




Gewerbegebiet der Nachbargemeinde Meerbusch (Bohler Werke) an das Plangebiet,
das zwar nicht in der Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Dusseldorf
thematisiert wird, von seiner Struktur jedoch ebenfalls dem Lastraum der Gewerbe- und
Industrieflaichen zuzuordnen ist. Typisch fur diese Lastrdume sind erhdhte
Lufttemperaturen, insbesondere in den Sommermonaten, sowie schlechte
Beluftungsverhaltnisse. In der Planungshinweiskarte wird empfohlen, fir den Bereich des
Plangebietes nach Médglichkeit Entsiegelungen und Begrunungen von Flachen
vorzunehmen. ‘

Im Nord-Osten des Plangebietes befindet sich ein Wohngebiet, das nur als maRig
ausgepragter Lastraum mit Uberwiegend mittlerer bis lockerer Bebauung eingestuft wird.
Getrennt werden diese Gebiete durch die stark frequentierte Hansaallee. Im Sud-Westen
grenzen zum einen ein Lastraum der Gewerbe- und Industrieflichen an das Plangebiet
und zum anderen im Sdden wiederum ein maRig ausgepragter Lastraum mit
Uberwiegend mittlerer bis lockerer Bebauung an. Weiter sudlich liegt die lokalklimatisch

wirksame Grinflache des Heerdter Friedhofes.

Planung
Die geplante Uberwiegende Umnutzung und Neugestaltung als Wohnbauflache mit

erganzenden Mischgebietsflachen birgt die Chance einer deutlichen lokalklimatischen
Aufwertung des Plangebietes. Insbesondere fir die geplante Wohnnutzung ist zur
Verbesserung des Bioklimas und zur Verminderung der Ausbildung von ,Hitzeinseln® im
Bebauungsplan ein mdglichst hoher Durchgriinungsgrad (Grin mit direktem
Bodenanschluss im offentlichen und privaten Raum sowie Dach- und
Tiefgaragenbegrinungen) zu verwirklichen. Dabei ist auf die Entwicklung von
zusammenhangenden Griinflichen sowie deren Vernetzung mit dem Heerdter Friedhof
zu setzen. Dariber hinaus werden helle Oberflichenbeldge das Erwarmungspotential

des Plangebietes mindern.

Klimaanpassung

Aufgrund der begonnenen Klimaveranderungen muss die Stadtplanung Méglichkeiten

zur Anpassung an die geanderten Bedingungen, vor allem der zunehmenden Erwarmung

sowie der vermehrten Niederschldge und Starkregenereignisse berlcksichtigen.

Den Folgen der Kiirﬁaverénderungen kann insbesondere entgegen gewirkt werden

durch:

- Entwicklung und Vernetzung von Griun- und Freiflachen,

- MaBnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen (z.B. durch
Beschattung versiegelter Fldachen sowie durch Bepflanzung von Dachern,
Tiefgaragen und nicht Gberbauter Flachen, Verwendung heller Baumaterialien),

- das Freihalten von Liftungsschneisen,



- Minimierung versiegelter Bereiche zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit, soweit
dieses mit den wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Schutz des Grundwassers
vereinbar ist, Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention

des Niederschlagswassers und Férderung der Verdunstung.

4.7 Kulturgiter und sonstige Sachguter
Durch die Umwidmung von Gewerbegebiet und Sondergebiet (Baumarkt) in
Wohnbauflache, Misch- und Gewerbegebiet sowie Sondergebiet (Nahversorgung und
Sport) sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf den vorhandenen Gebaudebestand zu
erkennen. Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Weitere Kultur- und

sonstige Sachglter sind im Plangebiet nicht bekannt.

. Gepriifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Es wurden keine Alternativplanungen zur Ausweisung einer anderen Art der baulichen
Nutzung als Wohnbauflache, Misch- und Gewerbegebiet sowie Sondergebiet erarbeitet
und daher auch nicht gepriift, so dass eine vergleichende Wertung der

Umweltauswirkungen nicht vorgenommen werden kann.

Mégliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nuilvariante)

Aufgrund des bestehenden Baurechts ware im Falle der Nullvariante eine Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe sowie eines Baumarktes mdéglich. Die Ansiedlung eines
Wohnquartiers im Stadtgebiet kénnte nicht realisiert werden. Des Weiteren sind aufgrund
des bestehenden Baurechts keine Entwicklungsméglichkeiten fur das Stadtbild, die
allgemeine Erholung oder das Kinderspiel gegeben.

Im Fall der Nullvariante kénnten aufgrund des bestehenden Baurechts im siidéstlichen
Teil des Plangebiets ebenfalls wieder erhebliche Versiegelungen unter Berlicksichtigung
eines Grinflachenanteils von 20 % der Grundsticksflachen vorgenommen werden; im
nordwestlichen Teil ware dieser Anteil im Bebauungsplan zu konkretisieren. Durch die
Flachennutzungsplananderung wird gegenilber der bestehenden Flachenausweisung die
Méglichkeit im Bebauungsplanverfahren eréffnet, beispielsweise einen hdheren
Griunflachenanteil auszuweisen und Wegebeziehungen zu verbessern. Die Umwidmung
von Gewerbe- und Sondergebiet zu Wohnbauflache und gemischter Bauflache schafft
die Voraussetzung fur eine starkere Durchgrinung und héhere Strukturvielfalt und erhéht
somit die Potenziale fur den Arten- und Biotopschutz. Gleichzeitig sind positive
Wirkungen auf die Stadtbildgestaltung zu erwarten. Auf die Schutzgiter Arten- und
Biotopschutz, Erholung und Stadt- und Landschaftsbild sind somit gegeniber der

bestehenden  Ausweisungen derzeit keine erheblichen oder nachhaitigen



Umweltwirkungen zu erwarten. Der Arten- und Biotopschutz ist im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens zu dokumentieren. Dariber hinaus schafft die Ausweisung
des Sondergebietes (Nahversorgung und Sport) die Voraussetzung, die ausreichende
Versorgung des Quartiers sicherzustellen. Zudem kann der Einzelhandel im gesamten

Stadtteil Heerdt gezielt gesteuert werden.

. Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)
Uberwachungsmalinahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des  jeweiligen
Bebauungsplanverfahrens  benannt, da durch die 162. Anderung des

Flachennutzungsplans noch keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgelést werden.

. Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutzgut
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert. Die Erstellung
von detaillierten  Gutachten erfolgt gegebenenfalls im  Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnitten
des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Licken und fehlenden Kenntnisse

sind fiir die vorliegende Anderung des Fféchennutzungspians nicht bekannt.






