Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Die nach auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind

Nachrichtliche Ubernahmen

2, Stellpldtze und Garagen __ ! A ' 12. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt (§12 BauNVO) so auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgen- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 86 BauO NRW) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), der de SchallddmmmaRe (erforderliche R’y (s) aufweisen:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Stellplitze aus- 121 Bepflanzung der Baugebiete Versorgungsleitungen der Stadtwerke Diisseldorf AG
g_gandert durch Geset; vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548) und der Bauordnung schlieBlich in Tiefgaragen innerhalb der mit AK TGa gekennzeichneten In der Plan- maRgeblicher |Lirmpe- |Aufenthalts- Biiro- ’ In dem eingeschriinkten Gewerbegebiet GEe, in dem Sondergebiet Nah- In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 und in dem Mischgebiete MI
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt- Flachen zulissig. Oberirdische Garagen und Carports sind in den allge- zeichnung ge- |AuBenlarm- |gel- raume in raume versorgung SO und in dem Mischgebiet MI sind mindestens 20 % jedes verlaufen entlang der westlichen Grenze Stromleitungen der Stadtwerke
maghiing Yom 01.03.2000 (GV NRW 3. 256 /'SGY NRW: 232), 2ul612€ gedindert meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 unzuldssig. kennzeichne- | pegel bereich | Wohnungen, |und Baugrundstiickes als Griinfliche anzulegen und mit einer struktur- Diisseldorf AG.
durch Gesstz Vo 22,12.2011 (GVINRW S, 723), ter Abschnitt | dB(A) Ubernach- ahnli- reichen Mischvegetation aus Laubbidumen, Laubstriuchern und boden- . N . - . -
. i . . In dem Mischgebiet MI sind Stellplitze ausschlieBlich innerhalb der tungsrdaume in |ches deckenden Gehdlzen oder Rasen dauerhaft zu bepflanzen. Die Zugénglichkeit der nachrichtlich dargestellten Leitungen ist fiir
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische iiberbaubaren Flichen und in Tiefgaragen zulissig. Beherber- Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten zu gewahrleisten. Bei
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - gungsstitten, . . . . . o Pflanzungen, Uber- oder Unterbauungen der Leitungen sind Schutz-
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. 3. Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten Unterrichts- ,!Zdiinsaa:ngi':ﬁ&liEcv::sh;'ﬂeg'gﬁﬂavcvrﬁLﬁiﬁlvgz: ol mit siner strusaur atistanda und Sehutzvorkehmungsn einzutaltan, dis i Einzelnen mit der
. N . . - (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) rdaume und reichen Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstrduchern und boden- Stagtwerks DlisseldoTh.AG abzustimmen sind.
Dle" Entwédsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durch- dhnliches dackanden Gehé?zen otlEr RASHI dauerhaft’zu bepflanzen.
gefiihrt. Zufahrten und Abfahrten von Tiefgaragen zu den angrenzenden erf. R'y, res des AuBen- .
Verkehrsflichen sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten bauteils in dB Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen ll.  Kennzeichnungen
Bereiche zuldssig. 1-2 66— 70 v 40 35 werden, soweit Flichen fiir Zugiange, Rampen, Ein- und Ausfahrten oder (§9 Abs. 5 BauGB)
. 2-3 71-75 Vv 45 40 Flachen fiir die Feuerwehr benétigt werden. -
I Textliche Festsetzungen In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 und in dem Mischgebiet Ml sind 3-4 66 — 70 v 40 35 g Bodenverunreinigungen
Zufahrten und Abfahrten entlang der westlichen Grenze innerhalb des 5-6 66 — 70 v 40 35 12.2 Pflanzung von Einzelbdumen GeméaR dem Ifataster der I.-\Itstano!ortt.a und Altab.lage!'ungen der Landes-
g zeichnerisch festgesetzten Bereiches unzuldssig. 67 71-75 v 45 40 In dem eingeschrinkten Gewerbegebiet GEe und in dem Sondergebiet hauptstadt Dilsseldorf befinden sich im Plangebiet die Altstandorte (AS)
1. Art der baulichen Nutzung Nah SO ist i p h irdische Stellpli : mit den Kataster Nrn. 4070, 4071 und 4105.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L 7-8 66 - 70 v 40 35 ahversorgung ist je angefangene sechs oberirdische Stellplitze ein
Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen 9-10 66 —70 v 40 35 mittelgroRkroniger Laubbaum mit Stammumfang von 20 - 25 cm, - . . S .
werden, soweit Ein- und Ausfahrten oder Flichen fiir die Feuerwehr 11-12 66 -70 v 20 35 gemessen in 1 m Héhe iiber Boden zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen. Aufgrund der fldchigen Auffiillungen im gesamten Plangebiet sind diese
1.1. Gliederung der Aligemeinen Wohngebiete - WA benétigt werden. Die GroRe der Baumscheibe muss mindestens 10 m? betragen flichendeckend nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Flachen, deren Béden
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) . " . I ' erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) gekenn-
Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lirmpegelbe- i d . I beaehich GE £in dem Eond biet zeichnet.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind allgemein zul&ssig: 4. Nebenanlagen reich Il (maBgeblicher AuBenldarmpegel 61-65 dB(A), erf. R’y res fiir SnO :irrr:de!:gZESSOCn:;agri?:ﬂéicet‘l’:e:nien%eeslgns e?nur::itt::; rgrllnkrocr):;I ::gll.eaulg-

- Wohngebiude, (§ 14 BauNVO) Wohnrdume 35 dB, erf. R’y (¢ fiir Biirordume 30 dB). J grok 9 > IV. Hinweise

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirt- zau? mit Starr[;rlllumfang I:/onbﬁo =25 cmsoder alterfnatlv e 32% m3(()3run- -

. " 3 5 . dche ein grofkroniger Laubbaum mit Stammumfang von - cm, . -,
schaften, In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Nebenanlagen Bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsrédumen, die jeweils gemessen in 1 m Héhe iiber Boden zu pflanzen. 1. Kampfmittelbeseitigung
- Anlagen fiir soziale Zwecke. gemaR § 14 BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung groBer oder gleich Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausge-
Fyrn : 5o . . 115 dem Larmpegelbereich IV besitzen und bei Biiro- und Unterrichts- z : . i : schlossen werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungs-
oberirdisch nicht zuldssig. Von dieser Regelung sind Spielflaichen aus- 2 2 g A . : g P gung

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: genommen. raumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung groRer ;negiee:l G:Ii?::,eige;5:v ;Engfubr:felt-ainh:v Iﬁir‘:dl:sste\:‘V: e‘i‘nurIr:?ttgggslrsT(rlxlrllsiSZr dienst zu benachrichtigen.

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche oder gleich dem Lal:mpegelberelch V besitzen, ist fiir eine ausreichende Laubbaum mit Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe
Zwecke, AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind ausnahmsweise Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. iiber Boden zu pflanzen. ’ 2. Bodendenkmalpflege

- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Hand- zulissig: Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
werksbetriebe, - Fahrradabstellanlagen, AuRenbauteils (erf. R’y res) nicht beeintrachtigt wird. In den mit Gehrechten zu belastenden Flichen G 1 bis G 4 sind je Fliche Entdeckung von arch&dologischen Bodenfunden gemaR §§ 15 und 16

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. - Blockheizkraftwerke (BHKW), . o . mindestens 10 kleinkronige Laubbiume zu pflanzen und dauerhaft zu Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen.

R Trafostationen, Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von erhalten

Unzuldssig sind: sofern im Hinblick auf o6ffentliche Belange, z.B. Umweltschutz, Wohnungen sind an Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend ’ 3. Standorte fiir Baumpflanzungen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, stidtebauliche und stadtgestalterische Zielsetzungen keine Bedenken dem Lirmpegelbereich V nur zuldssig, wenn es zu dem Aufenthaltsraum 12.3 Die Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Griinanlage ist mit Bei Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt {iber Baumstandorte und unter-

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, bestehen. mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens Larm- ’ einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbiumen, Laub- irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir

- Anlagen fiir Verwaltungen, pegelbereich Ill gibt. In Wohnungen mit drei oder mehr Aufenthalts- striuchern und bodendeckenden Gehdlzen oder Rasen daue:rhaft Sii StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

- Gartenbaubetriebe, raumen darf ein Aufenthaltsraum von dieser Anforderung abweichen. bepflanzen. Vorhandener erhaltenswerter Baumbestand ist in die Griin-

- Tankstellen. 5. Hoéhe baulicher Anlagen fisichs zu in'tegrieren 4. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

(§ 16 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO) Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen : Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist dem 6ffentlichen
1.2  Gliederung des Mischgebietes - Mi werden, soweit durch Sachversténdige fiir Schallschutz nachgewiesen Mischwasserkanal zuzuleiten.
(§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVvO) 5.1 Wandhdéhen wird, dass andere geeignete MaRnahmen ausreichen.
Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten maximalen 12.4 Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Teilen von 5. Grundwasser

In dem Baugebiet Ml sind allgemein zuléssig: Wandhoéhen in m ii. NN und der festgesetzten Mindestwandhohe in m (. 9.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist entlang der 6ffent- ’ Gebiiudenu gV iefgarag u rat ! v Der héchste Grundwasserstand ist mit 38,00 m ii. NN (hochster der

- Wohngebiude, NN ist der obere Abschluss der Attika inklusive der dazugehérenden lichen Verkehrsfliche (PlanstraBe), an Geb&dudefronten der in ab- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebéudeteilen ist - soweit Landeshauptstadt Diisseldorf, Umweltamt, bekannter Grundwasser-

- Geschifts- und Biirogebaude, Briistungen. weichender Bauweise festgesetzten Bebauung (as und ag), der Einbau sie nicht durch Gebiude oder Verkehrsflichen iiberbaut werden - eine stand von 1926) festzustellen.

- Einzelhandelsbetriebe, die nur mit nicht-zentrenrelevanten von o6ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen fiir Rdume, die dem Vegetationsfliche bestehend aus einer 80 cm starken Boden- Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung mit
Sortimenten gemaR der nachfolgenden Diisseldorfer Sortimentsliste* 5.2 Geb&udehdhen stédndigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht zuldssig. substratschicht zuziiglich einer Drainschicht aufzubauen. Im Bereich Chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) mit der Bezeichnung Hilden/
handeln (Nr. 3 bis 7), Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Gebaude- von Baumstandorten ist die Stirke der Bodensubstratschicht auf Benrath. Zudem wurden Perfluorierte Tenside (PFT) analytisch festge-

“ Bchank:und Spelsawirtschaftan; ho:gn mdm uB"th'St der odberz Absl;:hlusAsbde':IAttlkg |n||;|us'|]\;g dter dazu- Es konnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen mindestens 120 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhéhen. Das durch- stellt.hBe(lj Bﬂudmaﬁ?ah?e/nhn:llt Baulwa_ssel:hagu?gehnt sind (:1urch ent-

- sonstige Gewerbebetriebe. gehorenden Brustungen oder der obere Abschluss des Dachfirsts. werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m® je Baumstandort sprdec r‘:" de I'yhral; Ilslc g z rogt_a_?z:?gtllsc“: 3 u'a]\c en _n:;c zuv:e:lsen

. L . N N . wird, dass durch andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien, Ausgabe und erforderlichenialls durch zusaizliche Nalbnahmen sicherzustelien,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebéudehohen diirfen TA Lirm eingehalten werden 2008, entsprechen (siehe Punkt 7, Hinweise). dass die Verunreinigungen nicht horizontal oder vertikal verlagert

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport- ausnahmsweise liberschritten werden durch: ’ ’ ’ werden.
liche Zwecke. :;zchl:-zltiﬂ?gbztg::;te?, 9.3 Tiefgaragenein- und -ausfahrten Ausnahmsweise konnen Teile von Tiefgaragen die in den mit einem 6. Standorte fiir Transformatoren

Unzulissia sind: - Treppenriume 2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und in dem Mischge- Gehrecht zu belastenden Flichen G 1 bis G 4 liegen, von der Uber- Die Standorte fiir Transformatoren sind im Rahmen der Bau-

nzulassig sinc: pp ? . . . biet Ml sind Tiefgaragenrampen volistindig in die Gebaude zu integrie- deckung durch eine Vegetationsschicht ausgenommen werden. In enehmigung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen

- Anlagen fiir Verwaltungen, - Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, - - ] - : : g gung ;

- : 2 : " .. . . " . . ren. diesen Bereichen sind die Decken der Tiefgaragen um mindesten 60 cm

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zulissig aufgefiihrt sofern diese Aufbauten und Anlagen eine Héhe von 1,50 m nicht iiber- unter dem jeweiligen Gelindeniveau abzusenken .
sind, schreiten und um das MaR ihrer H5he von der AuBenkante des darunter- Tiefgaragen- Ein- und Ausfahrten entlang der Tellerinastrae miissen : 7. Léschwasserversorgung o )

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, liegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. hi 9 htlg'l h i kustischen Ei hgft den A fg d d 126 DichBaailiN Die Léschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung

- Bordelle und bordellartige Betriebe Die Grundfliche der Aufbauten und Anlagen darf 15 % der jeweiligen Insichtlicn Ihrer axustischen Tigenschatien den Antorcerungen der : 9 9 . s . o . . sicherzustellen.

. ? Grundfliche des d tar I der Gasch icht iib hreit ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtli- Flachddcher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind

- Gartenbaubetriebe, TaneyeeTe ges QaTHNer PeOONcel Dest1oeses: IR e BeIle o nien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwinden an StraBen, Ausgabe unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer 8. |Beaiinunasautbau firTistaaraen tnd Dicker

- Tankstellen, Von dieser Regelung ausgenommen sind die Anlagen zur regenerativen 2006, H = h lischaft fir Stral d Verkeh standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die ) grinungsaurbau ir 1ietgaragen u o

- Vergniigungsstitten Energiegewinnung s IS0 VOSCHUINGSGosolieCnait THr Strakbens une varkewswoser, » g veg . S eXk 9 : Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate

ergnugung : : zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, KoéIn) entsprechen und eine Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen. Das fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 12.4 und
Schallddmmuig o DLE = Jedl Soule Wie Qe S e o pron 2 sD::er::?'li%r?sni:Egs:::lftt;atHri?\l\:vs;scei?r FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008, ent- 12.5 sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfilhrung und
. . " . : er Deckenunterseite und an den Vandinnenseiten von DLa aut- ) - Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008), auszufiihren. (FLL =
1.3 Cllederung des elngeschréinkten Gewerbegebletes - GEe . MaB der baulichen Nutzung eisen Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen 9 9 gen ; gaoe ’
(§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 19 BauNVO weisen. verglaste Fléiche% - tgchnigche Autbauter soaleit aio gemal arderer. ;orsc)hungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
’ onn
. . . . " . Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind. Diese Ausnahme von

In dem Baugebiet GEe sind allgemein zulissig: Grundfléchenzahl ] ] ) ) 9.4  Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Anlagen

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplatze und &ffentliche In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und in dem Misch- In den Baugebieten sind Tiefgaragen, die Raum fiir mehr als 100 Stell- zur regenerativen Energiegewinnung % Artenschutz, x .

Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, gebiet MI darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) durch die in § 19 platze bieten, ausschlieBlich iiber Dach der aufstehenden oder an- ) Im Plangebiet wird das Vorkommen von Gebaudequartieren oder Ruhe-

- Einzelhandelsbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von grenzenden Gebdude zu entliiften. Anderweitige Liiftungsanlagen platzen planungsrelevanter Arten oder europdisch geschiitzter Vogel-
die nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemiR der nach- maximal 0,9 iiberschritten werden. kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn iiber ein mikro- 13. Gestalterische Festsetzungen arten (z.B. Zwergfledermaus, Turmfalke) angenommen. Vor Abbruch-
folgenden Diisseldorfer Sortimentsliste* handeln (Nr. 3 bis 7), skaliges Ausbreitungsgutachten nachgewiesen wird, dass die um- (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) matnahmen s'“‘.i' die baullchgn Anlagen in Abstlmmung "!'t der Unferen

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, . liegenden Nutzungen nicht von Grenzwertiiberschreitungen gemiB 39. Landschaftsbehérde durch einen Fachgutachter auf mégliche Gebaude-

- Anlagen fiir sportliche Zwecke, die das Wohnen nicht wesentlich 7. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache Bundes Immissionsschutzverordnung beeintrachtigt werden. 131 Dachform und Dachneigung quartiere zu untersuchen.
stoman;; (§22 und § 23 BauNVO) . In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe und in den allgemeinen 10. Syst hnitt

9.5 Ausschluss luftverunreinigender Stoffe ) ; ; : o : - Systemschnitie
. " ¢ ; . N . . . Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind nur Flachdacher mit einer Neigung
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 7.1 Abweichende B_auwelse ) ] . . In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstitten ist von maximal 15° zulissig.
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir In I;lerl I\a’llllgemelI‘I’:I%l‘l Wohngibleten WkA 1 bis I‘1NA 4 ung Il; dim Mlslflh- die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht Systemschnitt | (Uberbauung zwischen WA1 und WA2)
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu- gebiet Ml ist in den mit a, bis a; gekennzeichneten liberbaubaren Fla- zuldssig. . . . .
geordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse unter- chen jeweils eine durchgehend geschlossene Bebauung - ohne seitliche Isr:nﬂe::lrwllzllsa(;hh%zl:ﬁ;er:ﬁtur;tiin;l ﬁ;mu:or:,cl?]rgr:::;;a slfa:gfvziosrgrtzﬁ i
geordnet sind Grenzabsténde - zu errichten. Von der Regelung ausgenommen sind die décher mit einer Neigung von maxin?al 350 zuléssig _ ) ) |

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Erdgeschossebenen der Uberbauungen (Lichte Hohe: mindestens 10. Bedingte Festsetzungen . min. + 58,5 0. NN/ max. +60,0 &. NN :

e e g gy V11 i W2 et sl o Ve
i . 9 9 ’ . . - In dem eingeschriankten Gewerbegebiet GEe, dem Sondergebiet SO !

Unzulassig sind: . L . . Die Aufnahme der als allgemein zulissig festgesetzten oder ausnahms- Nahversorgung und dem Mischgebiet Ml ist als Fassadenmaterial aus- !

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zulidssig aufgefiihrt 7.2 Uberbaubare un_d n|cht"uberba.ubare Grundstiicksfldchen ) weise zulidssigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis schlieRlich Vormauerziegel, Klinker, Ziegel- und Klinkerriemchen oder —
sind, In den Banpetisten duden die Iestgesetzten: Bangrenzen durch nicht WA 4 ist nur dann zulassig, wenn die entsprechend der Zuordnung in Kombinationen von Metall und Putz mit Vormauerziegel, Klinker sowie . ) |

- Bordelle und bordellartige Betriebe, iiberdachte Terrassenanlagen iiberschritten werden. nachstehender Tabelle in abweichender Bauweise festgesetzte Bebau- Ziegel- und Klinkerriemchen zuléissig. ’ A ;153,720 /NN i

- Vergniigungsstitten, ung (Punkt 2 der Tabelle) bis zu einer Mindesthéhe (Punkt 3 der Tabelle) { ) ) T |

- Tankstellen. In den Baugebieten kann ein Vortreten untergeordneter Geb&udeteile durchgehend geschlossen, gemiB der abweichenden Bauweise nach In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist als Fassaden- R 44630 0. NN 3 !

gegeniiber den Baugrenzen ausnahmsweise fiir: der textlichen Festsetzung Nr. 7.1, errichtet worden ist. material ausschlieBlich Vormauerziegel, Klinker, Ziegel- und Klinker- 45,45 0. NN %1 g? 1

as . = ) £ + 5 I | . P |

1.4 Gliederung des sonstigen Sondergebietes SO Nahversorgung - iiberdachte Hauseinginge, riemchen zulissig. v 0 L s
(§ 11 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVvO) = Treppenanlag:an |

- Sichtschutzwinde, WestaH Dufekidar OsteH i

: . - auskragende Erker 1. [ Die Aufnahme R i !

Allgemeine Zweckbestimmung g ’ der Nutzung im WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 o (P+R Platz) (Bebauung) :

Das Sondergebiet dient der Sicherung der Nahversorgung durch die - ‘B“alkone, st nurdann zulsela, wonn 13.3 Einfriedungen . ) . ) '

Unterbringung eines groRflichigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes. - Altane, . . . : 2 In dem eingeschrinkten Gewerbegebiet GEe, der Fldche fiir Ver-

bis zu einem MaR von 2,0 m zugelassen werden, wenn ihr Anteil an der 2. | die Bebauung in | aj, as, a; | as | a | as | ay sorgungsanlagen (KWK) und dem Sondergebiet Nahversorgung SO sind
In dem Sondergebiet Nahversorgung ist allgemein zuldssig: Brelterderjewelllgen Aubenwand insgesamt 50 s nicht:berschreitet gl;nl‘?vl:ilgznder :‘4’ . :" - an den Grenzen zu offentlichen Verkehrsflichen und zu &ffentlichen Systemschnitt || (Uberbauung zwischen WA1 und WA3)
- ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit Aktionswaren (Waren aller . . . . - > 8 8 Griinflaichen Einfriedungen ausschlieBlich in Form von Hecken mit einer
- - 2 : ; o In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 kann ausnahmsweise 3. | bis zu einer maximalen Héhe von 1,6 m zuldssig. Ausnahmsweise sind Drahtzdune ‘
Art) mit maximal 1050 gqm Verkaufsfliche. Die Aktionswaren diirfen e . ! . .. . s s s g i
. . fiir das oberste zulissige Vollgeschoss ein Zuriicktreten gegeniiber der Mindesthdhe in 68,5 | 58,5 | 55,5 58,5 | 55,5 58,5 | 55,5 bis zu einer Héhe von 1,6 m zulissig, sofern sie in die Heckenpflanzun [
auf maximal 210 gm Verkaufsfliche angeboten werden. o - . b , 9, p g w ) . i
Baulinie um bis zu 3,0 m zugelassen werden, wenn der Anteil an der m liber NN von integriert sind. ! min. + 58,5 4. NN / max. + 60,0 4. NN
* Breite der jeweiligen AuBenwand insgesamt 30 % nicht iiberschreitet. errichtet worden ist. ] . 4
i min. + 55,5 0. NN/ max. + 57,0 0. NN
Dusseldorfer Sortimentslist : : : : : P o
(Alkjnzztin?mtearufZielgsr?in::n;istefurdas Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und Dusseldorf) 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Die mit abweichender Bauweise a; bis a, festgesetzte Bebauung muss In den a"gememen WOhngebleten WA 1 bis WA 4, der privaten Griin- i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) auf der gesamten Linge der mit Schrigschraffur (W) gekennzeichne- flaiche unc{ dem Mischgebiet M! sind an den Grenzel.1 zu oOffentlichen !
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz o ) ) ) o ten Gebaudefronten nach der textlichen Festsetzung Nr. 9.1, mindestens Verkehrsflachen und zu den mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu i
T nahversorgungs- und zentrenrelevante 3. baumarkispezifische Kemsortimente Die im Plan mit GFL 1 und GFL 2 festgesetzten Flachen sind mit einem als Rohbau und mit geschlossener Fassade, fertig gestellt worden sein. belastenden Flachen Einfriedungen nicht zuldssig. } +49.20 6. NN -
Sortimente (periodischer Bedarf) 3.1 Baustoffe Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Aligemein- } o ' RN
1.1 Nahrungs- und Genussmittel (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Fliesen, H it ei H H % o 5 n i H H H i ! 4 \
17 Pramaobi. B aare Dammstoffe. Mortel..) heit und mit einem Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen sowie mit Die mit abweichender Bauweise as und ag festgesetzte Bebauung muss Ln dem all_lg:meénen W(éf_lnfg?bc;et WA 2 und'ﬂgTu_l\nILs_chgeblet mi Is_lmdkan } | cag3su NN L )
1.3 Drogerie, Kérperpflege 32 Bauelemente einem Geh:, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent- auf der gesamten Liinge entlang der PlanstraBe, mindestens als Rohbau er w_est ichen Grenze Einfriedungen ausschlieBlich in Form von Hecken ! - = |
(Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) (Fenster, Turen, Verkleidungen, Rollliaden, Mar- sorgungstrager zu belasten. und mit geschlossener Fassade auf den Nordseiten und der Ostseite mit einer maximalen Héhe von 1,6 m und in Kombination mit Draht- } 3 G| T
14 Tiere und Tiemahning; Zooartikel Kisen::.) ferti i ’ zéunen bis zu einer Héhe von 1,6 m zu errichten. | $42000NN 142850 NN B +43,20[0. NN
1.5 (Schnitt-)Blumen 3.3 Installationsmaterial .. . " . . ertig gestellt worden sein. 2 . - 4 v Py Y v ) —
16 Zeitungen, Zeitschriften (Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen) Die im Plan mit G 1, G 2, G 3 und G 4 festgesetzten Flachen sind mit Es kénnen Al_lanhmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen ‘
3.4 Bad-, Sanitareinrichtungen einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. werden, soweit Ein- und Ausfahrten oder Fldchen fiir die Feuerwehr i Sid Durch Nord
(Badewannen, Armaturen, Zubehér) benétigt werden } uden urchgang orden
3.5 Farben, Lacke, Tapeten ' ! (Bebauung) (StraRenraum)
3.6 Bodenbelage Die mit abweichender Bauweise a; festgesetzte Bebauung muss auf der . N . ‘
g‘; Sj;igffgéEg:rgﬁ‘f%’;mste — 9 SchutzmaBnah hadlichen U teinwirk gesamten Linge entlang der zeichnerisch festgesetzten Fliche, die mit 13.4  Abfallbehlter und Miilicontainer . . .
; =05 ’ : chutzmainahmen vor scnadlichen Lmwe lenwirkungen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist (GFL 2), mindestens als In den allgemsinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und dem Mischgebiet
2. zentrenrelevante Sortimente 4. gartencenterspezifische Kernsortimente (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB) Rohbau und mit geschlossener Fassade auf der Siidseite, fertig gestellt MI sind Abfallbehalter und Miillcontainer in die Gebdude oder in die Tief-
(aperiodischer Bedarf) 41  Gartenbedarf worden sein ’ garagen zu integrieren.
24 énlicher Bedarf 1.1 Pl B4 d Strauch . . i R -
211 'Bekleidung (auch Sport.), Lederwaren, i1 Plansgefate traueher 9.1  An Gebiudefronten, die an den durch Nummerierung und Schrigschraf- V.  Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues
1o oo o nd Kosmetikartikel 413 Garengerate fur (W\\) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen 13.5 Werbeanlagen Planungsrecht
o e arrumerie- un osmetikartikel rae, lorf, Dungemittel H = . N & o i = - . = . - . = = A A Py
213 Uhren, Schruck GiE Briamenseutoriia] Winkel bis einschlieRlich 90° zu diesen stehen, werden Mindestanforde werden, soweit durch Sachverstindige fiir Schallschutz nachgewiesen :f' den Bauglt_a_ble_tenv\sllnd Welrbeanlag_;_c:fn ausschllhell_SIu:Ip zn der Sta't:te dor Wit inkrafttrcten disses Bebauunosolanes: werdern i seinem Goitufigs-
2.1.4 Kinderwagen und Kinderausstattungen rungen an den passiven Schallschutz entsprechend der Ldrmpegelbe- wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichen. eistung zuldssig. Werbeanlagen diirfen ausschlieBlich an den Fassa- ! . ngsp tung
mit Ausnahme von Mobeln 42  Garteneinrichtungen reiche gemaR DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November den der Gebiude angebracht werden und haben sich in GroBe, Form, bereich Teile von Bebauungsplédnen durch neues Planungsrecht iiberla-
2.1.5 Sanitatswaren 421 gﬂrﬁ;erleﬂlevrzléureier_}gz:;s\ég:A_;Jef?g;én bor. 1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e. V., veréffentlicht im Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade un- gert. Betroffen sind die Bebauungsplane mit den Nummern:
22 Wohn- und Haushaltsbedarf golen, Zaune und Einfriedigungen Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, 11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, terzn:)o;gnen. Bei Schr(;ften sind Einzelbuchstaben nur bis zu einer Héhe B70i0 Eineiilinisnp
2.2.1 Wohnaccessoires 4.2.2 Gartenhauser, Gewachshauser Um- und Anbaut i halt ind. von 0,40 m zu verwenden. - uchtlinienplan,
(Antiquititen, echte Orient.Teppiche, m- und Anbauten einzuhalten sin Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o
Dekorationsartikel) 43  Garten und Balkonmébel . N . B . . . . . . - 6170/11 Fluchtlinienplan,
2.2.2 Haus- und Heimtextilien Die SchalldammmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (im 5 ; f ; . Ausnahmsweise sind in dem eingeschriankten Gewerbegebiet GEe und
; ; — An den Gebauden der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sind an : " E 11 B I T A . B .
(Gardinen, Dekorationen und Zubehsr 5. gﬂ?be' N Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind gemaR der in nachfol- den westlich, siidlich und stlich ausgerichteten Gebaudefassaden tiber dem Sondergebiet Nahversorgung SO freistehende Werbeanlagen - G Y Iilesd etﬁauungsz ar:)s ( e)l(:l) Zrlf"; ijelssuggbvonk gugebleten
Stoffe, Ki , Handarbeits- . ohnmabel, Kiichenmébel ) ) & . . i ’ . f . . o . s . H i ii P 3
FimEnaliEn, Aolle) NaRTEsEhInEn) 52  Biromobel und -maschinen gender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten dem 1. Obergeschoss flsdermausgesignete Quartiere anzubringen. zuldssig, sofern im Hinblick auf 6ffentliche Belange, z.B. stédtebauliche in der Landeshauptstadt Diisseldorf fiir den Stadtbezir
2.2.3 Glas, Porzellan, Keramik 5.3  ElektrogroRgerate fir den Haushalt Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Geeignete Gebiudequartiere an Fassaden sind: und stadtgestalterische Zielsetzungen keine Bedenken bestehen.
2.2.4 Haushaltswaren, Elektrokleingerate 5.4 Beleuchtungskdrper, Lampen Verhiltnisses der gesamten AuBenfldchen zur Grundfliche des Raumes 5 4
225 Kunst, Bilder, Kunst b 55  Teppichbéden und Teppiche B . A - vorgehangte Fledermauskasten oder Fledermausbretter, . L. . s
(Bljilr:iser, Bilderrahmen. Galanteriewaren 6. Fahrzeuge und des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. . - in die Fassade integrierte Fledermauskisten oder -einbausteine, Weiterhin sind als Werbeanlage nicht zuldssig:
Geschenkartikel) 6.1  Motorfahrzeuge aller Art Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstin- - Spaltenhohlirdume hinter Fassadenverkleidungen - Elln#h%htarlllagen,
(ohne Fahrrader), Anhanger i u 3 - . .. - : - auflichtanlagen,
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf 6.2  KFZ-Teile und -Zubehér digen fir Sehallschutz.gefordart werden - Attlkaa_usblldung von Fla_ChdaChern mit 2 - 3 cm Wandabstand - Projektoren ugnd Monitore aller Art
2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren 6.3  Boote und Zubehor und mindestens 20 cm Tiefe. L2 "
2.3.2 Biicher, Medien: - Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder verdndert
(Biicher, Zeitschriften, bespielte : . wird,
Tontrager, CDs, DVDs, Spiele, Software) Je an_gefangene 50 laufende Meter Fassadenfront ist mindestens 1 - Anlagen mit der Méglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen)
2.3.3 Buroartikel / Papier / Schreibwaren - _ - Quartier vorzusehen. H . ? ’
2.3.4 Unterhaltungselektronik 7. Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse -  Kombinationen der vorgenannten An|agen_
(Computer, Unterhaltungs- und Kom-
munikationselektronik, unbespielte
Tontrager, CDs, DVDs)
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel
2.3.7 Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader
und Zubehor, Waffen, Jagdbedarf
PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : Mai 2012 . gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1548) Fliachen fiir 2.B. o Arkade. Durchfahrt ui F__7| Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® Lq Lo
Grenze des rdaumlichen I EE . 1. berbaubare Flache 2. nicht berbaubare Flache . oberirdische Stellplitze ( St) ~---- | Firstrichtung > 5 ’ h >< anderer Flachen an die Verkehrsflachen Gebaudefronten mit Larmschutz
s offene Bauweise o 1 1 tberbaut |4 >| 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . \\ Q
. P —— Geltungsbereichs o - 1. 2, Zahl der Vollgeschosse Garagen ( Ga) I || satteldach sb —_— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) L gem. Nr. 9.1 der textlichen I Q\/
Kreisgrenze (Stadtgrenze) ——t—— 9 0 Baulinie Kleinsiedlungsgebiet WS Wws Hochst B i Tiefgarage ( TGa ) | Ga | Flachdach Lichte Hohe LH z.B. Einfahrtsbereich \ V| Festsetzung .
der Voligeschosse und 31 [ T T ochsigrenze z.B. geschlossene Bauweise g ! ! achdac FD L,,,usw. = Nummerierung einzel- =
Gemarkungsgrenze ——| N reines Wohngebiet WR WR ; Zufahrten, Rampen L---1 | pachneigun Dn Nachrichtlich ibernommen : . . 123 ha : L3 o
ausnummer Baugrenze e zwingend z.B. @ entsprechend der jeweiligen gung Schitssireifen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt -w+—w —w— | her Gebdudeabschnitte Lan es au tsta t Dusse or
Flurgrenze Sm— ) aligemeines Wohngebiet WA WA Mindest- und sEuwsiahonde Bauweiss a |Beschriftung Pultdach PD vorh. Ver- und Entsorgungs- —"77"" — — P
) Wirtschafts- und Industrie- StraBenbegrenzungslinie ] Héchstman 2.B. -1V 577 | Einfriedungsmauer leitungen wie beschriftet ; Stromtrasse SWD AG. Umarenzuna der Flachen. deren S———
Flurstiicksgrenze — | gebéude bzw. Begrenzung sonstiger s | besonderes Wohngebiet WB WB als Parkplatz vorgesehen L_E__} £ mit H"gh b ol ggf. mit Schutzstreifen mg g« . ’ . (¢ 5
: offentlicher Verkehrsflichen ; Grundflidchenzahl 2.B. 0,4 nur Einzelhduser zulidssig 995 M9 IANENANGADE ' z.B. FG = Ferngasleitung StraBenverkehrsflichen Boden erheblich mit umwellgefahr-
Gebiudegrenze ——— | Barage El Ab ) ol Dorfgebiet MD MD Garagengeschoss Gg (§ 86 BauO NRW)) zul. e Keritsek denden Stoffen belastet sind X X
! oberirdisc -
Artg;enﬁqu el 3rsc © @—@—@ | Mischgebiet M mi | Geschobfldchenzahl — 2.B. @ " i & Oberkante iiber OK [ Flache fiir den - (&9 Abs. 5 ir. 3 BauGe) e a u u n s a n
Mauer, Zaun, Bordkante usw.  ---—---- - er Nutzung nur Doppelhiuser zuléssig ; EfG unterirdisch -0—0—¢- | Verkehrsflachen b d
Arkade, Durchfahrt, Fs< MaR der Nutzung / Bauweise ; Baumassenzahl z.B StraRenhohe tiber NN Gemeinbedarf Tl Srkenrsiachen besonderer L
T — 8328 | offons Hails s A oreoniod: Kerngebiet MK MK B 3321 [ (§9 Abs.1Nr.5BauGB) Hinweis : Zweckbestimmung ?rgiﬁzc?ﬂ: 15 BauGE)
N—— " - Bag\:\j’:i:zng unierschiiedl. - Gewerbegebiet GE GE Gebiudehshe bezogen GH nur Einzel- und Doppelhéuser geplante GeldndehéShen iiber NN 443,20 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Miilltonnenstandplatz s ' ' ! N r 0 9/0 0 1
Baum 2 . L » : : Mindestwandhdhe  auf Meter WH min | Zuldssig AuBenkante Tief AK TG rechten zu belastende Fliachen . ich fii 5 .
T K7 Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie Industriegebiet Gl GlI Maximale Wandhhe Gber NN WH max ulenkante Tiefgarage a (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) E:ﬁgg zu erhaltende Béume Be(rjeilachdffu:‘Funganger
bzw. der Baugrenze zusammenfallt, ist die Signatur . und Radtahrer
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden, | Sondergebiet SO so nur Hausgruppen zuléssig anzupflanzende Béume
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