Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -

werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

I. Textliche Festsetzungen

1. Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete -
WA (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude;

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nur im WA 1.1 und
nur im Erdgeschoss;

- Schank- und Speisewirtschaften;

- Anlagen fiir soziale Zwecke;

Im mit roter Schraffur gekennzeichneten Bereich des WA 1.2 ist im Erd-
geschoss ausschlieflich eine Nutzung als Kindertageseinrichtung zulassig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke;
- nicht storende Handwerksbetriebe;

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden im WA 1.2, WA 2,
WA 3, WA 4.1, WA 4.2 und WA 5;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

- Anlagen fur Verwaltungen;

- Gartenbaubetriebe;

- Tankstellen.

2. Mischgebiet - MI (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude;

- Geschafts- und Birogebaude;

- Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschol};

* Schank- und Speisewirtschaften;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

- Vergnligungsstatten;

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zulassig aufgefihrt
sind;

- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen;

- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung
sexueller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten;

- Gartenbaubetriebe;

- Tankstellen.

3. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO )

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen und nur auf den festgesetzten Fla-
chen fur "Stellplatze" zulassig.

4. Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als
maximale Wandhohe, maximale Gebaudehche und minimale Gebaude-
hohe als jeweilige Hohe Uber NN bestimmt.

5. Maf der baulichen Nutzung

5.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2, WA 3, WA 4.1, WA 4.2 und

WA 5 sowie MI darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflache der
Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der in ihr befindlichen

Nebenanlagen bis zu 0,9 tGberschritten werden.

In den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 darf die festgesetzte GRZ

durch oberirdische Garagen- und Stellplatzanlagen und ihrer Zufahrten

sowie der notwendigen Flachen zur ErschlieRung bis zu 0,8 (iberschritten werden.

5.2 Technikaufbauten und sonstige Aufbauten (§ 16 und 18 BauNVO i.V.m.

§ 86 BauO NRW)

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehéhen diirfen

ausnahmsweise Uberschritten werden ausschlieRlich durch:

- technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,00 m; sie sind um min-
destens 2,50 m von der darunterliegenden Gebaudeaullenwand zu-
rickzusetzen

- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von
1,50 m; diese sind um mindestens 2,00 m von der darunterliegenden
Gebaudeaulenwand zurlickzusetzen

Treppenraume und Fahrstuhlschachte kénnen innerhalb der im Erdge-
schoss zulassigen Uberbaubaren Flachen bis zur maximal zulassigen
Gebaudehdhe, ausnahmsweise auf den von den festgesetzten Verkehrs-
und Griinflachen abgewandten Gebaudeseiten zugelassen werden.

Die Grundflache aller Aufbauten darf 15% der jeweiligen Dachflache
nicht Uberschreiten. Von dieser Regelung sind Anlagen flir regenerative
Energiegewinnung ausgenommen.

6. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Aulterhalb der lberbaubaren Grundstlcksflachen kénnen ausnahms-

weise

- Uberdachte Hauseingange;

- Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Klein-
tierhaltung;

- unterirdische Gebaudeteile, jedoch nicht in den nicht berbaubaren Berei-
chen der Baugebiete WA 1.1, WA 2, WA 3 und WA 5, die zur Mindener
Stral3e gelegen sind;

- untergeordnete Bauteile wie Balkone in den Baugebieten WA 1.1,

WA 1.2, WA 2, WA 3, WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 zugelassen werden.

7. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 ist entlang der Planstrafe C1 und im
allgemeinen Wohngebiet WA 5 entlang der Planstrafe C2 eine durchge-
hend geschlossene Bebauung zu errichten.

Im Wohngebiet WA 4.1 und WA 4.2 und im Mischgebiet Ml ist an der
Nordostseite, entlang der zeichnerisch festgesetzten Flachen, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, eine durchgehend ge-
schlossene Bebauung zu errichten.

8. Vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal der Tiefe der Abstandflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

8.1 Fir die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1

entlang der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Ful}-

und Radweg" betragt die Tiefe der Abstandflache gegenuber dieser 6f-
fentlichen Verkehrsflache 0,25 H der jeweiligen Wandhdhe.

8.2 Fur die Bebauung entlang der Abgrenzung zwischen den Baugebieten
WA 2 und WA 3 betragt die Tiefe der Abstandflachen gegentiber der
Grundstlicksgrenze 0,5 H der jeweiligen Wandhéhe.

9. Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.1 Die mit GFL 1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht und
Fahrrecht flir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahr-

und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie mit
eingnr Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Baugebiete WA 4.1 und WA 4.2
zu belasten.

9.2 Die mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahr-
recht fiir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie mit einem
Fahrrecht zugunsten der Anlieger des Mischgebietes zu belasten.

10. Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

In Feuerungsstatten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz
zu Heizzwecken unzulassig. Von dieser Regelung sind offene Kamine
ausgenommen.

11. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 86 BauO NRW)

11.1 An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraf-
fur XN gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis einschlief3lich 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und
Anbauten passive Malknahmen zum Schutz gegen einwirkenden Ver-
kehrslarm zu treffen:

An den Fassaden zum dauernden Wohnen geeigneter Gebaude, zum Ar-
beiten geeigneter Gebaude sowie an Fassaden, hinter denen sich Uber-
nachtungsraume in Beherbergungsbetrieben befinden, sind nach aulen
abschlie®ende Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7
i.V.m. § 48 BauO NRW) dergestalt auszufiihren, dass im Baugenehmi-
gungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen Aullen-
larm gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise" (Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir
Normung e.V., ver6ffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom
26.10.1990) in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung
von Fenstern und Zusatzeinrichtungen” (August 1987, Hrsg.: Deutsches
Institut fir Normung e.V.) gefiihrt werden konnen. Hierzu kann die Vor-
lage einer Bescheinigung einer/eines anerkannten Sachversténdigen fiir
Schallschutz gefordert werden. Der Nachweis ist zu fihren, bevor die
Raume in Gebrauch genommen werden kdnnen.

Die nach auften abschlieflenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (im
Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass
sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende Schalldammmalte
aufweisen:
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Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbe- Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Bauschutzbereich des Flughafens j |
dingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwan- Dusseldorf geméaf § 12 Luftverkehrsgesetz innerhalb des Anflugsektors i ‘\
den an Strafen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fir der Start- und Landebahn 15/33. Die Zustimmung bzw. genehmigungs- | =
StraRen- und Verkehrswesen) entsprechend hoch absorbierend freie Hohe betragt zwischen 123 m 4. NN im norddstlichen und 134 m G. |
(Schallabsorption DLa > 8 dB) und schallddmmend (Schallddmmung NN. im stdlichen Bereich. I
DLR > 24 dB) ausgefiihrt werden. o ;{ o .
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b) Es kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit in einem schall- L — | |
technischen Gutachten nachgewiesen wird, dass nach den Rechen- Archaologrs_chga Bodenfunde o o I
und Beurteilungsvorschriften der TA Larm die Immissionsrichtwerte Im Plangebiet ist mit Bodenfunden aus vorgeschichtlicher bis mittelalter- l
sowie die Kriterien fiir kurzzeitige Gerauschspitzen gemaR TA Larm licher Zeit zu rechnen. Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und |
Nr. 6.1 tags und nachts durch andere geeignete Maltnahmen eingehal- das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen Bodenfunden |
ten werden. gemal § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen. !
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fahrten sind an Wanden und Decken vollstandig bis 2,00 m in die Off- Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51 a LWG) , 132
nung hinein gemal DIN EN 1793-1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: Das anfallende Niederschlagswasser ist dem Mischsystem zuzuleiten.
DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V.) mit einer Schallabsorption /
DLa > 8 dB auszufuhren.
Grundwasser R
d) Im Baugebiet MI sind Tiefgaragenrampen vollstandig in die Gebaude Der hochste Grundwasserstand seit 1975 ist mit 33,74 m U. NN (Grund- S gma e b
zU integrieren. wasserstand von 1981) festzustellen. og
N =
e) Fur Tiefgaragen mit bis zu 200 Stellplatzen ist um die Luftungs- . C:D-
schachte ein nicht zu betretender Sicherheitsabstand von mindestens Kampfmittel _ , , ) o =.
2 m zu wahren. Der Abstand zwischen Liiftungsschachten und Rampe Es ist nicht auszuschliefien, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgan- §
zu den Fenstern von Aufenthaltsraumen von neu zu errichtenden Ge- ger) aus dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden konnen. Erdarbeiten sind =
bauden darf 5 m nicht unterschreiten. daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. 3
o
f) Tiefgaragen mit mehr als 200 Stellplatzen sind tber Dach der aufste- . . "
henden oder angrenzenden Gebaude zu entliiften. Ausnahmsweise Tiefgaragen- und Dachbegrinung o
kénnen abweichende Liiftungsanlagen der Tiefgaragen zugelassen Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate N
werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden fir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 13.2 und w2
Nutzungen und Gebauden die Grenzwerte gemaf 39. Bundes- 13.3 sind gemal} der "FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und
Immissionsschutzverordnung eingehalten werden. Pflege von Dachbegriinungen”, Ausgabe 2008 auszufiihren. (FLL = For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
12. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB) Bonn)
12.1 Die Aufnahme der als allgemein zul3ssig festgesetzten oder ausnahms- Riickenstutzen und Boschungen _
weise zugelassenen Nutzungen in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 Die im Rahmen des offentlichen Strallenbaues notwendigen Fundamente
ist solange unzulassig, bis die Bebauung des der Allgemeinen Wohnge- und Ruckenstitzen der Straenrandbegrenzungen und Beleuchtungsan-
biete WA 1.2 bis zu einer Héhe von mindestens 52,70 m (i. NN und lagen sind auf den angrenzenden privaten Grundstiicken zulassig.
WA 4.1 bis zu einer Hohe von mindestens 52,40 m . NN im Bereich der Notwendige Bdschungen zur Angleichung der Hohenunterschiede im Rahmen 30
festgesetzten abweichenden Bauweise und durchgehend geschlossen des offentlichen Strallenbaus der Ortsumgehung Oberbilk sind auf den an-
gemaR der Festsetzung der abweichenden Bauweise nach Punkt 7 dieser grenzenden privaten Grundstiicken zuléssig. 125
textlichen Festsetzungen erstellt worden ist. Die Bebauung muss auf der
gesamten Lange des Baugebietes WA 1.2 entlang der Planstrale C1 und . . o -
des Baugebietes WA 4.1 entlang der zeichnerisch festgesetzten Flache, V. Bisher gliltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist, mindestens als Planungsrecht)
Rohbau und mit geschlossener Fassade auf der Ostseite fertiggestellt , . o 109
worden sein. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbe-
reich die bisher glltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiih-
12.2 Die Aufnahme der als allgemein zulassig festgesetzten oder ausnahms- rungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungs- 1 10
weise zugelassenen Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 recht uberlagert. Betroffen sind die Bebauungsplane Nr. 5675/039 und
und WA 3 ist solange unzulassig, bis die Bebauung der Allgemeinen Nr. 5675/009.
Wohngebiete WA 4.1 bis zu einer Hohe von mindestens 52,40 m . NN
und WA 4.2 bis zu einer Hohe von mindestens 51,90 m . NN im Bereich
der festgesetzten abweichenden Bauweise und durchgehend geschlos-
sen gemal der Festsetzung der abweichenden Bauweise nach Punkt 7 33
dieser textlichen Festsetzungen erstellt worden ist. Die Bebauung muss
auf der gesamten Lange der Baugebiete WA 4.1 und WA 4.2 entlang der
zeichnerisch festgesetzten Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belasten ist, mindestens als Rohbau und mit geschlossener Fas-
sade auf der Ostseite fertiggestellt worden sein.
12.3 Die Aufnahme der als allgemein zulassig festgesetzten oder ausnahms- 35
weise zugelassenen Nutzungen auf dem Teil der Uberbaubaren Flache
des Allgemeinen Wohngebietes WA 5, der zur Mindener Stralle orientiert
ist, ist solange unzulassig, bis die Bebauung im Bereich der festgesetz-
ten abweichenden Bauweise des WA 5 bis zu einer Hohe von mindestens
51,70 m . NN und durchgehend geschlossen gemaf der Festsetzung 34
der abweichenden Bauweise nach Punkt 7 dieser textlichen Festsetzun-
gen erstellt worden ist. Die Bebauung muss auf der gesamten Lange des
Baugebietes WA 5 entlang der Planstralle C2 mindestens als Rohbau
und mit geschlossener Fassade auf der Ostseite fertiggestellt worden
sein.
12.4 Die Aufnahme der als allgemein zulassig festgesetzten oder ausnahms-
weise zugelassenen Nutzungen auf dem Teil der liberbaubaren Fléche
des Mischgebietes MI, der zur Mindener Stral3e orientiert ist, ist solange
unzuléssig, bis die Bebauung im Bereich der festgesetzten abweichen-
den Bauweise des MI bis zu einer Hohe von mindestens 51,80 m i. NN
und durchgehend geschlossen gemal der Festsetzung der abweichen-
den Bauweise nach Punkt 7 dieser textlichen Festsetzungen erstellt
worden ist. Die Bebauung muss auf der gesamten Lange des Baugebie-
tes MI entlang der zeichnerisch festgesetzten Flache, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten ist, mindestens als Rohbau und mit ge-
schlossener Fassade auf der Ostseite fertiggestellt worden sein. 37
13. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) / I
13.1 Begrunung der nicht liberbauten Grundstlicksflachen der Baugebiete 122
Die nicht Uberbauten und nicht der Erschlieung dienenden Grund-
stiicksflachen der Baugebiete sind mit einer strukturreichen Mischvege- o
tation aus Laubbaumen, Laubstrauchern und bodendeckender Bepflan-
zung dauerhaft zu begriinen. Je 200 m? der zu begriinenden Flache ist Dependance
ein Laubbaum Il. Ordnung (20-25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Heinrich-Hertz-Berufskolleg
Hoéhe) zu pflanzen. Baume Il. Ordnung sind z.B. Feldahorn, Rotahorn, 123
Hainbuche, Baumhasel, Amberbaum, Zierapfel in Sorten, Vogel-
Zierkirsche, Zierkirsche in Sorten, Mehlbeere in Sorten.
13.2 Tiefgaragenbegrinungen 40 w w 16
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit
sie nicht durch Gebaude oder Verkehrsflachen iberbaut werden - eine D
Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstrat-
schicht zuzliglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir
Baumpflanzungen gemal} Punkt 13.1 ist die Starke der Bodensubstrat-
schicht auf mindestens 120 cm (zuztglich Drainschicht) zu erhéhen. Das /
durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m?® je Baum- 4 .
standort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien, &
Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Punkt Hinweise).
SO Hinwe = N
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