Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). und der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).
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Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwédsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

I Textliche Festsetzungen

1. Gliederung der Gewerbegebiete (GE)

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten.
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(§ 8i.V.m. § 1 BauNVO) ‘(”D .
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1.1  Zulassig sind \ g:: ,1
- Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht unter die Festsetzung 1.2 G o |
fallen, c;\; D
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, i !
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, _\ i
- Tankstellen, Lx |
- Anlagen fiir sportliche Zwecke. @
1.2  Nicht zulédssig sind "L
- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten I '
Sortimenten gemaR der Diisseldorfer Sortimentsliste Nr. 1 und Nr. 2. ! ,—
1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden |

2. Gliederung der Industriegebiete (Gl)
(§9i.V.m. § 1 BauNVO)

21  Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplidtze und 6ffentliche
Betriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

2.2 Nicht zuldssig sind

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
Sortimenten gemaR der Diisseldorfer Sortimentsliste Nr. 1 und Nr. 2.

2.3 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Diisseldorfer Sortimentsliste

(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fur das Regionale Einzelhandelskonzept fur das westliche Ruhrgebiet und
Dusseldorf)

Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz

1. nahversorgungs- und zentrenrelevante | 3. baumarktspezifische Kernsortimente
Sortimente (periodischer Bedarf) 3.1 Baustoffe
1.1 Nahrungs- und Genussmittel (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren Fliesen, Dammstoffe, Mortel...)

1.3 Drogerie, Korperpflege 3.2 Bauelemente
(Drogeriewaren, Wasch- u. (Fenster, Turen, Verkleidungen,
Putzmittel) Rollladen, Markisen...)

1.4  Tiere und Tiernahrung, 3.3 Installationsmaterial
Zooartikel

(Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen)
Bad-, Sanitareinrichtungen
(Badewannen, Armaturen,
Zubehor)

3.5 Farben, Lacke, Tapeten

3.6 Bodenbeldge

3.7 Beschlédge, Eisenwaren

3.8  Werkzeuge, Gerite, Geriiste,
Leitern

1.5  (Schnitt-)Blumen 3.4
1.6  Zeitungen, Zeitschriften
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2. zentrenrelevante Sortimente 4.  gartencenterspezifische *\ ].:
(aperiodischer Bedarf) Kernsortimente e~
21 personlicher Bedarf 4.1 Gartenbedarf S
2.1.1 Bekleidung (auch Sport-), 4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher : i
Lederwaren, Schuhe 4.1.2 Pflanzgefale : i
2.1.2 Parfumerie- und Kosmetikartikel 4.1.3 Gartengerate
2.1.3 Uhren, Schmuck 4.1.4 Erde, Torf, Dungemittel
2.1.4 Kinderwagen und Kinderaus- 4.1.5 Pflanzenschutzmittel
stattungen mit Ausnahme
von Mébeln 4.2  Garteneinrichtungen
2.1.5 Sanitatswaren 4.2.1 Materialien fur den Bau von
AuRenanlagen,
2.2  Wohn- und Haushaltsbedarf Wegen, Terrassen, Teichen,
2.2.1 Wohnaccessoires Pergolen, Zéune und
(Antiquitaten, echte Orient- Einfriedigungen
Teppiche, Dekorationsartikel) 4.2.2 Gartenhauser, Gewachshauser

Haus- und Heimtextilien
(Gardinen, Dekorationen und 4.3
Zubehor, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsmaterialien,

Garten und Balkonmébel

Wolle, Nahmaschinen) 5. Mébel
2.2.3 Glas, Porzellan, Keramik 51 Wohnmébel, Kiichenmdbel
2.2.4 Haushaltswaren, Elektroklein- 5.2  Biiromdbel und -maschinen
gerate 5.3  ElektrogroRgerite fiir den
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe Haushalt
(Bilder, Bilderrahmen, Galanterie 5.4 Beleuchtungskorper, Lampen
waren, Geschenkartikel) 5.5 Teppichbdden und Teppiche

2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf
2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren

2.3.2 Biicher, Medien: 6.
(Buicher, Zeitschriften, bespielte 6.1
Tontrager, CDs, DVDs, Spiele,
Software) 6.2
Buroartikel / Papier / Schreib- 6.3
waren

Unterhaltungselektronik
(Computer, Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik,
unbespielte Tontrager, CDs,
DVDs)

Foto, Video, Optik, Akustik
Sport- und Freizeitartikel
Sportgerate, Campingartikel,
Fahrrader und Zubehér, Waffen,
Jagdbedarf

Fahrzeuge

Motorfahrzeuge aller Art
(ohne Fahrrader), Anhédnger
KFZ-Teile und -Zubehor
Boote und Zubehor

7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
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3. Erweiterter Bestandschutz
(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

3.1 Auf der Teilflaiche TF1 Heerdter LandstraBe 115, Gemarkung Heerdt, Flur
40, Flurstiicke 91 und 185 ist die Erneuerung, die Anderung und die
Erweiterung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs zuldssig, soweit die
bestehende Verkaufsfliche von insgesamt 1.000 m? nicht {iberschritten
wird.

3.2

Auf der Teilfliche TF2 PestalozzistraBe 94, Gemarkung Heerdt, Flur 40,
Flurstiick 118 ist die Erneuerung, die Anderung und die Erweiterung des
Getranke-Fachmarktes zuldssig. Eine Erweiterung der bestehenden
Verkaufsflache ist nur bis zu einer GréRe von insgesamt 800 m? zulédssig.

4. Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Grundstiicksflichen sind als Griinflache
anzulegen und mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbidumen,
Laubstrduchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu
bepflanzen, soweit sie nicht fiir eine andere baurechtlich zuldssige Nutzung
bendtigt werden.

Je 200 m? dieses Flachenanteils ist mindestens ein schmal- oder
mittelgroRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu
pflanzen. 30 % der Griinfliche sind mit bliiten- oder fruchttragenden
Laubstrauchern zu bepflanzen.

4.2 Bepflanzung von Vorgéarten

Die Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
straBenseitigen Baulinien oder -grenzen (Vorgartenflaichen) sind mit
standortgerechten Rasen-, Stauden- und Bodendeckerpflanzungen
strukturreich zu begriinen. Mit Ausnahme von Zugédngen und Zufahrten

sind dort keine baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen gemaB § 14
BauNVO zuldssig.

Gemarkung Heerdt
Flur 39

|
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1. Bisher_giiltiges Planungsrecht (rdaumliche Uberlagerung durch neues
Planungsrecht)
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspldane oder Teile von
Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind

die Bebauungsplane Nr. 4977/29, Nr. 5077/47 und der Durchfiihrungsplan
Nr. 5077/37.

Gemarkung Heerdt
Flur 41

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

gemaR §§ 2 (1) und 1 (8) BauGB einen Auf-
stellungsbeschluss zur Anderung der Bebau-
ungspldne Nr. 4977/29 und Nr. 5077/47 durch
den Bebauungsplan Nr. 5077/058 beschlos-
sen.

61/12 - B - 5077/058
Diisseldorf,den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

entwicklung der Stadt hat am

dem Bebauungsplan Nr. 04/010 und seiner
Begriindung fiir die 6ffentliche Auslegung
gema § 3 (2) i.Vv.m. § 13 (2) BauGB zuge-
stimmt.

61/12 - B - 04/010

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gemdR § 3 (2) i.V.m. § 13 (2) BauGB nach orts-
liblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer
Amtsblatt Nr. vom
in der Zeit vom

schlieBlich

legen.

bis ein-
offentlich ausge-

61/12 - B - 04/010
Diisseldorf,den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

wicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Erginzungen
und der erneuten offentlichen Auslegung
zugestimmt.

61/12 - B - 04/010
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

§ 3 (2) BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGB nach orts-

tiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer
Amtsblatt Nr. vom

in der Zeit vom bis einschlieR-
lich

. beziiglich / aufgrund
der roten Anderungen und Ergéanzungen offent-
lich ausgelegen.

61/12 - B - 04/010
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat heute die Anderung der
Bebauungspldane Nr. 4977/29 und Nr. 5077/47
durch den Bebauungsplan Nr. 04/010
beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt
diesen Plan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

61/12 - B - 04/010
Diisseldorf, den

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vom
und die 6ffentliche Auslegung der Anderung der
Bebauungspldane Nr. 4977/29 und Nr. 5077/47
durch den Bebauungsplan Nr. 04/010 mit der

Begriindung sind It. Bekanntmachungsan-
ordnung vom im Diisseldorfer
Amtsblatt Nr. vom geman

§ 10 (3) BauGB bekannt gemacht worden.

61/12 -B - 04/010
Diisseldorf,den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Stand der Planunterlage : Dezember 2014 Koordinatensystem: ETRS 89 5% " .
gemal Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Flichen fiir 2.B. - —_— Umarenzung von Fldchen zum
Grenze des riumlichen [ — zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) oberirdische Stellplatze ( St) ~-__ | Firstrichtung - f\;ka:e, :Durchfahrt u.d. E><j Anp%'lanzen gvon B St § 50060 o§
- 1 1 Uberbau ’
Kreisgrenze (Stadtgrenze) Wohngebiiude mit Zahl Geltungsbereichs Kleinsied] biet We Zahl der Voll h - B . Garagen ( Ga) : G : Satteldach sSD i chern und sonstigen Bepflanzun- |3co0c008
——— . einsiedlungsgebie ahl der Vollgeschosse offene Bauweise o ; a Lichte Hoh
der Voligeschosse und 1T 31 Baulinie —imm e ) Tiefgarage (TGa) ! I | Flachdach FD ichte Hhe LH gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) N
e | — I P T s R ) Pt on | ettt Landeshauptstaat Disseldorf
Flurgrenze == | Wirtschafts- und Industri StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet e zwingend zB. . abweichende Bauweise a |Beschriftung —___ | Pultdach PD Iv¢_>trh. ver- updbEnts']orfg:u:?s— ________ Erweiterter Bestandschutz XX
i g e neusne bzw. Begrenzung sonstiger ; v P k Einfriedungsmauer eringen wie hescarinet — >~ | (gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO) TF 1
Flurstiicksgrenze ——— | gebiude - Beg 9 9 === | besonderes Wohngebiet wWB ﬁ als Parkplatz vorgesehen L___1 | ggf. mit Hohenangabe erf ggf. mit Schutzstreifen Teilflache 1 X
" . Grundflichenzahl .B. 0,4 i 4 4ssi : ) = itung ; ;
Gebaudegrenze Sarace Verkehrsflichen Dorfgebiet MD u z z nur Einzelhéuser zulissig Garagengeschoss Gg (§ 86 BauO NRW ) 2ul. s z2.B. FG = Ferngasleitung siehe textliche Festsetzung Nr. 3
" . Bordkant g Abgrenzung unterschiedl. o o ° Mischgebiet MI GeschoBflichenzahl z.B. .@ A Oberkante iiber oK Hinweis : e a l I l I I .g s a I l
auer, Zaun, Bordkante usw. = -------- — Doppelh&user zuldssi 5% - o
Nutzun nur Dopp 9 u I]
_ Arkade, Durchfahrt, E> < 9 Kerngebiet MK | Baumassenzahl z.B. StraBenhdhe iiber NN 33,21 | Fldche fir den FfG Mlltonnenstandplatz StraBenverkehrsflachen
BundesstraBe mit Nummer B 326 | offene Halle — , Gemeinbedarf T zu erhaltende Biume @
Landstrafie mit Nummer [ 228 ) Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Gewerbegebiet GE Gebéudehdhe GH I'IUI'“EII'.lZel- und Doppelhduser Die Ausrl_mdungen an den Bre:chpunkten (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ) . o B
Baum N Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfilit, Industriegebiet Gl zuldssig der ‘?'ad'e"te sind aus de"m Lan.gen i Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- anzupianzende Bdume r

KreisstraBe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- Wandhéhe | bezogen auf WH schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser rechten zu belastende Flichen =~ =X "

grenze eingetragen worden. Sondergebiet SO Firsthéhe [ NN FH nur Hausgruppen zulissig Brechpunkte sind in Kammern gesetzt (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) —eee
Angefertigt : Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit seiner Begriindung | Der Ratauschuss fiir Planung und Stadtent- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaf

entwicklung der Stadt hat am

- Gewerbe- und Industrie-
gebiete zwischen Wiesen-
und Pestalozzistralle -

Maflstab 1 : 1000

20 30 40 50 60m




