Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert
durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gel!
meinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts, der Baunut(’
zungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), beide zuletzt gel!
andert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmall
chung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.
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1.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)
(84i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speil’
sewirtschaften.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli
che Zwecke,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mischgebiete (MI)
(§6i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Biirogebaude,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli(’
che Zwecke,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
der Diisseldorfer Liste.



1.3

1.4

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

- Vergnugungsstatten,

- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen,

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor(’!
timenten gemaR der Diisseldorfer Liste.

Eingeschriankte Gewerbegebiete (GEe)
(§8i.V.m § 1 BauNVO)

Zulassig sind nur

- Gewerbebetriebe gemaR § 6 Abs. 1 BauNVO, die das Wohnen nicht wel’
sentlich storen,

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geman
der Dusseldorfer Liste.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Bel!
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlil!
che Zwecke.

Nicht zulassig sind

- Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Vergnuigungsstatten,

- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen,

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor(!
timenten gemaR der Diisseldorfer Liste.

Fremdkorperfestsetzung

(§1 Abs. 10 BauNVO)

Fur den vorhandenen Schreinereibetrieb auf dem Grundstiick Gemarkung
Heerdt, Flur 25, Flurstick 449 (Greifweg 162) wird ein erweiterter Be!)
standsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Erweiterung, Anderungen und Erneuerungen des Schreinereibetriebes,
Greifweg 162 sind gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO zulassig, wenn fir die um(]
liegenden Wohnnutzungen der hier anzuhaltende Schutzanspruch ein(}
gehalten wird. Im Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass vom
Betrieb der Anlage keine erheblichen Belastigungen fiir die Wohnnach!’
barschaft im Sinne des Bundesimmisionsschutzes ausgehen.



Diisseldorfer Sortimentsliste
(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept flr das westliche Ruhrgebiet und

Dusseldorf)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ohne Zentrenrelevanz

1. nahversorgungs- und zentrenrelevante

Sortimente (periodischer Bedarf)
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1.2
1.3

1.4

1.5
1.6

Nahrungs- und Genussmittel
Pharmazeutika, Reformwaren
Drogerie, Korperpflege
(Drogeriewaren, Wasch- u.
Putzmittel)

Tiere und Tiernahrung,
Zooartikel

(Schnitt-)Blumen

Zeitungen, Zeitschriften

3. baumarktspezifische Kernsortimente

31

3.2

3.3

3.4

Baustoffe

(Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
Fliesen, Dammstoffe, Mortel...)
Bauelemente

(Fenster, Tlren, Verkleidungen,
Rollladen, Markisen...)
Installationsmaterial

(Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen)
Bad-, Sanitareinrichtungen
(Badewannen, Armaturen, Zubel
hor)

Farben, Lacke, Tapeten
Bodenbelage

Beschldge, Eisenwaren
Werkzeuge, Gerite, Gerlste,
Leitern

2. zentrenrelevante Sortimente

(aperiodischer Bedarf)

21 personlicher Bedarf

2.1.1 Bekleidung (auch Sport-),
Lederwaren, Schuhe

2.1.2 Parfiimerie- und Kosmetikartikel

2.1.3 Uhren, Schmuck

2.1.4 Kinderwagen und Kinderaus-
stattungen mit Ausnahme
von Mébeln

2.1.5 Sanitatswaren

2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf

2.2.1 Wohnaccessoires
(Antiquitaten, echte Orient-
Teppiche, Dekorationsartikel)

2.2.2 Haus- und Heimtextilien
(Gardinen, Dekorationen und
Zubehor, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsmaterialien,
Wolle, Nahmaschinen)

2.2.3 Glas, Porzellan, Keramik

2.2.4 Haushaltswaren, Elektroklein[!
gerate

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe
(Bilder, Bilderrahmen, Galanterie
waren, Geschenkartikel)

2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf

2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren

2.3.2 Bicher, Medien:
(Bucher, Zeitschriften, bespielte
Tontrager, CDs, DVDs, Spiele,
Software)

2.3.3 Biroartikel / Papier / Schreibll
waren

2.3.4 Unterhaltungselektronik
(Computer, Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik,
unbespielte Tontrager, CDs,
DVDs)

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel

2.3.7 Sportgerate, Campingartikel,

Fahrrader und Zubehor, Waffen,
Jagdbedarf

4. gartencenterspezifische Kernsorti(|

mente

4.1 Gartenbedarf

4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher

4.1.2 Pflanzgefalie

4.1.3 Gartengerate

4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel

4.1.5 Pflanzenschutzmittel

4.2  Garteneinrichtungen

4.2.1 Materialien fir den Bau von
AuRenanlagen,
Wegen, Terrassen, Teichen,
Pergolen, Zaune und
Einfriedigungen

4.2.2 Gartenhauser, Gewachshauser

4.3 Garten und Balkonmobel

5. Mobel

51 Wohnmobel, Kiichenmobel

5.2 Biliromobel und -maschinen

5.3  ElektrogroBgerite fiir den
Haushalt

5.4  Beleuchtungskorper, Lampen

5.5 Teppichboden und Teppiche

6. Fahrzeuge

6.1

6.2
6.3

Motorfahrzeuge aller Art
(ohne Fahrrader), Anhanger
KFZ-Teile und -Zubehor
Boote und Zubehor

7. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse
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2.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache

(§ 19 BauNVvO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet und im alige!’
meinen Wohngebiet darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO genann[]
ten Anlagen sowie Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9 tberschritten
werden.

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten
(§ 86 BauO NRW)

Die Grundflache aller Aufbauten darf 15% der jeweiligen Dachflache
nicht liberschreiten. Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative
Energiegewinnung ausgenommen.

Technikaufbauten sind um mindestens 2,5 m von der darunterliegenden
GebaudeauBenwand zuriickzusetzen und bis zu einer absoluten Hohe
von maximal 2,0 m zulassig.

Treppenraume und Fahrstuhlschachte konnen, ohne von den Aufen(]
wanden des Gebaudes zuriuckgesetzt werden zu mussen, bis zu einer
absoluten Hohe von maximal 4,00 m oberhalb des obersten Vollge[
schosses ausnahmsweise zugelassen werden.

Sonstige Dachaufbauten sind generell unzulassig.

Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur zulassig
- innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen,
- in Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache.

Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 51 BauO NRW))

Pro Wohneinheit ist mindestens ein ebenerdiger Abstellplatz fir Fahrral!
der, sowie fiir gewerbliche Nutzungen die gemaR BauO NRW notwendil’
gen ebenerdigen Abstellplatze fur Fahrrader, auf den Baugrundstiicken
herzustellen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In allen Baugebieten sind an den parallel zum Greifweg und zur Schan(]
zenstraBe ausgerichteten Gebaudefassaden tiber dem 1. Obergeschoss
fledermausgeeignete Quartiere anzubringen:



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind:

- vorgehangte Fledermauskasten oder Fledermausbretter

- in die Fassade integrierte Fledermauskasten oder -einbausteine

- Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen

- Attikaausbildung von Flachdachern mit 2-3 cm Wandabstand und
mindestens 20 cm Tiefe

Je angefangene 30 laufende Meter Fassadenfront ist mindestens 1 Quar’
tier vorzusehen.

Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§89 Abs.1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 und § 86 BauO NRW)

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind als Griinflache anzulegen und
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbaumen, Laubstraul’
chern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu bepflanzen, soweit
sie nicht fir eine andere baurechtlich zuldassige Nutzung benoétigt wer(’
den.

Je 200 m? dieses Flachenanteils ist mindestens ein schmal- oder mit(’
telgroBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu
pflanzen. 30 % der Grinflache sind mit bliuten- oder fruchttragenden
Laubstrauchern zu bepflanzen.

Je angefangene 5 oberirdische und nicht liberdachte Stellplatze ist (zul’
satzlich zu den Baumpflanzungen gemaR Festsetzung 6.1) je 1 hoch(l
stammiger / groB- oder mittelgroRkroniger Laubbaum mit Stammumfang
18/20 cm (gemessen in 1 m Hohe lUber dem Boden) zur Stellplatzbegriil’
nung zu pflanzen. Die GroRe der Baumscheibe muss mindestens 4 m?
betragen.

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie deren Zufahrten sind so zu
gestalten, dass sie uber einen begriinten Anteil von mindestens 30 %
verfugen.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung
sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.
Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen.
Das Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008,
entsprechen (siehe Punkt Hinweise).

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und
technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begrunung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit
sie nicht durch Gebaude oder Verkehrsflachen liberbaut werden - eine
Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstrat(]
schicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir
Baumpflanzungen gemaR Punkt 6.1 und 6.2 ist die Starke der Bodensub!
stratschicht auf mindestens 100 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhohen.
Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m? je Baum(



6.6

8.1

8.2

8.3

8.4

standort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien,
Ausgabe 2008, entsprechen (siehe Punkt Hinweise).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind auf den zeichnerisch
festgesetzten Standorten fiir anzupflanzende Baume mittelgroRe hoch(]
stammige Laubbaume 2. Ordnung in der Pflanzqualitait Stammumfang
20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe uber dem Wurzelhalspunkt, zu pflan(
zen und dauerhaft zu erhalten. Laubbdaume 2. Ordnung (10 bis 20 m
Baumhohe und 6 bis 10 m Kronenbreite) sind z.B. Feldahorn ,,Elsrijk“
(Acer campestre ,Elsrijk“), schmalkronige Gleditschie (Gledetsia trian(’
canthos ,,Skyline“), schmale Traubenkirsche (Prunus padus ,,Tiefurt®)
oder schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifolia).

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstatten ist die
Verwendung von Kohle oder stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht zu(]
lassig.

Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schad! |
lichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Tiefgaragen, die Raum fir mehr als 50 Stellplatze bieten, sind uiber Dach
der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu entliften.
Anderweitige Liuftungsanlagen konnen ausnahmsweise zugelassen wer’’
den, wenn uber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten nachgewiesen
wird, dass die umliegenden Nutzungen nicht von Grenzwertiiberschreil’
tungen gemaR 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung beeintrachtigt
werden.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an den Wanden und Decken voll
stindig bis in 2 m in die Offnung hinein hoch schallabsorbierend auszu(
fuhren, d.h. der von der Wand reflektierte Schall muss um mindestens 8
dB geringere Schallpegel aufweisen.

An Fassaden, die an ebenerdige Zu- oder Durchfahrten von Tiefgaragen(
rampen grenzen, sind Fenster von Aufenthaltsraumen in einem Abstand
von 2,5 m zur Zu- oder Durchfahrt der Tiefgaragenrampe nicht zulassig.
Geringere Abstiande kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit
durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass ande!’
re geeignete MaBnahmen ausreichen.

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraf(
fur (\\W\\\) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu die[’
sen oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, werden
Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau“, Aus(’
gabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V.,
veroffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt,
die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.



Die SchalldammmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des
§2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind gemaR der in nachfolgender Ta’’
belle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpe(’
gelbereichen und unter Beriucksichtigung der Raumnutzung, des Ver(]
héltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Raumes und
des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die
Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fiir Schall
schutz gefordert werden. Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von
Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie zwischen den benann!]
ten Larmpunkten folgende SchalldammmaRe (erforderliches R'w, res) auf(’

weisen:
In der Plan(] maRgeblicher Larmpegel(] Aufenthaltsrdaume in Birordume und
zeichnung AuBenldrmpegel | bereich Wohnungen, Uber_ ahnliches
gekenn (dB(A)) nachtungsraume in
zeichneter Beherbergungs!|
Abschnitt stitten, Unterrichts-
rdume und ahnliches
erf. R’y res des AuBenbauteils in dB
L1-L2 66 - 70 v 40 35
L3-L4 66 -70 v 40 35
L5-L6 66 -70 v 40 35
L7-L8 66 - 70 v 40 35
L9-L10 66 - 70 v 40 35
L10-L 11 71-75 \'} 45 40
L11-L12 66 - 70 v 40 35

Als Mindestanforderung fur alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbe!]
reich lll (maBgeblicher AuBenlarmpegel 61-65 dB (A), erf. R'wres flur
Wohnraume 35 dB, erf. R’w,res flir Buroraume 30 dB). Es konnen Ausnah'’
men von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass ande!’
re geeignete MaBnahmen ausreichen.

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsriumen
(auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung groBer oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen,
sowie bei Buro- und Unterrichtsraumen die nur Fenster zu Fassaden mit
einer Larmbelastung groBer oder gleich dem Larmpegelbereich V besit(]
zen, ist fur eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fens/
tern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforder(!
liche SchalldammmaR des AuBenbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintrach!’
tigt wird. Die ausreichende Luftwechselrate kann bei Wohnungen und
Ubernachtungsraumen ausnahmsweise auch sichergestellt werden, in
dem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an eil’
ner Fassade mit hochstens Larmpegelbereich lll gibt.

Zu 6ffnende Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsriumen von
Wohnungen sind an Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend
dem Larmpegelbereich V oder héher unzulassig.



Gestaltung
(§ 86 BauO NRW)

Dachform und Dachneiqung
Im Plangebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von bis zu 15 Grad zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen, die an Verkehrsflaichen grenzen, sind nur bis zu einer
Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone lll des Wasserwer!(
kes Lorick. Die Ordnungsbehordliche Verordnung zur Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fur das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan'’
lage Lorick der Stadtwerke Dusseldorf AG ist zu beachten.

Flugsicherung

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 6-km-Kreises im Bauschutz(]
bereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf.

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12
Abs.3 Punkt1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom
10.05.2007 (BGBI.I S. 698) ergebenden Bauhohenbeschrankungen.

Fur Bauvorhaben, die die nach §§12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
festgesetzten Hohen uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.),
gilt, dass sie der besonderen luftrechtlichen Zustimmung zum Bauvor(]
haben durch die Bezirksregierung Diisseldorf Dezernat 26 - Luftverkehr -
bedurfen.

Sofern fur Bauvorhaben, die die vorgenannte Hohe uberschreiten, keine
Baugenehmigung erforderlich ist, muss die luftrechtliche Genehmigung
gemalB § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom Bauherrn
bei der Luftfahrtbehorde eingeholt werden.

Das Plangebiet liegt zudem im Anlagenschutzbereich Diisseldorf Radar
und sofern im spateren Planungsstadium Beeintrachtigungen von milital’
rischen und/oder zivilen Flugsicherungseinrichtungen zu erwarten sind,
kann eine Zustimmung zu der Errichtung des geplanten Hochhauses
aufgrund § 18a LuftVG versagt werden (materielles Bauverbot).

Hinweise

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrunungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate
fur die Tiefgaragen- und Dachbegrinungen der Festsetzungen 6.4. und
6.5 sind gemaR der ,,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und
Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufiihren.




V.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V., Bonn)

Archaologische Bodenfunde

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archaologischen Bodenfunden und Befunde gemaR
§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgan(

ger) aus dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind
daher mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gel’
funden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort ein(’
zustellen und umgehend die Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu
benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, groRere Bohrungen etc. ist grundsatz(]
lich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Grundwasserbeschaffenheit

Zwischen den Grundstiicken SchanzenstraBe 82 und SchanzenstraBe 92
wird das Plangebiet von einer kleinraumigen Grundwasserverunreinil’
gung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) durchquert. Bei Durch(’
flihrung von WasserhaltungsmaRnahmen im Plangebiet ist eine wasser!(’
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues
Planungsrecht)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Geltungsbereich die bisher gultigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder
Durchfuhrungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Plal’
nungsrecht uiberlagert.

Betroffen ist der

Bebauungsplan Nr.: 5177/37



