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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 26. Flachennutzungsplananderung der Stadt Dilmen
fur den Bereich "Am Kleuterbach” liegt am sudéstlichen Rand des Ortsteiles
Hiddingsel ostlich der Daldruper StraRe. Im Norden bilden der Verlauf der
Umfiut sowie der Kleuterbach die Grenzen des Planbereiches, im Westen die
Daldruper StraRe und sowohl im Suden als auch im Westen grenzt das Gebiet
an Ackerflachen. Dartiber hinaus umfaf3t die Flachennutzungsplananderung
den Bereich der bisherigen Klaranlage suddéstlich der Ortslage gelegen.

Derzeitige Nutzung der Flachen und angrenzender Bereiche

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes, entlang der Daldruper Straf3e, beste-
hen einige Gewerbebetriebe. Darilber hinaus befinden sich im weiteren sid-
lichen Verlauf der Daldruper StraRe wohnbaulich genutzte Grundstiicke. Der
Uberwiegende Teil des Planbereiches wird zur Zeit ansonsten landwirtschaft-
lich genutzt.

Die sidliche und 6stliche Umgebung des Gebietes wird uberwiegend durch
Ackernutzung gepragt. Im Westen und Nordwesten schheI'St svch eine Wohn-
bebauung an.

Bestehendes u. kiinftiges Planungsrecht/Raumordnung und Landésplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir tiberwiegende Teile
des Plangebietes eine Nutzung als "Flache fir die Landwirtschaft" dar.
Der Bereich entlang der Daldruper Stral3e ‘ist als "Gemlschte Bauflache”
‘ausgewiesen.

Die Flache der ehemaligen Klaranlage ist als "Flache fir Versorgungsanlagen”
mit der Zweckbestimmung Klaranlage und Umspann'stell’e dargestellt.

Im Rahmen der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelver-
fahren mit der Bebauungsplanaufstellung durchgeftihrt wird, werden im nord-
lichen Bereich anstatt der "Flache fur die Landwirtschaft" kiinftig "Gewerbli-
che Bauflichen" und im sudlichen Bereich einschlieRlich des Bereiches, der
derzeit noch als "Gemischte Bauflache" dargestellt ist, "Wohnbauflachen”
und untergeordnet "Grinflachen” dargestellt

Anstelle der ehemaligen Klaranlage wird den oértlichen Verhéltnissen entspre-
chend (die Abwésser werden mittels Druckrohrleitungen zur Klaranlage Bul-
dern gepumpt) die Flache fiir Versorgungsanlagen nunmehr nur noch mit der
Zweckbestimmung "Pumpwerk" dargestellt

Die vorhandene Umspannstelle sowie die Darstellung des Uberschwem-
mungsgebietes werden von der Plananderung nicht berthrt.

Da fiir das Pumpwerk die zur Verfiigung stehende Flache véllig ausreichend
ist, kann auf die ehemals fir die Kldranlage angedachte Erweiterungsflache
stidéstlich des Wasserlaufes verzichtet werden. Diese Flache wird wieder
ihrer landwirtschaftlichen Nutzung entsprechend ausgewiesen.
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Hiddingsel ist aufgrund seiner GréRRe nicht im Gebietsentwicklungsplan darge-
stellt. Die Flachennutzungsplananderung ist mit der Bezirksregierung Miinster
abgestimmt und mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AnlaR und Ziele der Planung

Aufgrund der fertiggestellten Druckrohrleitung werden die in Hiddingsel-
anfallenden Abwasser kinftig zur Klaranlage Buldern gepumpt, so dafl3 die
aus Immissionsschutzgriinden bisher erforderliche 300 m-Schutzzone um die
Klaranlage Hiddingsel entfallen kann.

AnlaR fur die Flachennutzungsplanédnderung ist das Erfordernis der Bereitstel-
lung gewerblicher Bauflachen, vornehmlich zur Erweiterung bzw. Standort-
verlegung ortsansassiger Handwerksbetriebe sowie vor dem Hintergrund nur
noch begrenzt zur Verfigung stehender Wohnbaugrundstiicke die Schaffung
weiterer Wohnbauflachen. Aufgrund des Wegfalls der bisher erforderlichen
300 m-Schutzzone um die Klaranlage Hiddingsel ergibt sich die Gelegenheit,
unter 'Einbeziehung der vorhandenen Siedlungsansatze, den Bereich 6stlich
der Daldruper StralRe einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufih-
ren und damit den siidostlichen Ortsrand sinnvoll zu arrondieren.

‘Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird zur Zeit uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Aus-
sagen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden in dem Bebauungsplanverfahren "Am Kleuterbach” getroffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Daldruper
StraRe (K 28). DarlUber hinaus sind zusétzliche innere ErschlieBungsanlagen
vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebletes ‘'wird von den zustandigen Versor-
gungstragern sichergestelit.

Immissionsschutz

Eine differenzierte Betrachtung der immission_sschutzi’echtlichen Situation
(bedingt durch das zukiinftige Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe) er-
folgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Altlasten

Uber eine Belastung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Schadstoffen lie-
gen weder konkrete Aussagen noch Verdachtsmomente vor.



9 Denkmalschutz

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes werden nicht berihrt.

Aufgestellt:
Dijmen, 17.09.1998
Det Stadtdirektor

Beigeordneter



