ZEICHENERKLARUNG Rechtsgrundlagen
1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB
- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023
FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN in der zur Zeit gelstgenden Fassung. ( )
. 1.1 Art der baulichen Nutzung - Baugesetzbt{ch (Bgu GB)_vom 23.09.2004 (BGBI. I."S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung.
Art und MaB der baulichen Nutzung Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen gemaf § 4(3) Nr.3, Nr.4 und Nr.5 BauNVO (Anlagen ) ;/;r(;n;dr;;g u(%eég;elbgulac;ze) li\:]u(tjzet;r;%rd;(rai?grglrtlgr?ctjtécr:]kﬁas(siit;nutzungsverordnung - BauNVO) vom
far \(eryvaltung_gn,_ Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauONW) vom 01.03.2000 (GV
somit nicht zulassig. ) .
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVO) NW S. 256/SGV NW 232) in der zur Zeit geltenden Fassung.
(s. textliche Festsetzung 1.1) - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I. S. 58) in der zur Zeit geltenden Fassung.
Il = Zahl der Vollgeschosse (H6chstmalfd)
GRZ 04 = Grundflachenzahl
(' - // o TH 6,50m = Traufhdhe (Héchstmal) (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2) 1.2 MaB der baulichen Nutzung
96 85 Whs |
Whs II A FH < 10,00m = Firsthéhe (HochstmaR) (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2) a) Die zulassige Traufhéhen sind im Plangrundriss verbindlich festgesetzt. Dabei ist die Traufhéhe das
: . . . MaR zwischen der Oberkante der zugeordneten ErschlieRungsstralle und dem Schnittpunkt der
' KD 57.63 FH>800m - Firsthdhe (Mindestmalt) (s. textiiche Festsetzung Nr. 1.2) Auflienwandflache mit der Dachhaut. Aufstellungsverfahren
% (D q ] . . . b) Die zuldssigen Firsthéhen sind im Plangrundriss verbindlich festgesetzt. Dabei ist die Firsthéhe das
FD Bauweise liberbaubare Grundstiicksflachen Maf zwischen der Oberkante der zugeordneten ErschlieRungsstrale und dem héchsten Punkt der o : : b Alea : :
84 I Dachflzich Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
achflache. . . oo
Whs | / 57 (Stand des Liegenschaftskatasters: 28.06.2007) und die Redundanzfreiheit der
89 /\ \ 69 === = Bau Planun
. = grenze 9.
' . Whs |
i / /'/ \ &P,
S 83 \ . _ Dulmen, 17.08.2007
Y = E I-und D Iha 1a . .. .. -
88 / ( 57 58 \ / nur Einzel- thd Hoppeihatiser 2UIassig 1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache gez. Drerup
\ s \ 57.46 Sch (Offentl.best.Verm.-Ing.)
\ '\4 o7.4 / P a\ 67 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 darf die hintere Baugrenze ausnahmsweise durch
¢ / Ty . . . . . . .
82 FH 28,00 FH <Y0.00 P \ Verkehrsflachen erdgeschossige Anbauten um bis zu 3,00m Gberschritten werden, wenn und soweit dabei eine , _ . . ]
\ : \’ :( / 7 \ Traufhdéhe von 3,50m und eine Grundflache von maximal 15gm je Gebaude nicht Uberschritten wird. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes "KORNKAMP" wurde von der Stadtver
345 \ TH< 6’50 '\ P = \ ( h \\ ordnetenversammlung der Stadt Dilmen am 29.03.2007 gem § 2 (1) des Baugesetz-
\ WD, SD \ |- - 3 5 .\ \ - = Strallenbegrenzungslinie buches (BauGB) beschlossen.
\ A\ “’\\4 DR 2, \ 1.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
57.84 Y\ - \ \ \ Dilmen, 22.06.2007
- Y \ KD 57.5 ) )
3 \ _ - \ \ \ = Straenverkehrsflache a) Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen (iber 30cbm umbauter Raum sind nur
' \ 50 '\ innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder innerhalb der Grundstucksfléche, die zwischen
344 \ % K den Fluchten der vorderen und hinteren Baugrenze (in bezug zu der zugeordneten Pitt Heilk
\ WA ﬁ \-\ \\ ;_B / y 68 Erschliefungsstralle) liegt, zulassig. Die hintere Baugrenze bzw. deren Flucht darf dabei bis zu 3 m gB([a]ng';erl:ngi]:tgrr] giﬁrift%hs;/in
\ Il 04 57.49 A2 Uberschritten werden.
Flur 14 \ \ X \ £
¥ 57.4 \ . ; . . . . C
\ ' \ - \ ) I 04 b) Zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Langsseite von Garagen ist ein Mindestabstand von Der Aufstellungsbeschlul der Stadtverordnetenversammlung vom 29.03.2007 ist
\ - 8 &5 Anpflanzung von Bdumen : i i 9 9 s
93 \\ X - Q“b. v ’\ 45°-50° 0,5 m einzuhalten (siehe textliche Festsetzung 1.8) am 30.03.2007 gem. § 2 (1) BauGB ortsublich bekanntgemacht worden.
-~ 3
5><8.12 5779 X \ P - \ NQ \‘ \ \, ) c) Zwischen Garagen, offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen und der dem Hauptgeb&ude
\< - \ A \\ 3 A ‘\ 'II:': < 101’80 @ ) Baum zu pflanzen — zugeordneten Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten — Dilmen. 16.06.2007
g <
\ \ \ 115 ) ! d) Stellplatze sind nur innerhalb der Fldchen zwischen Strallenbegrenzungslinie und hinterer
\ \ 57.39 \ "OQ \ \ Baugrenze (in Bezug zu der zugeordneten Erschlielungsstrale) bzw. deren Flucht zuldssig. Die gez. Leushacke
\ \ 8 P hintere Baugrenze bzw. deren Flucht darf dabei bis zu 3 m Gberschritten werden. Beigeordneter
\ \ - KD 57.26\ )
\ -7\ - .. . R .
58.02 \ \.} - - \ \\/ - y / ::)a‘;ir:eefr;j:lxt:{ae;z?;ggggsanlage, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1.5 Zahl der Wohnungen )
% . . . . .
58.05 \ S Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat am 04.05.2006
. x \\ _ _ - \‘ 57.20% \ 57.18 / ﬂ@“““éw gem. § 3 (1) BauGB durch 6ffentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden.
48 Trafo w\JQ/ ® /// ) 3. 3. Z< \'g \\ P »\\“‘“& Gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB sind im WA Gebiet pro Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zul&ssig.
) 0. \ o = Versickerungsmulde Dilmen, 16.06.2007
\ y \ : o W g , 16.06.
\ \ 57.38 \
X gez. Leushacke
\\ \.\ I! 0 5729 116 1.6 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Beigeordneter
q \\ KD 57.2 ' . und Landschaft
FlD 57.89 1z \ \.\ ! N KD 57.14 Sonstige Festsetzungen
/ x \ \/ - Die Beteili der Behdrd an § 4(1 i i
! gung der Behérden geman § 4(1) BauGB hat in der Zeit
' 57.70 Zus — — — , Die Zuord MaRnah Schut Pf d zur Entwickl Boden, Nat Al
| \\ 48, = Grenze des raumlichen Geltunasbereiches ie Zuordnung von MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 14.06.2006 b hlieRlich 14.07.2006 stattaefunden.
i Korn kamp " \ AN Sls ? und Landschaft i.S. des §18 NatSchG i.V. mit §1a BauGB zu den Flachen, auf denen Eingriffe in vom 1® einsehiieblle Siatgettineen
S 57 4& y 4 9 \ | Natur und Landschaft zu erwarten sind, wird wie folgt festgesetzt: Dl 16.06.2007
AN\ 06 . o dlmen, 16.06.
F/U s 7 4 \ // Btild— 805 2\ \D 56.88 on oo oo = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Eingriffsflache zugeordnete Ausgleichsflachen/ -mafnahmen gez. Leushacke
\ Kroden 3 0 e(\bo Beigeordneter
v Hafle 2457 /~ 405 0 S %.2 54.87 N\U\n\ Planstralie Teilflache Flurstlck 109, Gemarkung Dulmen Kirchspiel
S 57.387 g ’ 0\5\{3@ .04 = Larmschutzwand WA1 Gebiet Flur 75, mit einer Grofse von 4.308 qm Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem.§ 2 (1) BauGB
x " : A A A :
3t Xeos . ..
Krefi | am 29.03.2007 beschlossen und gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung
Hone/33,6 S 30 08 i . .
/ \ 05 o5 / - - Zu- und Abfahrtsverbot zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
57.47% — S %5 P 4 504 , 949 Die Flachenbezeichnungen beziehen sich auf die im Plangrundriss als solche gekennzeichnete
NS - Rase rones. 9. . Einzelflache in den Grenzen ihrer jeweiligen Festsetzung. o
> Whs 5757 e A ks 1,07 Sonstige Darstellungen Jewerlg g Ddlmen, 22.06.2007
X & \ s 560
- x 54 gez. Pittmann gez. Heilken
! . ———r .. .. - : Wipirina
/S 510 ! g6.06 P = Parkflache 1.7 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Burgermeister Schriftfuhrer/in
217 57.56 AN Kronon $ /’ x schéddlichen Umwelteinwirkungen gem. §9 (1) Nr. 24 Bau GB
” \ Hohe " 28,0 94.8
7 =
a \ . . " . . . . . . Nicoa Dob o noanlaon oo aabariaa Rocriindiina hat Ao S - »
D /579 \ 7 95.9 N e - . . ; . Die festgesetzten Ldmrschutzwénde sind mit einer konstruktiven Schallddmmung von mindestens = Beoatthg3pre Ggehofgeroegranaufgnargem—3 oz oatso
/ 97.25 ! 57.3 T~ @ © 5635 56.68 “““\\\\\\\\\\\\\\\\\W///////////Ill Sichtdreieck (von Bebauung freizuhaltende Fléche) 25db(A) und mit einer Héhe von 2,00m tber Gelénde zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. in der Zeit vom 10.04.2007 bis einschlieRlich 10.05.2007 &ffentlich ausgelegen.
| : x 54, - . T
25 | \ 91,2 | g Die Auslegung wurde am 30.03.2007 ortsiblich bekanntgemacht.
57.42 55.7
& Whs ¥ " //>X >>> 57.50 57.30 - \ s 355 // Drglsostuzr_ 55.8% X54.8 L = Flurstiicksgrenze 1.8 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Diilmen, 16.06.2007
N ! . / 56.93
| . /// >&\ Krogen 4.1 730 Rasen -__ -7 Langsseiten von Garagen, offenen Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zu &ffentlichen ge;. Leushacke
I | 574947 = < e = alsza erkehrsflachen weniger als 3,00 m betrégt, sind mit einer Hecke aus heimischen, standortgerechten
: I [ N gl ' MaRzahl Verkehrsflach iger als 3,00 m betrégt, sind mit einer Heck heimischen, standortgerecht Beigeordneter
X ’ | ':' Pl T FH =16-00- .’57.33 N Z \ 5‘;55 Laubgehdlzen fachgerecht abzupflanzen oder ganzflachig zu begriinen (Rank- oder Kletterpflanzen).
e I | ' I TH<4 1’0 T~ & // \ Kiggier 2430 90,7 oS Rasen 55 7 58 56.97 ) _ Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am$14.06.2007
PP , N ’ WD Sb ’ // \ </</ / o P lea I 2 5.38 60,2 54.8 T T - Vorgeschlagene Grundstlcksteilung gem. § 10 des BauGB als Satzung beschlossen worden.
[ ! .
P , | 7\ / on . Schp/I -
I [ ] ;oo 3 ; ’ / P % / RS f9%° ~é\\‘g\\(\6 Gg 08 p 03 x < 57.07 ) ) Dilmen, 22.06.2007
& f 53 =t —_ _". i - / \ / SN ) E} = Vorhandene Geb&ude 2. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NW i.V.m. § 9(4) BauGB
(o)) S . .
| 57.40 ] \ / 807 2 3 —] )
i \ i s % 2.1 Décher N :
| 7 7/ )\ 8 Sc Pflaster % _| gez. Puttmann gez. Hejiken
/7 7/ ; 2, 55.6 0 i i ;
: ’ k\ 7 7/ 7 gy 7.08 ) 5\74 Q\%@:\/ %N S4.84 a) Soweit die Dachform im Plangrundriss festgesetzt ist, ist diese einzuhalten. Versetzte Pultddcher Burgermeister Schristfuhrer/in
| \ v / 7 s ‘FH\ 10.00 v’ ~ Sl N | und Krlippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldaches zul&ssig.
| i 4 Y 19, 7 ¢ 16,0 Qé‘% r&%
Vs R TH4A10 ~7 /_H%\ﬁ% %18 R 6’\‘.@/ 56.62 b) Aneinandergrenzende D&cher der Hauptgebdude sind mit einheitlicher Traufhéhe, Neigung, Farbe
k 4 WD, SBX/ 7 C asen 6\%\/ %)_ Whs | x und einheitlichem Material auszufiihren. Davon ausgenommen sind Dacher mit einer Der Satzungsbeschlul? des Bebatungsplanes sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
\ = xR ED flachendeckenden Bepflanzung (Griindach ), sowie mit Anlagen zur Gewinnung und Nutzung von sind am 27.09.2007 gem. § X0 BauGB ortsliblich bekanntgemacht worden.
\ . 54 4 < | Solarenergie. Dieser Bebauungsplan wifd mit d hérigen Begriind jed Einsicht
b Q gsplan mit der zugehérigen Begriindung zu jedermanns Einsic
. ) DH 59.7 55.8 - e : L -
47 \ 7 - i ¢ 0,3 - . . c) Die Gesamtlange aller Dachaufbauten und - einschnitte darf maximal die Hélfte der Trauflange der bereitgehalten. Ort def Moglichkeit zur Einsichtnahme ist gem. §10 Abs.3 BauGB Gegenstand
Whs | NV o Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB zugehérigen Dachflache betragen. der Bekanntmachrfung des Satzungsbeschlufes.
b 4 g Mit dieser Begdnntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
~ 7 N\ /) e ] d) Dachgauben und Dachaufbauten sind nur im Bereich der ersten Geschof3ebene der unter geneigten
< ) 7 ( EH,S 1000 \.\ 111 30°45 = Dachneigung Dachflachen errichteten Aufenthaltsraume zuldssig. Sie mussen mind. 1,50 m vom Ortgang entfernt )
| a N , sein. Dulpaen, 11.10.2007 Pt
— FD 55 = N, ATH<4.10 Y = o Die Dachhaut der Gauben muss- senkrecht gemessen- mindestens 1,00 m unterhalb der Firstlinie g?.,z,;m‘fmi?i',l?
/ l S Y WD Sb \ S { < = Hauptfirstrichtung liegen. Blrgermelster
7 N Y,
(Q Whe (SH%P? / ‘\ ) - sD = Sattel- und Kriippelwalmdach
= N o A 22 F
g - .2 Fassaden
© 7 o N /57,83 WD - Walmdach
|Z) & . . " . o ors . o
10 D ZONC 58.17 Vs Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptkdrper sind mit einheitlicher Farbe und einheitlichem B E BAU U N GS P LAN
</ 5 X / Material auszufihren.
3 / N\ /
M > T - N 903
) I N FH<10,00
N " I( A "
. ¢ y -
\g;( 58“7’0\ OQ\ Q9845 > &§‘D - - DIFEEir= ’ 0’70 Einfriedungen sind- mit Ausnahme von Sichtschutzanlagen, die eine Gesamtlange von 6,00 m und M 1:500
S N ,@ x </ >,/ platz $ 0,5 eine H6he von 2,00 m nicht Uberschreiten diirfen - nur als Hecken zuldssig, in die Maschendrahtzaune
\J ) / N / N N ly unsichtbar eingesetzt werden kénnen.
\J < N\ / ;
AN 5 7 511 N\ %09
N 4 \ [
58 N\ P ’
) AN /
Biische 4 N /,
<, N\ / 57.77
9 ? 5,/ x Der Bebauungsplan "Kornkamp" mit zugehdriger Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der
%
’?@%‘% : /‘{ 58.56 00 ey Zeit vom 09.01.2009 bis einschlieRlich 09.02.2009 6ffentlich ausgelegen.
& X/
N < N\ / Die Auslegung wurde am 30.12.2008 ortstuiblich bekanntgemacht. // "
/, X /.
s I,lAz éo% 5 N Y y Diilmen, 03.04.2009 <’ : OGRS %: ;
' y ’ / A LA ”. HEZ z|
4 - 00 \\ \.\/ \5'/ 5@(04 geZ. Leushacke &/////I/ s ' % '* Y\ i @,}/}“ /<E\/ g‘
- AN . A (p CX ) L OB e A AR R o
5°-5 % , / Beigeordneter DR e e \ f\“&gx\\"“lln- -..,=__=__‘ o
F< 10,00 » 4 a © TINTE N NS ..'E G ‘&\\\, S
TH<4,10 % 58.27 / u " i NG RGBT | By “‘g ’
, % o y, Der Bebauungsplan "Kornkamp" ist von der Stadtverordnetenversammlung am 12.03.2009 : =N A 2¢
SD / gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung beschlossen 7o
58.48., N / worden.
) /
/ Dilmen, 16.07.2009
584 55,00 /1
F/U/f 7 5 X gez. Pittmann gez. Heilken
11 \Ne g Blrgermeister Schriftfihrer
Der Beschluss Uber den Bebauungsplan "Kornkamp" sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am 24.06.2009 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden
Fassung ortstblich bekannt gemacht worden.
8.30 Der Bebauungsplan "Kornkamp" wird mit der zugehdrigen Begriindung zu jedermanns Ein-
58.32 sicht bereitgehalten.
/2
/7\ Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Kornkamp" riickwirkend zum
. .
S 05.10.2007 in Kraft.
N
> Hinweise und Empfehlungen Dilmen, 16.07.2009
a) Auf dem Flurstiick 112, zwischen den Geltungsbereichen befindet sich das Bodendenkmal .
"Hochmittelalterliche Hofwlistung Kuhmann". gﬁz' Puttrr.latnn
urgermeister
b) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk, .
Hinweis: Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) 9\\8'1 '
’ entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem -
7u di Beb lan besteht ei Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, bersichtsplan 1:5000
u diesem bBebauungsplan bestent ein 48149 Munster, Bréderichweg 35 (Telefon 0251 / 2105-252) unverziglich anzuzeigen. (§§ 15 und 16
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt DSchG) Ent f of ]
Dulmen und dem Vorhabentréger/ Investor . i . , , . . ntwurisvertasser.
) ] c) Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfalleden Niederschlagswassers richtet sich - soweit Architekt
mit Datum vom 19.06.2007, der weitere hierzu keine gesonderten Festsetzungen bestehen - nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) i.V.m.
Regelungen zur Ausfiihrung, Umfang und der ortlichen Entwéasserungssatzung. Hans Hegemann
. . ; Alte KirchstraBe 20
Zeitpunkt einzelner Mafnahmen enthalt. d) Unter Berlcksichtigung des HQ100-Wertes des sudlich des Plangebietes verlaufenden 48249 Diilmen—Buldern
Mdhlenbaches von 56,30 m 4. NN besteht ein baulicher Hochwasserschutz nur, wenn der Tol: 02590/752 Telefax : 02590/4812
Erdgeschossfuliboden und alle Offnungen zu tieferliegenden Raumen auf mindestens 56,80 m . NN
(HQ100 + 50 cm Freibord) liegen.




