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Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und nach BauNVO

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GRzZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
GFZ1,6 GeschoBflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
-1 Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. Hochstgrenze (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
3. Bauweise, liberbaubare Flache
a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

e Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen
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o 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
B 000000 oo Bepflanzungen (s. textliche Festsetzung Nr. 5.3)
L I:J Umgrenzung Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Bad Salzuflen und Leitungstrager

. (Abwasser- bzw. Regenwasserkanale) zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
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I Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel / Gewerbe*

Das Sondergebiet wird gemaf § 11 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

Einzelhandelsnutzungen

Zuléssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten und einer Verkaufsflache von mindestens 400 gm

und maximal 1.000 gm. Der Anteil zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente (s. Anlage 1, ,Bad
Salzufler Liste”) darf 10 % der zugelassenen Verkaufsflache der einzelnen Einzelhandelsbetriebe nicht
Uberschreiten

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten unter 400 gm Verkaufsflache, wenn sie
betriebsbezogen im Zusammenhang mit sonstigen gewerblichen Nutzungen sind und diesen gewerblichen
Nutzungen flachenmafig untergeordnet sind

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Annexhandel (Einzelhandel als zweiter
Vertriebsweg, deutlich untergeordnet zum eigentlichen Hauptzweck der sonstigen gewerblichen Nutzung) in
Verbindung mit sonstigen zulassigen Nutzungen bis max. 100 gm Verkaufsflache

- eigenstandige Getrankemarkte

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (s. Anlage 1, ,Bad Salzufler Liste®)

Sonstige Nutzungen:

Zulgssig sind:
- Gewerbe- und Handwerksbetriebe, soweit sie flr die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen

zur Folge haben kénnen (gemal Abstandserlass NRW, Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII, s. Anlage
2)

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke sowie kommerzielle Sport- und Freizeiteinrichtungen

- Tankstellen;
Tankstellen sind abweichend von der Festsetzung auch eingeschossig zulassig

- Schank- und Speisewirtschaften

- Vergnugungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ab dem 1.
Obergeschoss im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Dienstleistungsbetriebe, soweit sie in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu einer zugelassenen
Nutzung stehen und dieser in der Flache klar untergeordnet sind. Eigenstandige Dienstleistungsbetriebe sind
nicht zulassig.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI gemalR Abstandserlass NRW
- Bordelle, ,Eros-Center* und bordellartige Betriebe
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Als abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO) wird die offene Bauweise mit der Malkgabe festgesetzt, dass
auch Gebaudelangen ber 50 m zuldssig sind.

zuladssige Grundflache (GRZ)
Gemaly § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlick

lediglich unterbaut wird, auf die Grundflachenzahl mit anzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die in Satz 1 genannten Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen, Carports
Die Stellplatzflachen sind durch eine bitumindse Decke bzw. durch einen Pflasterbelag zu versiegeln.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1Die Vorflachen vor den Gebduden (zwischen Strale und Gebaude) sind, soweit sie nicht fur Zufahrten oder

Stellplatze benétigt werden, als Vorgartenflache zu bepflanzen. Eine Nutzung als Lager- und Abstellflache ist nicht
zulassig.

5.2 Stellplatzflachen sind flachenhaft zu begriinen. Fur je 6 Stellplatze ist ein langlebiger Laubbaum, Stammumfang

mindestens 20cm, Hochstamm, der Arten Ahorn, Eiche, Platane oder Linde zu pflanzen und zu erhalten. Die Baume
sind in einem offenem Pflanzbeet von mindestens 10 gm Grofle zu pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache von 6
gm nachzuweisen.

5.3Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind

mehrreihige Hecken mit heimischen Landschaftsgehoélzen anzupflanzen.

5.4Flachdacher, die nicht als Terrassen, Ausstellungsflache o0.8. genutzt werden, sind zu begriinen. Dabei ist eine

standortgerechte mindestens 8 - 10 Arten umfassende Bepflanzung (z.B. Sedum-Gras-Kraut Begrinung)
vorzusehen, mit einer darauf abgestimmten Substratzusammenstellung und einer Schichtdicke von mindestens 10
cm. Fir eine fachgerechte Ausflihrung ist zu sorgen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmen hiervon kdnnen bei speziellen Gebaudetypen zugelassen werden, sofern eine Begrinung aus
technischer Sicht nicht machbar ist bzw. einen unverhaltnismaRig hohen Aufwand hervorrufen wirde (z.B.
Glasdacher, Zeltkonstruktionen o0.a.).

5.5Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf der bauordnungsrechtlichen Schlussabnahme bzw. der Anzeige der
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Fertigstellung der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschlief3en.

Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

6.1Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber Regenwasserkanale ortsnah in die Bega

abzuleiten. Durch geeignete MaRnahmen (z.B. OI- und Benzinabscheider) ist sicherzustellen, dass das
einzuleitende Wasser nicht durch Stellplatznutzung o0.a. belastet ist. Eine Versickerung ist innerhalb der
gekennzeichneten Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, nicht zuléssig.
Anderweitige Regenwassernutzungen sind zulassig.

6.2 Soweit zur gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Regenrtickhaltungen erforderlich werden,

8.

sind diese auf den Grundsticken selbst vorzusehen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist der
entsprechende Nachweis von den Bauherren zu erbringen.

Anschlusszwang Fernwiarme

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Gebauden wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein
Anschluss- und Benutzungszwang an ein Blockheizkraftwerk (Fernwarme) festgesetzt.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

8.1Einfriedungen

Einfriedungen (Mauern, Metallzadune, Hecken etc.) sind entlang der Verkehrsflache und seitlich bis zur
Uberbaubaren Grundstlicksflache nur bis zu einer Héhe von 0,70 m zul&ssig.

8.2Fassadengestaltung / Materialien

Die AuBenwande der Gebaude sind mit einem hellen Putz zu versehen oder in einem vergleichbar hellen Material
herzustellen. Farb- und Materialkombinationen mit Stahl, Holz und Glas sind zulassig.

8.3 Werbeanlagen

Ausnahmsweise kénnen in den Bereichen der Hauptzufahrtsstralle Sammelwerbeanlagen als Hinweisschilder auf
vorhandene Gewerbebetriebe auf dem Hoffmanngelédnde (Werbung an der Statte der Leistung) auch auferhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, soweit dies mit verkehrlichen Belangen vereinbar ist. Die
Hoéhe ist beschrankt auf maximal 3,0 m Uber Straenhdhe. Die Flache einer Sammelwerbeanlage darf 6 gm nicht
Uberschreiten. Sonstige eigenstandige gewerbliche Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen nur in Form von Einzelbuchstaben oder
als Schriftzlige in einer max. Gesamthéhe von 1,25 m ohne Hintergrund direkt auf der Wandflache angebracht
werden. Sie sind nur bis 20 cm unter der Trauf-, bzw. Dachhdhe zulassig. Werbeanlagen mit senkrecht
untereinanderstehenden Buchstaben dirfen nicht verwendet werden. Einzelne Firmensignets an der Statte der
Leistung kénnen ausnahmsweise auch gréer zugelassen werden, wenn dadurch das Gesamtbild nicht negativ
beeintrachtigt wird.

Kennzeichnung von Flachen

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(mit der Nummer der Verdachtsflache nach dem Altlastenkataster Nordrhein-Westfalen)
(siehe auch Hinweise Nr. 3)

Altablagerung 3918 39M "Auf der Wisch", abgeschlossene Hausmulldeponie

Altstandort 3918 117 CM "Hoffmannstraf3e", ehemalige Starkefabrik

Bei Erdarbeiten muss hier auf Auffalligkeiten im Baugrund hinsichtlich seiner Zusammensetzung, seiner Struktur, seiner
Farbe und seines Geruchs besonders geachtet werden. Gegebenenfalls missen entsprechende Malkhahmen zur
Gefahrenabwehr, z.B. Einsatz von personlichen ArbeitsschutzmalRnahmen, Entsorgung von hoch belastetem Aushub
0.a., ergriffen werden. Bei Baumaflinahmen sind besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch im
Boden vorhandene Schadstoffe zu treffen. Diese sind in den Hinweisen Nr. 3 beschrieben. Bei der Ausweisung bzw.
der Anlage von Liegewiesen im Bereich westlich der Bahnlinie ist der Oberboden auf Belastungen aus den
Vornutzungen hin zu untersuchen.

Il Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Heilquellenschutzgebiet

Fir das Plangebiet findet die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974
(verdffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292) Anwendung, wonach hier die Zone
Il a D festgelegt wurde.

IV Hinweise

1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem
Amt fur Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Fax.:
05231/9925-25 - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32745 Detmold, Tel.:
05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25, die zeitliche Mdéglichkeit einer archaologischen Voruntersuchung einzurdumen.

2. Kampfmittelraumdienst

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstéande oder aufergewOhnliche Verfarbungen auftreten, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

3.Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind; Sanierungs- und

SicherungsmaBnahmen als Auflagen fiir nachfolgende Baugenehmigungsverfahren
MaRnahmen zur Reduzierung der Sickerwasserbildung

Die gewinschte Wirkung sowie ihre zeitliche Gewahrleistung werden bei den Uberbauten Flachen durch die
Bauausflihrung selbst unmittelbar sichergestellt. Die Zufahrten und Stellplatze sind so zu versiegeln, dass es zu
keiner Versickerung von Niederschldagen kommt. Der Bau von Versickerungsanlagen wird unter Bezug auf § 51(a)
LWG wegen des vorrangigen offentlichen Interesses am qualitativen Grundwasserschutz untersagt.

Unterbindung der Schadstoffaufnahme durch direkten Kontakt mit dem Boden

Durch Auflagen in den Baugenehmigungen wird vorgeschrieben, dass unversiegelte Freifldchen in den Baugebieten
mit unbelastetem kulturfahigen Boden in einer Machtigkeit von mindestens 0,5 m abgedeckt werden. Auf den
Flachen mit Baum-Pflanzgebot sind keine Auflagen erforderlich, weil bei sachgerechter Ausflihrung der Arbeiten der
Bodenauftrag (Vegetationstragschicht und Unterboden) die angegebene Mindeststarke Uberschreitet.

Unterbindung der Schadstoffaufnahme mit dem Grundwasser

Die Offenlegung und die Entnahme von Grundwasser ist unzulassig.

4.Bodenaushub

Gemal § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.05.2000 ist unbelasteter Boden so
auszubauen, zwischen zu lagern und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabféallen und
anderen Abfallstoffen unterbleiben. Weiterhin soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden,
soweit dies technisch moglich ist. Sollte dies nicht méglich sein, sollte gemal® Abs. 3 geprift werden, inwieweit
Bodenaushub Uber einen internen Massenausgleich bei parallelen Baumalinahmen zu verwerten ist (Abrufbar ist
die Boden- und Bauschuttbdérse NRW unter der Internet-Adresse: www.alois.de).

Alle Angebote und Nachfragen kdnnen auch kostenlos lber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe
unter den Tel. Nr. 05231/62-672 und 62-665 eingegeben oder vorhandene Angebote oder Nachfragen abgerufen
werden.

Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des B-Planes verbracht werden kann, ist nach § 4
Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.
Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 KrW/AbfG zu erleichtern, kann das Material
aufbereitet werden. Belasteter Bodenaushub ist unter dem EAK-Abfallschlissel 170599D1 ,Bodenaushub,
Baggergut sowie Abfélle aus Bodenbehandlungsanlagen mit schadlichen Verunreinigungen® als besonders
Uberwachungsbedurftiger Abfall zu entsorgen. Die Vorgaben des KrW/AbfG sowie des untergesetzlichen
Regelwerkes  inshesondere  die  Verordnungen  Uber  Verwertungs- und  Beseitigungsnachweise
(Nachweisverordnung) vom 10.09.1996 sind grundséatzlich zu beachten.

5. Ausbau des Fernmeldenetzes

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich sollen der Deutschen Telekom, Niederlassung
Minster, BZN 69 (Bezirksbiro Zugangsnetz) Herford, Maschstrae 11, in 32052 Herford, so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden

Vor Tiefbauarbeiten tUber oder in unmittelbarer Nahe von Anlagen der Deutschen Telekom ist es erforderlich, dass
sich die Bauausfliihrenden vorher mit dem Projektbliro Netze 30, Detmold, Rathenaustral’e 28, 33102 Paderborn,
Tel.: 05251/3033507 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

6. VerstoBRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW

VerstoRe gegen die gemall § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen stellen eine
Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem Bufigeld geahndet werden kann (gemaf § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW).

7. Artenschutz

Bei Baumalnahmen ist ein Nachweis zu erbringen, dass keine geschitzten Arten nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beeintrachtigt werden.

V Anlagen
Anlage 1

Sortimentsliste der Stadt Bad Salzuflen (,,Bad Salzufler Liste*), Juli 2011

Kurzbezeichnung
Sortiment

Nr. nach
Wz 2008"

Bezeichnung nach WZ 2008

Periodischer Bedarf/ nahversorgun

srelevante Sortimente

lebendige Tiere

Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&dmereien
und Dungemitteln (daraus NUR: Blumen)
Drogerie, Kosmetik/ 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
Parfimerie und Kérperpflegemitteln
Nahrungs- und Genuss- | 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
mittel Getranken und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)
Pharmazeutische Artikel | 47.73 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf und | aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Aperiodischer Bedarf/

zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Briefmarken/ Minzen 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
zeugnissen, Briefmarken, Miinzen u. Geschenkartikeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Briefmarken und Miinzen)
Bicher 47.61 Einzelhandel mit Bichern
47.79.2 Antiquariate
Computer (PC-Hardware | 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten
und - Software) und Software
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieRlich Nah- und
Strickmaschinen)
Foto- und optische Er- 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenop-
zeugnisse und Zubehor tiker)
Glas/ Porzellan/ Keramik | 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit Haus-
Tischwasche und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtlicher, Tischde-
cken, Stoffservietten, Bettwasche)
Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden a. n. g.d
(daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunst-
stoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht e-
lektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln
und Einrichtungsgegenstéanden a.n. g.)
Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorh&@ngen, Teppichen, FulRbeldgen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Vorh&ngen und Gardinen)
Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekorati-
aus 47.51 ons- und Maébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen u. A.)
Kurzwaren/ Schneiderei- | aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B.
bedarf/ Handarbeiten Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handar-
sowie Meterware fiir Be- beitsgarne, Kndpfe, ReiRverschliisse sowie Einzelhandel mit Aus-
kleidung und Wasche gangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und
Stickereien)
Medizinische und ortho- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus
padische Kleingerate NUR: Einzelhandel mit medizinisch orthopadischen Kleingeraten, z.
B. Bandagen, Orthesen, Inkontinenzartikel,...)
Musikinstrumente und 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Musikalien
Papier/ Buroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln
Schreibwaren sowie
Kanstler- und Bastelbe-
darf
Schuhe, Lederwaren, 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Reisegepack
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingarti- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmabel,
kel (inkl. Sportbeklei- Anglerbedarf und Boote)
dung)
Telekommunikationsarti- | 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
kel
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrédgern
Wohneinrichtungsbedarf | 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
(ohne Mdbel), Bilder/ zeugnissen, Briefmarken, Minzen u. Geschenkartikeln (daraus NUR:
Poster/ Bilderrahmen/ Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
Kunstgegenstande zeugnissen und Geschenkartikeln)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden a. n. gz. (daraus NUR: Ein-

zelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)

Aperiodischer Bedarf/

nicht zentren

relevante Sortimente

Baumarkt-Sortiment im
engeren Sinne

47.52

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwer-
kerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasenméahern, siehe
Gartenartikel)

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.

1 S. 466)

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991

S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

— Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272)

— Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271)

jeweils in der aktuell glltigen Fassung

Verfahren

Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

Fassung vom 29.11.201

1

Stadt Bad Salzuflen, den 12.03.2012 Fachdienstleiterin: gez. Niebuhr
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf
folgendes mit dem Katasternachweis Uberein:
Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind '
nachrichtlich ibernommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dalk die Festlegung der '
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Stand der Kartengrundlage August 2010

Kreis Lippe, Fachbereich
Vermessung und Kataster

Detmold, 20.04.2012

' gez. Funke

-4 Kreisvermessungsamtsrat

Aufstellungsbeschluss Feoe - -
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungs- und
Stadtentwicklungsausschusses der

Stadt Bad Salzuflen vom 05.07.2011
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.07.2011
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 23.04.2012

gez. Dr. Honsdorf

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem.

§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

vom 09.01.2012 bis 09.02.2012 einschlieflich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am 27.12.2011 '
ortsiblich bekannt gemacht worden. '

Bad Salzuflen, den 23.04.2012

gez. Oberweis

1. Beigeordneter

Satzungsbeschluss r

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB '
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Prifung der Stellungnahmen am 28.03.2012 :
als Satzung beschlossen worden. '

Bad Salzuflen, den 23.04.2012

gez. Dr. Honsdorf

Birgermeister

Bekanntmachung P

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 25.04.2012
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 26.04.2012

gez. Oberweis

1. Beigeordneter

nicht genannt (a. n. g.)f1

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, FulRbodenbeldgen und Ta-
peten (daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuRbodenbela-
gen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR: Einzelhandel
mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Treso-
re)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Heiz-
6l, Flaschengas, Kohle und Holz)

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Boote aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR: Boote)

Erotikartikel im WZ nicht Betriebstypologisch hinreichend konkret von anderen Sortimenten

definiert abgrenzbar, Einordnung an der Zielgruppe orientiert.

ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Elektrogrogeraten wie Wasch-, Bi-
gel- und Geschirrspilmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und -
truhen)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteilen und -zubehor

Gartenartikel (ohne Gar- | aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden a. n. gd. (daraus NUR:

tenmaobel) aus 47.52.1 Koch- und Bratgeschirr fir den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. gz. (daraus NUR:
Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate fir den Garten)

Kraftfahrzeugzubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden a. n. gz. (NUR: Einzelhan-
del mit Kinder"«r\.ragen)3

Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden a. n. g‘z. (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Lampen und Leuchten)

Mdbel (inkl. Garten und 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln (einschliellich Campingmdbel)

Campingmadbel) aus 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (daraus NUR:
Einzelhandel mit Antiquitaten)

Medizinische und ortho- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus

padische GrolRgerate NUR: Einzelhandel mit medizinisch orthopadischen GroRgeraten, z.
B. Gehhilfen, Rollatoren, Rollstihle, Duschsitze,...)

Motorradzubehor 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor

Pflanzen/ Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

Reitsportartikel (Sattel, aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Reit-

Halfter, Trensen, etc.) sportartikeln wie Satteln, Halftern und Trensen)

Teppiche (Einzelware) 47.53 Einzelhandel mit Vorha&ngen, Teppichen, FuRbodenbeldgen und Ta-
peten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Bricken und Lau-
fern)

aus 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (daraus NUR:
Einzelhandel mit antiken Teppichen)
Waffen/ Jagdbedarf/ An- | aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Waf-
geln fen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR: Angler-
bhedarf)
Einzelhandel anderweitig | aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Ein-

zelhandel mit Non-Food-Waren a. n. g.z)

Quelle: Stadt + Handel auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 02/2011

' WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008
‘a.n. g. = anderweitig nicht genannt
° Die Zuordnung zu Haushaltsgegenstanden begriindet sich aus der Uberleitung des WZ 2003 zum WZ 2008

* umfasst als Auffangkategorie mdégliche weitere Sortimente, die sich nicht den oben genannten Sortimentsgrup-

pen zuordnen lassen

Anlage 2

Abstandserlass NRW, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und verbraucherschutz
V-3 8804.25.1 vom 6. Juni 2007 (MBI. Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659 ff.)

Abstandsliste der Abstandsklasse VII, Abstand in 100 m:

Ifd. Nr. Betriebsart
200 Kileintierkrematorien

201 Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis
weniger als 1 Megawatt

202 Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten

205 Schlossereien, Drehereien, Schweil3ereien oder Schleifereien

206 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen

207 Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden

208 Tischlereien oder Schreinereien

209 Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

211 Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden

212 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder

Schuhfabriken

213 Anlagen zur Herstellung von Reifspinnstoffen, Industriewatte oder Putzwolle
214 Spinnereien oder Webereien
215 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 Grollwaschereien oder grof3e chemische Reinigungsanlagen

217 Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen Industrie

218 Bauhofe

219 Anlagen zur Kraftfahrzeuglberwachung
220 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
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Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

sudlicher Teil"

Ortstell Bad Salzuflen

4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 0178 A/l "Hoffmannstralde -

Lage des Geltungsbereiches:

Grolde des Geltungsbereiches: ca. 2,6 ha

Planzeichnung

Gemarkung Bad Salzuflen Flur 25
Gemarkung Schétmar Flur 21

Malfdstab 1:1000
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Kartengrundlage : Ausschnitt / Vergréf3erung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehérde des Kreises Lippe - vom 02.06.2010, 10-NZR-387




