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7. Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB (s. textliche Festsetzungen Nr. 3.1)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern Innerhalb der festgesetzen Flachen sind die vorhandenen Gehdlze
gemal § 9 Abs.1 Nr.25b zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Pflanzen sind durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

zu erhaltende Baume (mit frei zu haltendem Kronentraufenbereich)

8. Sonstige Planzeichen
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Flachen fiir Stellplatze und/oder Garagen (§ 9 (1) Nr 4 BauGB)
(s. textliche Festsetzungen Nr. 2)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
und der Leitungstrager zu belastende Flachen (§9(1)Nr.21 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitiat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1(4) BauNVO)

Flachen fiir Aufschittungen (§9 (17) BauGB)

ll.Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauONW) (siehe auch textliche Festsetzungen)

H: 10,0 m
SD
DN: <30°

= Gebaudehohe
= Satteldach
= zulassige Dachneigung

lll. Kennzeichnung von Flachen (§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB)

XXX
X X
BB %

Altablagerung 3918 39M
Altablagerung 3918 41 BI
Altablagerung 3918 42 |
Altstandort 3918 117 CM

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(mit der Nummer der Verdachtsflache nach dem Altlastenkataster Nordrhein-Westfalen)
(siehe auch Hinweise Nr. 1)

"Begamaander”, -

"An der Knonbriicke", -

"Niederfeld", -

"HoffmannstraRe", ehemalige Starkefabrik

Bei Erdarbeiten muf} hier auf Auffalligkeiten im Baugrund hinsichtlich seiner Zusammensetzung, seiner Struktur, seiner
Farbe und seines Geruchs besonders geachtet werden. Gegebenenfalls miissen entsprechende Mallnahmen zur
Gefahrenabwehr, z.B. Einsatz von personlichen ArbeitsschutzmalRnahmen, Entsorgung von hoch belastetem Aushub 0.4.,
ergriffen werden. Bei Baumalnahmen sind besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch im Boden
vorhandene Schadstoffe zu treffen. Diese sind in den Hinweisen Nr. 1 beschrieben. Bei der Ausweisung bzw. der Anlage
von Liegewiesen im Bereich westlich der Bahnlinie ist der Oberboden auf Belastungen aus den Vornutzungen hin zu

untersuchen.

Flachen, auf denen eine Weidennutzung zur Sicherstellung, dass keine Schadstoffe aus
dem Boden in die menschliche Nahrungskette gelangen konnen, nicht zulassig ist.

Flachen, auf denen eine Abdeckung mit unbelastetem kulturfahigen Boden durch eine
entsprechende Auflage in der Baugenehmigung sicherzustellen ist. Im Plan sind die
durch die Abdeckung zu erzielenden Hohenwerte in Meter Gber Normalnull (G.N.N.)
angegeben. Die Nachweise Uber die Einhaltung der festgelegten Hohenwerte sind im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

(Siehe Textl. Festsetzungen Nr. 10.0 und Hinweise Nr. 1)

IV. Erhaltungssatzung gem. § 172 ff BauGB

[ ]

®

1. Ortlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir die so gekennzeichneten Gebaude

2. Erhaltung baulicher Anlagen
Im értlichen Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir Abbruch, den Umbau oder die Anderung von
baulichen Anlagen aus den in Abs.3 genannten Griinden versagt werden. Von der Genehmigung ausgenommen sind
innere Umbauten und innere Veranderungen von baulichen Anlagen, die das dufere Erscheinungsbild nicht berihren.
Diese Satzung gilt auch fir solche Vorhaben, die nach Landesrecht genehmigungsfrei sind.

3. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll,
a. weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild pragt oder
b. weil sie von stadtebaulicher, insbesondere stadt- und baugeschichtlicher oder bauktlinstlerischer Bedeutung ist. Als
Teile baulicher Anlagen gelten auch Einfriedungen und Stitzmauern.

4. Die Genehmigung erteilt gem. § 173 BauGB die Baugenehmigungsbehorde
(untere Bauaufsicht) im Einvernehmen mit der Gemeinde.

5. Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt, wer ein Gebaude oder eine sonstige bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Satzung ohne
Genehmigung abbricht oder andert (§ 213 Abs. 1, Ziff. 4 BauGB). Die Ordungswidrigkeit kann mit einer Geldbule bis zu
50.000,- € geahndet werden (§ 213 Abs. 2 BauGB)

V. Nachrichtliche Ubernahmen (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

_—— 00—

Q Ill ab

Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen fur Bahnanlagen

Wasserflachen

Uberschwemmungsgebiet

unterirdische Hauptversorgungsleitungen (z.B. Fernwarme)

Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

Bebauungsplan Nr. 0178 B/I

"HoffmannstraRe - nor

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Aligemeine Wohngebiete -WA- gem. § 4 BauNVO
Die WA Gebiete werden gemal} § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:
Nicht zulassig sind:
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe ( (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO)

estsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fiir alle MI- und GE -Gebiete
gem. § 6-und 8 BauNVO
Die MI- und GE -—Gebiete werden gemal} § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw.
eingeschrankt:
Nicht zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Zzentrumsrelevanten

Sortimenten/Sortimentsgruppen:
Bastelartikel, Bekleidung, Beleuchtungskérper, Blumen; BriefmarkenBdicher, Drogeriewaren, Elektrowaren (kleinteilige),
Feinmechanische Erzeugnisse, Fotogeréate uad Fotowaren, Gardinen und Zubehdér, Geschenkartikel, Glas, Hausrat, Haus-

und Heimtextilien, Jagdbedarf, Keramik, Kosmetika, Klirschnerwaren, Kunstgewerbé;“Kurzwaren und Handarbeiten,

Lederbekleidung, Leder- und-Galanteriewaren, Modewaren, Musikalienhandel, Néhmaschinen;-Ndhzubehér, Oberbekleidung,

Optische Erzeugnisse; Orthopédie, Papier- und Schreibwaren, Pharmazeutika, Porzellan, Reformwaren,_Schmuck, Schuhe,
Schulbedart-Silberwaren, Spielwaren, Sportartikel (kleinteilige), Sportbekleidung, Stoffe und sonstige Artikel,
Tiernahrung, Tierpflegemittel, Tontrédger, Uhren, Unterhaltungselektronik, Videogeréte, Wésche, Waffen, Wolle, Zeitschriften
1.3. Mischgebiete -MI- gem. § 6 BauNVO

Die MI Gebiete werden gemaf § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§6 Abs.2 Nr.6 und 7 BauNVO) und Vergnigungsstatten (§6 Abs.2 Nr. 8
und Abs. 3 BauNVO)

Ml 1-Gebiet (erganzende Festsetzungen):

Wohnungen sind erst ab dem 2. Obergeschoss zulassig.

Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gem § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind nur im
Erdgeschoss zulassig. Im Bereich stdlich des Briefverteilzentrums auf den Flustiicken 644 und 646 der
Flur 25 kénnen in dem Mischgebiet Wohnungen auch im Erdgeschoss zugelassen werden.

MI 2-Gebiet (erganzende Festsetzungen):

Wohnungen sind erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig

In Verbindung mit der Nutzung des erhaltenswerten Gebaudes der ehemaligen Heizzentrale der Fa.
Hoffmann (s. Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB) kénnen ausnahmsweise auch
Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrumsrelevanten Sortimenten/Sortimentgruppen

(s.auch Liste unter 1.2) zugelassen werden:

Gardinen und Zubehdr / Geschenkartikel / Glas / Hausrat / Haus- umd Heimtextilien / Keramik/
Kunstgewerbe / Porzellan / Stoffe und sonstige Artikel

Die Gesamtverkaufsflache darf insgesamt 700 gm nicht Uberschreiten. Sie kann zu untergeordneten
Teilen in dem o.g. erhaltenswerten Bauwerk zugeordneten Gebauden realisiert werden.

MI 3 a-Gebiet (erganzende Festsetzungen):

Einzelhandelsbetriebe und gewerbliche Nutzungen sind nicht zulassig.

MI 3 b-Gebiet (erganzende Festsetzungen):

Einzelhandelsbetriebe und Wohnungen sind nicht zulassig. Jedoch Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ab dem 1. Obergeschoss
zulassig.

MI 4-Gebiet (erganzende Festsetzungen):

Wohnungen sind erst ab dem 3. Obergeschoss zulassig.

MI 5-Gebiet (erganzende Festsetzungen):

Einzelhandelsnutzungen sind im MI-5-Gebiet nicht zulassig.

1.4. Gewerbegebiete -GE- gem. § 8 BauNVO

Die GE Gebiete werden gemal § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:
Alle zulassigen gewerblichen Nutzungen sowie das Lagern von Gutern und Waren aller Art ist
ausschlieflich innerhalb geschlossener Baukoérper zulassig.

Nicht zulassig sind:

Betriebe und Anlagen, die hinsichtlich ihres Emissionsgrades den Abstandsklassen I-VI (Abstande
gréRer als: 100m) gem. Abstandserlass NRW, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02. April 1998 zu zurechnen sind

Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Tankstellen gem § 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO

GE 1-Gebiet (erganzende Festsetzungen):

Nicht zulassig sind:

Vergnlgungsstatten gemal} § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
(§ 8 (3) Nr. 1.BauNVO) erst ab dem 1. Obergeschoss.

GE 2-Gebiet (erganzende Festsetzungen):

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
(§ 8 Abs.3 Nr. 1.BauNVO)

Vergnugungsstatten § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO, deren tUberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle
Nutzung von Glicksspiel- und/oder Unterhaltungsgeraten wie z.B. Spielkasinos und Spiel-/
Automatenhallen sind, sowie Bordelle

Ausnahmsweise kdbnnen zugelassen werden:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

1.5. Zweckgebundene bauliche Anlage -ZBA- innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
Es sind nur Nutzungen zulassig, die mit der Zweckbestimmung der 6ffentlichen Grunflache-Parkanlage-
vereinbar sind, z.B. Kultureinrichtungen wie Museum, Kunstausstellungen und Schank- und
Speisewirtschaften (Café, Gartenlokal 0.a.).

Sonstige gewerbliche Nutzungen, Wohnnutzungen, Beherbergungsbetriebe, Anlagen fur Verwaltung
oder Nutzungen fur sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Flache sind max. zwei Stellplatze (Anlieferung) zulassig. Sonstige
notwendige Stellplatze sind aufl3erhalb der 6ffentlichen Grunflache vorzusehen.

2.0 Stellplatze, Garagen, Carports
2.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen, den seitlichen
Abstandsflachen oder auf den festgesetzten Flachen zulassig.

2.2 Stellplatze sind mit Ausnahme der WA-Gebiete auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
der Baugebiete zulassig.

2.3 Die Stellplatzflachen sind durch eine bitumindse Decke bzw. durch einen Pflasterbelag zu versiegeln.
2.4 Begrunung der Stellplatzflachen (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Stellplatzflachen sind flachenhaft zu begrinen.

Fir je 6 Stellplatze ist ein standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mindestens 20cm, Hochstamm,
der Arten Ahorn, Eiche, Platane oder Linde zu pflanzen und zu erhalten

Die Baume sind in einem offenem Pflanzbeet von mindestens 10 gm GréRRe zu pflanzen. Pro Baum ist
eine Pflanzflache von 6 gm nachzuweisen.

3.0 Festsetzungen gem § 9 (1) Nr. 25a BauGB
3.1) Es ist eine Baumreihe mit standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. Ahorn, Eiche, Platane, Linde 0.3.) ,
Hochstamme, mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm bei einem Pflanzabstand von max. 10 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumreihe ist mit einer mindestens zweireihigen standortgerechten Unterpflanzung ( z.B. Feldahorn,
Hartriegel, Liguster, Weil3dorn) zu versehen, bei einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1,0 m
zwischen den Reihen.

Erforderliche Grundstlickszufahrten sind als Unterbrechung des Pflanzstreifens bis zu einer Breite von
6,50 m zulassig. Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Bauteile und Stellplatze in geringem Umfang
zugelassen werden, soweit eine durchgehende Baumreihe gem. text. Festsetzung Nr. 3.1 hergestellt
werden kann.

Die Anpflanzungen entlang der Bahntrasse ist vom Grundstlickseigentimer mit dem Bahnbetreiber
abzustimmen.

fere und

dlicher Tell"

3.2 Flachdacher, die nicht als Terrassen, Ausstellungsflache o0.a. genutzt werden, sind zu
begrinen. Dabei ist eine standortgerechte mindestens 8 - 10 Arten umfassende Bepflanzung (z.B.
Sedum-Gras-Kraut Begriinung) vorzusehen, mit einer darauf abgestimmten
Substratzusammenstellung und einer Schichtdicke von mindestens 10 cm. Fur eine fachgerechte
Ausfuhrung ist zu sorgen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmen hiervon kdnnen bei speziellen Gebaudetypen zugelassen werden, sofern eine
Begriinung aus technischer Sicht nicht machbar ist bzw. einen unverhaltnismafig hohen Aufwand
hervorrufen wirde (z.B. Glasdacher, Zeltkonstruktionen 0.a. )

3.3 Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die bauordnungsrechtliche SchluRabnahme bzw.
die Anzeige der Fertigstellung der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschlief3en.

4.0 Beseitigung des Niederschlagswassers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)

Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht durch
Dachbegrunungen etc. zuriickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden kann, tUber

Regenwasserkanale ortsnah in die Bega abzuleiten. Durch geeignete Mafnahmen (z.B. OI- und
Benzinabscheider) ist sicherzustellen, dal} das einzuleitende Wasser nicht durch Stellplatznutzung
0.a. belastet ist. Eine Versickerung ist innerhalb der gekennzeichneten Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, nicht zulassig. Anderweitige
Regenwassernutzungen sind zulassig.

5.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Gebaude innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind durch passive Larmschutzmallnahmen
(schallgedammte AuRenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass in Wohnraumen tags 40 dB (A) und in Schlafraumen nachts 30 dB (A) nicht
uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser
Innenschallpegel nach VDI 2719 ist im Baugenehmigungsverfahren vom Antragsteller zu erbringen.
6.0 Anschlusszwang Fernwarme (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Fir alle neu beantragten Nutzungen wird gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB ein Anschluss- und Benutzungszwang an ein Blockheizkraftwerk (Fernwarme) festgesetzt.
7.0 Zulassige Nutzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache zwischen Bahntrasse und
Werre mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Private oder offentliche Nutzungen von Teilbereichen (z.B. landwirtschaftliche Nutzungen wie
Viehweiden oder Freizeitnutzungen wie Ballspiele, Eislaufflachen im Winter, Ballonlandeplatz etc.)
kénnen zugelassen werden, wenn sie die 6kologische Wirkung der Grinflachen nicht wesentlich
beeintrachtigen und mit den Bodenbelastungen der gekennzeichneten Flachen vereinbar sind (s.
auch unter Hinweise Nr. 1 und Kennzeichnung von Flachen).

8.0 Zuordnung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft gem. § 9 (1a) BauGB

Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe Festsetzungen gem. § 9 Ab. 1 Nr. 20 BauGB, Flachen -Nr. 1-3) werden den geplanten
Engriffen wie folgt zugeordnet:

Eingriff zugeordnete MaBnahmen
(Ausgleichs-) Fldche

1. WA -Gebiet

im Hoffmannpark Nr. 1 extensive Mahwiese/Brache
2. WA -Gebiet an

der Hoffmannstralle Nr. 2 Bepflanzung Liegewiese Freibad
3. WA/MI-Gebiet

sudlich der Salze Nr. 3 Bepflanzung im Bereich der Bega- und

Werreauen
Der Baubeginn in diesen WA-Gebieten ist an die Durchfuhrung der zugeordneten
Ausgleichsmalinahme gekoppelt. Die Durchflhrung ist im Baugenhemigungsverfahren
nachzuweisen.
9.0 Sichtdreiecke
In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1BauNVO unzulassig.
Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk durfen eine Hohe von 0,80 Meter nicht Uberschreiten.
Baume sind auf 2,50 Meter astfrei zu halten.
10.0 Stutzwande

Grundstiicke, deren Geldndehdhe aufgrund der altlastenbedingten Uberdeckung

(Siehe Hinweis Nr. 1) wesentlich héher (>0,30 m) als die 6ffentliche Verkehrsflache ist, missen auf
der Grundstucksflache mit Stitzmauern abgesichert werden. Boschungen sind altlastenbedingt
nicht zulassig.

Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

1. Fassadengestaltung/Materialien

Die Aufienwande der Gebaude sind mit einem hellen Putz zu versehen oder in einem vergleichbar hellen Material
herzustellen. Farb- und Materialkombinationen mit Stahl,Holz und Glas sind zulassig.

2. Werbeanlagen

Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) diirfen nur in Form von Einzelbuchstaben oder als
Schriftziige in einer max. Gesamthéhe von 0,90 m ohne Hintergrund direkt auf der Wandflache angebracht werden. Sie
sind nur bis 20 cm unter der Trauf-, bzw. Dachhdhe zulassig. Die Gesamtlange der Buchstaben hat sich der
Hausgestaltung anzupassen. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben diirfen nicht verwendet
werden.

Bei Flachdachern kénnen Werbeanlagen an der Statte der Leistung ausnahmsweise auch auf der Dachkante
zugelassen werden. Einzelne Firmensignets an der Statte der Leistung kbnnen ausnahmsweise auch grofier
zugelassen werden, wenn dadurch das Gesamtbild nicht negativ beeintrachtigt wird.

3. Staffelgeschoss

Bei dreigeschossigen und héheren Gebauden mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern

(<15 Grad) ist das oberste Geschoss als um mindestens 1,50 m umlaufend zuriickgesetztes Staffelgeschoss
auszuflihren.

Hinweise:

1. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind;
Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen als Auflagen fiir nachfolgende Baugenehmigungsverfahren

Mallnahmen zur Reduzierung der Sickerwasserbildung

Die gewlinschte Wirkung sowie ihre zeitliche Gewahrleistung werden bei den Uberbauten Flachen durch die
Bauausflihrung selbst unmittelbar sichergestellt. Die 6ffentlichen und privaten Verkehrsfliachen einschliewilllich der
Zufahrten und Stellplatze sind so zu versiegeln, daR es zu keiner Versickerung von Niederschldagen kommt. Der Bau
von Versickerungsanlagen wird unter Bezug auf § 51(a) LWG wegen des vorrangigen offentlichen Interesses am
qualitativen Grundwasserschutz untersagt.

Unterbindung der Schadstoffaufnahme durch direkten Kontakt mit dem Boden

Durch Auflagen in den Baugenehmigungen wird vorgeschrieben, daf} unversiegelte Freiflachen in den Baugebieten mit
unbelastetem kulturfahigen Boden in einer Machtigkeit von mindestens 0,5 m abgedeckt werden. Auf den Flachen mit
Baum-Pflanzgebot sind keine Auflagen erforderlich, weil bei sachgerechter Ausflihrung der Arbeiten der Bodenauftrag

(Vegetationstragschicht und Unterboden) die angegebene Mindeststarke iberschreitet.

Unterbindung der Schadstoffaufnahme mit auf der Fldche angebauten Nahrungsmitteln

Bei Hausgartenflachen ist eine Abdeckung mit unbelastetem kulturfahigen Boden in einer Machtigkeit von mindestens
100 cm durch eine entsprechende Auflage in der Baugenehmigung sicherzustellen. Im Plan sind die durch Abdeckung
zu erzielenden Héhenwerte in Meter Gber Normalnull ((.N.N.) angegeben. . Das WA-Gebiet direkt entlang der Salze
muss auf 75 m G.N.N. die weiteren WA-Gebiete missen auf 75,40 m U.N.N. beziehungsweise 75,70 m i.N.N. aufgefillt
werden. Die Nachweise Uber die Einhaltung der festgelegten Hohenwerte sind im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. (Siehe lll. Kennzeichnung von Flachen)

Unterbindung der Schadstoffaufnahme mit dem Grundwasser
Die Offenlegung und die Entnahme von Grundwasser ist unzulassig.

Offentliche Griinflachen westlich der Bahnlinie
Bei der Ausweisung bzw. der Anlage von Liegewiesen im Bereich westlich der Bahnlinie ist der Oberboden auf
Belastungen aus den Vornutzungen hin zu untersuchen.

2. Offentliche Verkehrsflichen

Die Darstellung der Aufteilung der innerhalb der StralRenbegrenzungslinien liegenden Flache hat lediglich hinweisenden
Charakter.

3. Bodenfunde

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde ( Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien ) entdeckt werden, ist nach § § 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziglich der Gemeinde der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag :
Lippisches Landesmuseum Detmold ( Tel.: 05231 - 25232 ) - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert zukommt, muf dem Amt
fir Bodendenkmalpflege die Méglichkeit zu einer archdologischen Ausgrabung eingerdumt werden.

Um archéaologische Fundplatze, wie sie im Umfeld des Geltungsbereiches bekannt sind, auszuschlief’en und um eine
baubegleitende Beobachtung zu organisieren, ist der Beginn der Erdarbeiten im Bereich sliswestlich der Bahnstrecke
Herford-Altenbeken dem Westfalischen Museum f. Archaologie, hier im Auftrag Lipp. Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel. 05231/9925-0, schriftlich, min. 4 Wochen im Voraus anzuzeigen.

4. Bereiche mit festgesetzten Schalldimm-MaRen

(s. auch textl. Festsetzung Nr.5)

Da an einigen gekennzeichneten Baugrenzen die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV Uberschritten sein kdnnten,
werden an diesen Gebaudefassaden bei Schlafraumen Beliftungseinrichtungen empfohlen, wobei motorisch
betriebene Luftungen auflierhalb des Fensterbereichs bevorzugt werden sollten.

5. Bepflanzungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes

Fir die Bepflanzungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist ein Antrag gem. § 113 Landeswassergesetz
erforderlich. Da es sich nur um Bepflanzungen handelt, muf} lediglich der Abflustrom von Bega und Werre
sichergestellt sein. Der Antrag kann auch im Zusammenhang mit einem Bauantrag gestellt werden.

6. Ausbau des Fernmeldenetzes

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich sollen der Deutschen Telekom, Niederlassung
Munster, BZN 69 (Bezirksbiiro Zugangsnetz) Herford, Maschstrale 11, in 32052 Herford, so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Entwurf Stadtplanungsamt - Fassung vom 16.05.2002
Stadt Bad Salzuflen, den 16.05.2002 Amitsleiter: Winkler

Katasternachweis

Die Darstellung des im Bebauungsplan
ausgewiesenen Zustandes stimmt bis auf folgendes
mit dem Katasternachweis Uberein:

Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind
nachrichtlich Gbernommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dalk die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Lippe,
Katasteramt

Detmold

i.A. Kruel

Kreisvermessungsamtsrat
Stand der Kartengrundlage vom : 01/2002

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungsausschusses der
Stadt Bad Salzuflen vom 19.03.1996

aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.11.1996
ortsublich bekanntgemacht worden.

gez. Kleemann

Bad Salzuflen, den 11.09.2002 L N Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat r-- " L
einschlief3lich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB '
auf die Dauer eines Monats

vom 26.04.2002 bis 10.05.2002 einschlieBlich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen

Auslegung sind am 31.01.2002

ortsublich bekanntgemacht worden. gez. Oberweis

Bad Salzuflen, den 11.09.2002 LS 1 Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss r 1
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ' '
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach

Priifung der Anregungen am 05.06.2002

als Satzung beschlossen worden.

gez. Kleemann
Bad Salzuflen, den 11.09.2002

Ls ] Biirgermeister
Plananzeige / Plangenehmigung ™ =~~~ "~ *~ q
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ' '
am 10.09.2002
ortsublich bekannt gemacht worden.
! . gez. Oberweis
Bad Salzuflen, den 11.09.2002 Ls |

Techn. Beigeordneter

| Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.2 Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung fur alle MI- und GE-Gebiete gemaR §§ 6 und

8 BauNVO

Die MI- und GE-Gebiete werden gemal} § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw.

eingeschrankt:

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten geman der
Bad Salzufler Sortimentsliste (Anlage 1)

Anlage 1

Sortimentsliste der Stadt Bad Salzuflen (,,Bad Salzufler Liste*), Juli 2011

Kurzbezeichnung
Sortiment

Nr. nach
wz 2008’

Bezeichnung nach WZ 2008

Periodischer Bedarf/ nahversorgungsrelevante Sortimente

lebendige Tiere

Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sadmereien
und Dingemitteln (daraus NUR: Blumen)
Drogerie, Kosmetik/ 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
Parfimerie und Korperpflegemitteln
Nahrungs- und Genuss- 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
mittel Getranken und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)
Pharmazeutische Artikel | 47.73 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf und | aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Aperiodischer Bedarf/ zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Briefmarken/ Minzen 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
zeugnissen, Briefmarken, Minzen u. Geschenkartikeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Briefmarken und Minzen)
Bicher 47.61 Einzelhandel mit Bichern
47.79.2 Antiquariate
Computer (PC-Hardware | 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten
und - Software) und Software
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieRlich Nah- und
Strickmaschinen)
Foto- und optische Er- 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenop-
zeugnisse und Zubehor tiker)
Glas/ Porzellan/ Keramik | 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit Haus-
Tischwasche und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischde-
cken, Stoffservietten, Bettwasche)
Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.Z
(daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunst-
stoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht e-
lektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln
und Einrichtungsgegenstanden a.n. g.)
Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorha&ngen, Teppichen, FuRbelagen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Vorh&ngen und Gardinen)
Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekorati-
aus 47.51 ons- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen u. A.)
Kurzwaren/ Schneiderei- | aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B.
bedarf/ Handarbeiten Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handar-
sowie Meterware fiir Be- beitsgarne, Kndpfe, ReiRverschliisse sowie Einzelhandel mit Aus-
kleidung und Wasche gangsmaterial fiir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und
Stickereien)
Medizinische und ortho- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus
padische Kleingerate NUR: Einzelhandel mit medizinisch orthopadischen Kleingeraten, z.
B. Bandagen, Orthesen, Inkontinenzartikel,...)
Musikinstrumente und 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Musikalien
Papier/ Blroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln
Schreibwaren sowie
Kinstler- und Bastelbe-
darf
Schuhe, Lederwaren, 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Reisegepack
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingarti- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmadbel,
kel (inkl. Sportbeklei- Anglerbedarf und Boote)
dung)
Telekommunikationsarti- | 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
kel
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrdgern
Wohneinrichtungshedarf | 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
(ohne Mdbel), Bilder/ zeugnissen, Briefmarken, Minzen u. Geschenkartikeln (daraus NUR:
Poster/ Bilderrahmen/ Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
Kunstgegenstande zeugnissen und Geschenkartikeln)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. gz. (daraus NUR: Ein-

zelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)

Aperiodischer Bedarf/ nicht zentrenrelevante Sortimente

Verfahren

Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

Fassung vom 10.04.2012

Stadt Bad Salzuflen, den 10.04.2012 Fachdienstleiterin: gez. Niebuhr
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf
folgendes mit dem Katasternachweis Uberein:

Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind

Kreis Lippe, Fachbereich

nachrichtlich ibernommen und im Kataster noch nicht '

nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, da® die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Stand der Kartengrundlage Januar 2002
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. Vermessung und Kataster
Detmold, 03. Mai 2012

. gez. Funke

LS . . .. . 1 Kreisvermessungsamtsrat

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungs- und
Stadtentwicklungsausschusses der

Stadt Bad Salzuflen vom 06.12.2011

aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 27.12.2011
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 23.05.2012

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem.

§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

vom 09.01.2012 bis 09.02.2012 einschlieBlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am 27.12.2011

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 23.05.2012

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Prifung der Stellungnahmen am 16.05.2012
als Satzung beschlossen worden.

Bad Salzuflen, den 23.05.2012

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 11.06.2012

ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 12.06.2012
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. gez. Dr. Honsdorf
Ls i Blrgermeister
r- - - - -7 T
: gez. Oberweis
LS N 1. Beigeordneter
r- - - - -7 T

gez. Dr. Honsdorf
|_Ls N Blrgermeister
r- - - - -7 T
: gez. Oberweis
Ls ] 1. Beigeordneter

nicht genannt (a. n. g.)4

Baumarkt-Sortiment im 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwer-

engeren Sinne kerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasenmahern, siehe
Gartenartikel)

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, FuRbodenbelagen und Ta-
peten (daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FulRbodenbela-
gen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR: Einzelhandel
mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Treso-
re)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Heiz-
6l, Flaschengas, Kohle und Holz)

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Boote aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR: Boote)

Erotikartikel im WZ nicht Betriebstypologisch hinreichend konkret von anderen Sortimenten

definiert abgrenzbar, Einordnung an der Zielgruppe orientiert.

ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(daraus NUR: Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie Wasch-, Bl-
gel- und Geschirrspilmaschinen, Kihl- und Gefrierschréanken und -
truhen)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrréddern, Fahrradteilen und -zubehor

Gartenartikel (ohne Gar- | aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. gz. (daraus NUR:

tenmdobel) aus 47.52.1 Koch- und Bratgeschirr flir den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. gz. (daraus NUR:
Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate fiir den Garten)

Kraftfahrzeugzubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. gz. (NUR: Einzelhan-
del mit Kinderwagen )3

Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. gz. (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Lampen und Leuchten)

Mébel (inkl. Garten und 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln (einschlieRlich Campingmébel)

Campingmadbel) aus 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (daraus NUR:
Einzelhandel mit Antiquitaten)

Medizinische und ortho- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus

padische GrolRgerate NUR: Einzelhandel mit medizinisch orthopadischen GroRgeraten, z.
B. Gehhilfen, Rollatoren, Rollstiihle, Duschsitze,...)

Motorradzubehor 45.40 Handel mit Kraftrddern, Kraftradteilen und -zubehor

Pflanzen/ Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

Reitsportartikel (Sattel, aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Reit-

Halfter, Trensen, etc.) sportartikeln wie Satteln, Halftern und Trensen)

Teppiche (Einzelware) 47.53 Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, FuRbodenbelagen und Ta-
peten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Bricken und L&u-
fern)

aus 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (daraus NUR:
Einzelhandel mit antiken Teppichen)
Waffen/ Jagdbedarf/ An- | aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Waf-
geln fen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR: Angler-
hedarf)
Einzelhandel anderweitig | aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicgt genannt (daraus NUR: Ein-

zelhandel mit Non-Food-Waren a.n. g.%)

Quelle: Stadt + Handel auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 02/2011

' WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008
fa. n. g. = anderweitig nicht genannt
“ Die Zuordnung zu Haushaltsgegenstanden begriindet sich aus der Uberleitung des WZ 2003 zum WZ 2008

* umfasst als Auffangkategorie mdgliche weitere Sortimente, die sich nicht den oben genannten Sortimentsgrup-

pen zuordnen lassen

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

— Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272)

— Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271)

jeweils in der aktuell giltigen Fassung
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Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 0178 B/

"Hoffmannstrale - nordlicher Teil"
Ortsteil Bad Salzuflen und Schotmar
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Kartengrundlage : Ausschnitt / Verkleinerung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 02.06.2010, 10-NZR-387




