| Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

D I: I: 1. Art der baulichen Nutzung Ve rfa h ren
4 4 gemat § 9 (1) Nr. 1 BauGB Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
‘ D |: Im Gebiet fir Wohnnutzung sind ausschlieBlich Wohngebaude zulassig. Fassung vom 16.02.2015
\\ _ Stadt Bad Salzuflen, den 16.02.2015  Fachdienstleiter(in): gez. Niebuhr
/1 /] /] 2. MaB der baulichen Nutzung Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO

a) Grundflachen ]
Vo rh a be n b ezo g e n e r B e b a u u n g S p I a n N r. 0 2 5 0 V Die zuladssige Grundflache ergibt sich aus den durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. den festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen sowie Katasternachweis

fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf -~ - - - - - - - - Kreis Lippe, Fachbereich
Baugrenzen

m mn . .
" " b folgendes mit dem Katasternachweis tberein: ' © Geoinformation, Kataster,
o n e a u u n g a a a ) r S e I c o m a r Fir untergeordnete Bauteile ist das Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen um bis zu 0,50 m zuldssig. Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebéude sind : * Immobilienbewertung

¢) Héhe baulicher Anlagen nachrichtlich ibernommen und im Kataster noch nicht . . Detmold, 23.02.2015

nachgewiesen.
Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der

~

Fir die Hohe der baulichen Anlagen sind folgende Bezugspunkte maligebend:

Traufhohe: stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut lGiber der geplanten ausgebauten, zur ErschlieBung genutzten privaten Verkehrsflache. ' ' gez. i.A. Kruel
; Sha- Stand der Kartengrundlage vom Juni 2013 ' ' S

Firsthohe: 9 9 Ls .. Kreis Lippe

Die Firsthohe ist definiert als MalR zwischen dem héchsten Punkt der Dachflache und der geplanten ausgebauten, zur ErschlieBung genutzten privaten Verkehrsflache.
Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen Trauf- und Firsthéhen fiir untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten sowie installationstechnische

Bauteile zugelassen werden. Aufstellu ngsbeschluss

PLANZEICHEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan P e e e

gemaR § 9 (1) 4 BauGB Stadtentwicklungsausschusses der
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Stadt Bad Salzuflen vom 28.01.2014

Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der fir Stellpldtze und Tiefgaragen festgesetzten Flachen unzulassig. aufgestellt worden.
] Tiefgaragen bzw. Tiefgaragenteile, die nicht unter Gebauden liegen, sind mit einer Erdschicht von mindestens 50 cm zu lberdecken. Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.02.2014
1. Art der baulichen NUtzung o ortsublich bekannt gemacht worden. gez. Dr. Honsdorf
4. Privaten Griinflichen LS Birgermeister
o Py 0 -
Wohnnutzung geman § 9 (1) 15 BauGB Bad Salzuflen, den 12.05.2015
57 1 572 Die privaten Griinflachen sind gértnerisch zu gestalten. Innerhalb der Flachen ist die Anlage von Wegen und Platzen in untergeordnetem Umfang zulassig. Of‘f tliche Aus|
entliche Auslegung

| @‘(\ 5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. R

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Q . gemaR § 9 (1) 20 BauGB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats ) )

570 vom 08.10.2014 bis 07.11.2014 einschliellich, ) )

a) Im gesamten Plangebiet ist eine Versickerung von Niederschlagswasser, von versiegelten Flachen, nicht zulassig. Das anfallende Niederschlagswasser ist in das

N - . offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
offentliche Kanalnetz abzuleiten.

Auslegung sind am 25.09.2014 ortsublich bekannt , ,

v Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. IV (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) _ ) . - L
b) Die Nutzung von Erdwadrmesonden ist im gesamten Plangebiet nicht zulassig. gemacht worden.
13.50 lissi T fhéhe der baulich Anl (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 B NVO) N c) Die Aktivitdten der BaumaRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen sich auf die zukiinftig iberbauten Bereiche beschranken. Bad Salzuflen. den  12.05.2015
THmax. 13,50 m  max. zulassige Trauthohe der baulichen Anlagen S. r. au Betankungen von Baufahrzeugen diirfen nur auRerhalb des Grundstiickes auf befestigten Flichen stattfinden. ’ o ' '
. . " . ' ' gez. Oberweis
FH max. 15,00 m max. zuléssige Firsthéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) FI 24 d) Rodungs- und Rdumungsmalnahmen von Vegetationsflachen dirfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. ‘LS ' 1. Beigeordneter
O Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses Zeitraums muss durch eine Okologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der oo s '
v Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.
3. Bauweise, uberbaubare Flache o o
’ 79 oo o\ e) Die Fallung der potenziellen Quartierbdume, die in der Artenschutzprifung dargestellt sind, ist nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar Satzungsbeschluss i !
Oo \\ Schwarmphase und Uberwinterungszeit) bei Temperaturen Gber 10° Celsius zuléssig. Bei der Fallung muss ein Fledermausexperte anwesend sein, so dass ggf. trotz der Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ' '
— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Oo N\ VorsichtsmalRnahmen betroffene Tiere fachgerecht versorgt werden kénnen. vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach . .
OO 0 Eine Fallung von potenziellen Héhlenbdumen auferhalb des vorgenannten Zeitraums ist nur méglich, wenn vorher ein Sachverstandiger attestiert hat, dass der jeweilige Prifung der Stellungnahmen am 04.03.2015 als
. OO F I u r 33 Baum nicht von Fledermausen als Fortpflanzungsstatte oder als Quartier genutzt wird. Hohlen, die nicht von Fledermausen besetzt sind, sind sofort bei der Kontrolle zu Satzung beschlossen worden.
4. Verkehrsflachen / 660 O O\\ verschlielen. Bei einem vermuteten Besatz ist ein Einwegsystem zu installieren, das einen Ausflug, jedoch keinen Einflug ermdglicht. , ,
B o) \
d , ,
L '\(b Z \\\ 6. Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Bad Salzuflen, den 12.05.2015 ' ' gez. Dr. Honsdorf
StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) P \ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen LS ' Blrgermeister
7/ \ i
gemaR § 9 (1) 25 a und b BauGB
7 AN
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
P g:p (§ ) s Oo \ a) Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen BekanntmaChung
© Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
1 83 1 Ve OO \ Waldmantel- Eingriinung von Stellplatzbereichen sowie sonstigen Nebenanlagen: 11.05.2015 osp ortsUginch Eekannt gemacht
\ \“"Q © \\ bepflanzung Oberirdische Stellplatzanlagen flir mehr als 2 Kraftfahrzeuge sind an ihren AuRenkanten mit einer mindestens 1,0 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer worden.
I Y Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) G 0 Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugriinen. Dies gilt nicht fiir die Bereiche der Zufahrten bzw. Zuwege.
= \ ‘7:\‘ \ Q’ff" OO Standflachen fir Mullbehélter sind an ihren Aulenkanten mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je
0590 \ \ &60 () Oo IV laufenden Meter) einzugriinen. Die Eingriinung bei den Millbehéltern kann auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen.
3 ‘ o ' ' ez. Oberweis
5. Griinflich +0(~°\ \ T Oo o) \ Fir die Eingriinungen sind heimische Gehdlze bzw. Pflanzenarten zu verwenden. Bad Salzuflen, den  13.05.2015 ILS ' 1gB - dnet
. grunriachen o 5 O o LLs . Beigeordneter
@ \ \ o O o D N 1 5 Waldmantelpflanzung:
I Q&
\ UG ¥ OQ Die entsprechend festgesetzten Flachen sind nach Anpassung der Boschungsflichen flachendeckend dicht im Pflanzabstand von 1,0 m innerhalb bzw. zwischen den
\ ©
private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) / \ 7 qu‘QQ \ % \ FH max 1 5,0m TH max 1 3 5m Reihen mit heimischen standortgerechten Stréuchern zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehélze sind innerhalb der Pflanzperiode zu
o . o c
\ ‘R O 5 ersetzen.
o H-
. . . \ 391 8 M 83 \ Innerhalb dieser Flache sind zwei Wege mit einer Breite von maximal 1,5 m zur Anbindung des Gebietes fir Wohnnutzung an den angrenzenden Waldweg zulassig.
6. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum SChUtZ, zur Pﬂege und zur EntW|ckIung von \ > %gﬁ) O\ b) Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4 D D 4 D 4
Natur und Landschaft \ \ {:5‘ \ o) % Die innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch Neupflanzungen zu ersetzen D — —
(% 7 O \
[9)
" N D A\ Hohe 12550mo, <) © Il Gestalterische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
Anzupflanzende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) \ A Ve i.NN o) geng ) e F hd t St dt I d U It
NS \ _ o P o, N . acnaiens adiplanung un mwe
1. Gestaltung der Dacher
o © \
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen \ P 7 \\ Q Ooo Die Dacheindeckung geneigter Dacher hat mit Hohlpfannen in anthrazitfarbenen Farbtonen zu erfolgen. Die Oberflache darf engobiert (nicht glasiert) sein.
o
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) \ \ o 2. Gestaltung der Fassaden
o © )
@ A ST QQ oO O\ Zulassige Materialien fur die Gestaltung von AulRenwandflachen sind V h b b B b I N 0250 V
\ @ 00 '\9' O \ - Putze mit mattem Anstrich in weier bzw. hell abgetdnter Farbgebung, Or a en ezogener e au u ngsp an r'
o @) . .. . .. .. ..
. . . . - Glas als AuRenwandabschluss fiir ganzverglaste Geb&udeteile oder fiir transparente Warmedamm-Elemente, n n
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von \ 62’0 \ Kiinker / Verblender 9 9 P WOhn be bauu ng Wal ha”a
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ® P '\ ' Ortste” SChOtmar
\ © & \
2\
Ve

Il Nachrichtliche Ubernahmen

\ QSG ”I b @ Ve \ [ \ 1. Quellenschutzgebiet

7. Sonstige Planzeichen

r . — \ 7 /,Lr\ib% o \\ Oo o\ Das Vorhaben liegt in der Zone Il b des Quellenschutzgebietes ,Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen®, festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974, sowie in der Zone |l a des
O B “ : . N
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5 o Wasserschutzgebietes ,Bad Salzuflen-Retzen®, festgesetzt mit Verordnung vom 06.05.2002. Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Schétmar |
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB) O \ 'If-) OO Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Flur 22 //
L \ 1 5 1 4 \ QS < O o\ GroRe des Geltungsbereiches: ca. 8.964 m?
') O (e)
J \ TGa\ 0 IV Hinweise
o © .
- sevn ir st \ \ 'y S\ - Pl hnung  MaRstab 1:500
| | Umgrenzung von Flichen fiir Stellpldtze und deren Zufahrten \ ) 1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde anzeichnun alssla .
| ST | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauB) u r QQ ©) Am Ostrand des Planungsgebeites verlief die mittelalterliche stadtische Landwehr, von der noch Reste vorhanden sein kénnten. Bei Bauarbeiten ist daher friihzeitig die
| : ' ' \ qf.)' oo Bodendenkmalpflege des Lippisches Landesmuseums Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0, Fax.: 05231 9925-25 zu kontaktieren.
!_ ______ J \ 7\ \ Wenn bei Erdarbeiten sonstige kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
\ \ c%\ 60 \ entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir Westfalen - hier im Auftrag: &P
r=——-"" 1 9 Lippisches Landesmuseum - anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten - H
| 1 s — i s pp - 9 J g - U b ht I a
I TGa I Umgrenzung von Fléachen fiir Tiefgaragen mit einem Untergeschoss \ \ 2 \ Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold die zeitliche Méglichkeit einer archiologischen Voruntersuchung einzuraumen. e rS I C S p a n
I 1UG I (§9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauB) w2 I . -
[ ' ¢ < U~ NS
L J \ \ t% /\0 b:\ 2. VerstoRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW | '7;‘/’% a > B
8. K ich Flich a0 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB \ \ rL'\ . 7 b - VerstoRe gegen die gemaR § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen stellen eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem BuRgeld geahndet werden k
. ennzeichnung von rlachen gema S. r. au 2, .50 kann ( 5
gemalk § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW). 1
740 - A
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet \ P Q / ° 3. Kampfmittelrdumdienst 102, ‘.%7,% (\ \ZY,
sind mit der Nummer der Altablagerung \ .. 00 \ 7, 1 9 \ Weist bei Ausfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten %‘ ‘;‘7////4 ,,,,/}—:_/ﬂ,': \‘?&-!l' U
\ e\ O \ sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen. ﬁw {;//.’ %7 % iy
TG : O\%
P - 1 \U BB @R\
% 70063 73 ¢
oy, ga e 3. Bodenaushub ” > ; .
9. Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB — Sy, Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die Satzung (ber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.5.2000 und das j” \ / % 3\ % 3
. . Sy, Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zu beachten. %

QsSGlll b Quellenschutzgebiet, Schutzzone lll b V Planiiberlagerung

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der rechtsverbindliche Bebauungsplanes Nr. 0237/l \Walhalla“, 1. Anderung (iberlagert sofern er vom

Gestalterische Festsetzungen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0250 V betroffen ist.

1502

o . . . o
DN max. 15 zulassige Dachneigung, z. B. maximal 15 RECHTSGRUNDLAGEN

. Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
Sonstige Darstellungen
- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |

1 336 S. 1748);

Hoéhenpunkt, Angabe der geplanten Héhe in Meter Gber Normalnull
® P ’ 9 gep - die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);
N - das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100
des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);
BeStandsangaben - § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
Vorhandenes Wohngebaude _ ; zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294); Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK Mafstab 1:5000
Flurstlicksgrenze S ggfls. mit Hausnummer 1689 Flurstiicksnummer +t Hem pel + TaCke GmbH Am Stadtholz 24-26 e 33609 Bielefeld
p|anen e beraten e bewerten tel 0521-55 73 55 50 e fax 0521-55 73 55 55 - die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
. [T vorhandene / geplante mail info@hempel-tacke.de Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).
Flurgrenze Vorhandenes Nebengebaude Bdschungen .

16.02.2015__ HEMPEL_+_TACKE |




