Bebauungsplan Nr. 0111/1, 1. Anderung

JFreiligrathstrale/Eichendorffstralle”, Ortsteil Bad Salzuflen

Textliche Festsetzungen und Hinweise

|  Textliche Festsetzungen gemaf
§ 9 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Reines Wohngebiet gemafR § 3 BauNVvO

Zulassig sind:
- Wohngebaude (8§ 3 (2) BauNVO).

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
(8 3 (3) BauNVvO):

- Laden und nicht stérende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fir die Bewohner des Gebiets die-
nen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Be-
diurfnissen der Bewohner des Gebiets die-
nende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den nach Absatz 2 zuldssigen Wohngebéau-
den gehdren auch solche, die ganz oder teil-
weise der Betreuung und Pflege der Bewohner
dienen (8 3 (4) BauNVO).

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&auden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngebaude.

2.0 Mal der baulichen Nutzung

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl
GRZ (§ 19 (4) BauNVvO)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
durch Garagen, Stellplatze und ihre Zu-
fahrten sowie durch Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO ist bis auf eine
Grundflachenzahl von 0,5 mdglich
(8 19 (4) Satz 1, Satz 3 BauNVO).

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 und § 18
BauNVO)
2.2.1 Maximal zuldssige Firsthdhe

Die maximal zuldssige Firsthéhe ergibt
sich gemalR Eintrag in der Plankarte. Als
oberer Abschluss gilt die Oberkante First.

2.2.2 Maximal zuldssige Traufhéhe

Die maximal zulassige Traufhéhe in Meter
ergibt sich gemaR Eintrag in der Plankarte.
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Als maximal zulassige Traufhdhe gilt die
Schnittkante der AuBBenflache der Aul3en-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

2.2.3 Ermittlung des unteren Bezugspunkts
fur die H6he der baulichen Anlagen

Mittlere Hohe der 2 hdchsten Punkte der
Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Hohe der
2 Grundstiickseckpunkte mit der Straf3en-
begrenzungslinie der StralRe, die zur Er-
schlieBung bestimmt ist (OK fertige StralRe,
bei Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkan-
te Gehwegrand). Bei Eckgrundstiicken gilt
jeweils die langere Grundsticksseite, bei
Ausrundungen im Stral3enzug ist der mitt-
lere Punkt festzulegen.

2.2.4 Ausnahmeregelung nach § 31 (1) BauGB

Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten
Altbestand (siehe eingemessene Gebéude
in der Katastergrundlage des Bebauungs-
plans, Stand April 2012) koénnen Uber-
schreitungen der festgesetzten Héhenma-
Re zugelassen werden, soweit sich diese
im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder
Firsthbhe des betroffenen Altbaus bewe-
gen (= maximale Uberschreitung bis zur je-
weils bestehenden Trauf- bzw. Firsthdhe).

3.0 Uberbaubare und nicht Giberbaubare
Grundstiucksflachen; Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen

3.1 Unzulassigkeit von Stellplatzen, Gara-
gen und Nebenanlagen auf den nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(88 12, 14, 23 BauNVO)

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze)
und Nebenanlagen tber 30 cbm umbauten
Raum sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen sowie in den seitlichen Abstand-
flachen zulassig.

3.2 Vorgartenbereich mit Einschrankungen
(88 12, 14, 23 BauNVO)
3.2.1 Stellplatze im Vorgartenbereich

Innerhalb der Vorgartenflachen sind je
Baugrundstiick bis zu 2 Stellplatze inklusi-
ve ihrer Zufahrten zulassig.
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3.2.2 Nebenanlagen im Vorgartenbereich

4.0

4.1

51

Kellerersatzraume, Gerateschuppen, Gar-
tenlauben und &hnliche Kleingebaude sind
als Nebenanlagen gemaf} § 14 (1) BauN-
VO im Vorgartenbereich unzuldssig. Aus-
genommen hiervon sind Abfallbehélter-
platze und Einfriedungen.

Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fir die Erhaltung von Béau-
men, Str&duchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen

Die festgesetzten Einzelbdume sind fach-
gerecht zu erhalten (vgl. DIN-Norm
18920). Abgange sind standortgerecht zu
ersetzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache (89 (1) Nr. 21
BauGB)

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu Gunsten der Anlieger

Die Flachen sind in gesamter Breite mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Anlieger zu belasten.

Fur die festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zur ErschlieBung der Wohn-
gebaude in ridckwartiger Lage von der
Obernbergstral3e gilt: Eine Verlagerung um
bis zu 2,0 m in Nord-Siud-Richtung ist aus-
nahmsweise zuldssig, sofern die gemal
Eintrag in der Plankarte geforderte Min-
destbreite eingehalten wird. Eine frihzeiti-
ge Abstimmung mit den Nachbarn und mit
der Stadt Bad Salzuflen wird empfohlen.

Anlage 3
Vorlage 100/2012

Gestalterische Festsetzungen ge-
maf § 9 (4) BauGB i.V.m.
8 86 (1) BauO NRW

b)

c)

d)

f)

Gestaltung der Dacher

Zulassig fur Hauptbaukorper ist die Dach-
form Satteldach (SD) jeweils mit Dachnei-
gung gemal Eintrag in der Plankarte. Bei
untergeordneten Dachaufbauten, Zwerch-
giebeln und Nebengebauden (= Neben-
dacher) sind auch andere Dachformen und
-neigungen zulassig.

Als Dacheindeckung sind fir geneigte
Hauptdacher Betondachsteine und Ton-
ziegel nur in roten bis braunen Farben so-
wie in den Farben von anthrazit bis
schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder
dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulas-
sig. Bei untergeordneten Dachaufbauten,
Zwerchgiebeln  und Nebengebauden
(= Nebendéacher) sind auch andere Materi-
alien zulassig. Dachbegriinungen, Glasda-
cher, Fotovoltaikanlagen und Solarkollek-
toren sind zulassig.

Dachaufbauten,  Dacheinschnitte  und
Zwerchgiebel sind nur bei geneigten Da-
chern mit Dachneigungen von mindestens
40° zuldssig. Diese sind nur in einer Ge-
schossebene zulassig, im Spitzbodenbe-
reich (= 2. Ebene im Dachraum) sind sie
unzulassig. Alle Uber der Traufe angeord-
neten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerch-
giebel und Dacheinschnitte (Loggien) dr-
fen in ihrer Gesamtlange die Halfte der zu-
gehorigen Trauflange nicht Uberschreiten.
Einzelanlagen werden zusammengerech-
net (Bemessung: grofRte Lange des Bau-
teils in der Dachhaut, Beispiel: Im Normal-
fall am Ful3 einer Gaube im Schnittpunkt
mit der Dachflache).

Abstand zwischen Dachaufbauten und Ort-
gang: jeweils mindestens 1,25 m.

Firstoberkante von Nebendachern: mind.
1,0 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

Abweichungen: Bei An-/Umbauten im
Uberplanten Altbestand (siehe eingemes-
sene Gebaude in der Katastergrundlage
des Bebauungsplans, Stand April 2012)
kénnen Abweichungen von den Festset-
zungen zur Dachgestaltung zugelassen
werden.
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2.

a)

b)

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flachen zulas-

sig.

Kragtransparente und Kragschilder kénnen
unbeleuchtet bis zu einer GroéRe von
0,5 gm errichtet werden.

Werbeanlagen mit wechselndem, blinken-
dem oder bewegtem Licht sowie Werbean-
lagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind
unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
gemaf § 9 (6) BauGB

Der Anderungsbereich liegt in der Zone |l
a bzw. Zone Ill b des Quellenschutzgebiets
.Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen®, festge-
setzt mit Verordnung vom 16.07.1974 und
veroffentlicht im Amtsblatt des Regierungs-
prasidenten Detmold 1974, S. 286 — 292.
Die Ge- und Verbote der Schutzgebiets-
verordnung sind zu beachten.

Sonstige Hinweise

Kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde

Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes in NRW die Entdeckung unver-
zuglich der Stadt oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege - hier im Auftrag: Lip-
pisches Landesmuseum Detmold, Tel.:
05231/9925-0, Fax: 05231/9925-25 - mit-
zuteilen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lip-
pischen Landesmuseum Detmold die zeit-
liche Maoglichkeit einer archéologischen
Voruntersuchung einzurdumen.

Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Bodenaushub auf eine au3ergewdhnli-
che Verfarbung hin oder werden verdach-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Ar-
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beiten sofort einzustellen und der Staatli-
che KampfmittelrAumdienst durch die Ord-
nungsbehérde oder Polizei zu verstandi-
gen.

Bodenaushub

Bei dem Aushub, der Lagerung und dem
Transport von Bodenaushub sind die Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung im Kreis
Lippe vom 27.06.2005 und das Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
zu beachten.

Regenwasserbewirtschaftung

Die Sammlung und Nutzung von Regen-
wasser in Zisternen, z.B. zur Gartenbe-
wasserung wird empfohlen.

Ausdruckliche Hinweise und Empfeh-
lungen zu den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfal-
len eine frihzeitige Abstimmung mit der
Stadt Bad Salzuflen empfohlen.

VerstdRe gegen die gemal § 86 BauO
NRW vorgenommenen gestalterischen
Festsetzungen stellen Ordnungswidrigkei-
ten dar, die mit einem Bulgeld geahndet
werden kdnnen (8§ 84 (1) BauO NRW).

Artenschutz

Sofern die Birke auf dem Flurstick 1065
gefallt werden soll, wird grundséatzlich eine
Fallung im Oktober empfohlen.

CEF-Maf3nahme: Vor Beginn der Baumfal-
lung sowie der Bauarbeiten sind im Umfeld
vier potenzielle Ersatzquartiere fir Fleder-
mause/Vogel (zwei Fledermausrund- bzw.
zwei Vogelkasten) nachzuweisen. Die Kas-
ten sind jahrlich zu kontrollieren und zu
reinigen.

Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die
Baumhohlen durch einen Fledermaus-
kundler durch geeignete MaRnahmen auf
einen moglichen Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Sofern Flederméuse nachge-
wiesen werden, sind erforderliche MaR-
nahmen zum Schutz der Tiere abzustim-
men.

Eine friihzeitige Abstimmung der gesamten
Malnahmen mit den zustdndigen Facham-
tern der Stadt Bad Salzuflen und sonstigen
Fachbehorden wird empfohlen.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 0111/l  ,Freiligrathstra3e/Eichendorff-
stral3e” Uberplant einen Teilbereich des Ur-
sprungsplans Nr. 0111/1 vollsténdig. Mit In-
krafttreten der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 0111/l ,Freiligrathstra3e/
Eichendorffstrale® werden die fir den Gel-
tungsbereich  bisher geltenden Fest-
setzungen des Ursprungsplans Nr. 0111/
insgesamt durch die selbstandig zu bewer-
tende Plandnderung Uberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch
keine Aufhebung bewirken, d.h. bei ggf.
Unwirksamkeit der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 0111/ tritt das frihere
Recht nicht aul3er Kraft, sondern ,lebt wie-
der auf”.
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