\[ Planzeichen 4. Umgrenzung von Hachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, RGChtsgrundlagen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)
AN _

1.  Artder baulichen Nutzung Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
4.1 Erhalt von Einzelbaumen

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO), siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 - i 5
WR g ( ) g Die festgesetzten Einzelbdume sind fachgerecht zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920). Abgange gj::ﬂe::tﬁb::: éii:gss) ;2d65.2%61r18(§((§gln tImSac1h5L:)r;g; vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert

sind standortgerecht zu ersetzen.

B e ba u u n s I a n N r O 1 1 1 /I . L _ . — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
g p - WE Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

BauGB), siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2 _ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

" F re i I i g rat h st ra Bel E i c h e n d O rffst ra Be " y > Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (3 9 (1) Nr. 21 BauGE) — Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000

2. MaR der baulichen Nutzung 5.1 Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger (GV. NRW.S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729)

am — Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli
GRZ 0.4 Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO), siehe textliche Die Flachen sind in gesamter Breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685)
- n e ru n g Festsetzung Nr. 2.1 Anlieger zu belasten.
Fur die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur ErschlieRung der Wohngebaude in

jeweils in der aktuell gliltigen Fassung

GFz 0,8 Geschossflachenzahl als Hochstmaf (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO) rickwartiger Lage von der ObernbergstralRe gilt: Eine Verlagerung um bis zu 2,0 m in Nord-Sud-
Richtung ist ausnahmsweise zulassig, sofern die gemafR Eintrag in der Plankarte geforderte
Mindestbreite eingehalten wird. Eine frihzeitige Abstimmung mit den Nachbarn und mit der

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO) Stadt Bad Salzuflen wird empfohlen.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2

Verfahren

Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
Fassung vom 20.04.2012
Stadt Bad Salzuflen, den Fachdienstleiterin:

THmax. 8,0 m - zuldssige Traufhthe in Meter als Hochstmalf, z.B. 8,0 m ) . )
|l Gestalterische Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m,
FHmax. 12,0m -  zulassige Firsththe in Meter als Hochstmaf, z.B. 12,0 m § 86 (1) BauO NRW

1. Gestaltung der Dacher

3.  Bauweise, lberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen Verfahrensstand: Entwurf

a) Zulassig fur Hauptbaukoérper ist die Dachform Satteldach (SD) jeweils mit Dach-

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO) neigung gemaf Eintrag in der Plankarte. Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerch- .
giebeln und Nebengebauden (= Nebendacher) sind auch andere Dachformen und - Katasternachweis
. neigungen zulassig. Die Planunterlage entspricht den Anforderungendes = . _ _ _ _ Offentlich bestellt
Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO) = § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990. r 1 Dtentiich besteliter

. Vermessungsingenieur

b) Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdéacher Betondachsteine und Tonziegel nur
in roten bis braunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung
zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulassig. Bei untergeordneten

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
Dachaufbauten, Zwerchgiebeln und Nebengebauden (= Nebendéacher) sind auch andere 02.04.2012 (bzgl. Bebauung)

02.04.2012 (bzgl. Flurstliicksnachweis)

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

Bad Salzuflen,

— 1 - nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1 Materialien zulassig. Dachbegriinungen, Glasdacher, Fotovoltaikanlagen und Solarkollek-

- - Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V.
toren sind zulassig.

mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:

THmax. 8,0 m
DN 40°- 45°

LSS S . L . . . . -
;;;;;;;// Vorgartenbereich mit Einschrankungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2 0) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nur bei geneigten Dachern DXF-Datgl) aIsIBesta.ndtell dieses Bebauungsplanes )
mit Dachneigungen von mindestens 40° zuléssig. Diese sind nur in einer Geschossebene -geometrisch eindeutig. LS . - ObVI Kampmeier
zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind sie unzulassig. Alle Gber
N I . . der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte
4. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange die Halfte der zugehdrigen Traufiange nicht AufstellunngQSChIUSS Fe e A
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB) Uberschreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet (Bemessung: groRte Lange Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB - -
des Bauteils in der Dachhaut, Beispiel: Im Normalfall am Ful3 einer Gaube im durch Beschluss des Planungsausschusses der ' '
Schnittpunkt mit der Dachflache). Stadt Bad Salzuflen vom ' '
Erhalt von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1 aufgestellt worden.
d) Abstand zwischen Dachaufbauten und Ortgang: jeweils mindestens 1,25 m. Der Aufstellungsbeschluss ist am . ,
ortsuiblich bekannt gemacht worden. ' :
e) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 1,0 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. ' '
5.  Sonstige Planzeichen ' . o ' . Bad Salzuflen, den - -
f) Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene LS . J Birgermeister
Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB): Gebaude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans, Stand April 2012) kénnen
497 o Abweichungen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung zugelassen werden. " .
StraRBenbegrenzungslinie Offentliche Auslegung
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat e .
oA Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger zu belastende 2. Werbeanlagen einschiieflich der Begrundung gem. § 3 (2) BauGB .
: - Flache (§' 9 (1) Nr. 21 BauGB), siehe textliche Festsetzung Nr. 5 auf die Dauer eines Monats - '
annnn0- ' ' g - a) Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuléssig. vom bis einschlieflich, . .
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen . '
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans b) Kra_lgtransparente und Kragschilder kdnnen unbeleuchtet bis zu einer Grof3e von 0,5 gm Auslegung sind am ' '
(8 9 (7) BauGB) errichtet werden. ortsiiblich bekannt gemacht worden. ' '
C) Werpeanlagen mit wechselndem, blinken_dem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen Bad Salzuflen, den
S 6.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) BauO NRW) ahnlicher Bauart und Wirkung sind unzulassig. Ls . 4 1.Beigeordneter
max. o,U m
SD Zulassige Dachform der Hauptbaukdrper, hier: Satteldach
J P P Satzungsbeschluss r 1
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ' '
DN 40°- 45° Zulassige Dachneigung der Hauptbaukorper, hier z.B. 40° - 45° Il Nachrichtliche Ubernahmen gemars § 9 (6) BauGRB vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach . ,
Prifung der Anregungen am . .
_ _ . als Satzung beschlossen worden.
7. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) BauGB) Der Anderungsbereich liegt in der Zone Il a bzw. Zone Il b des Quellenschutzgebiets ,Bad ' '
Oeynhausen-Bad Salzuflen®, festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974 und verdffentlicht im Amts- ' '
. blatt des Regierungspréasidenten Detmold 1974, S. 286 — 292. Die Ge- und Verbote der Schutz- Bad Salzuflen, den . .
Quellenschutzgebiet Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen gebietsverordnung sind zu beachten. s | Blrgermeister
Bekanntmachung r-cc s 1
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ' '
2 Wo . . . am ' '
Ghz 0.4 | Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO IV Sonstige Hinweise ortsiblich bekannt gemacht worden. - -
THmax. siehe Plankart g _ i . : . .
i :-ezeo ra: a mmnn!"‘-‘ 1. Art der baulichen Nutzung 1. Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde , ,
sD ' ’ Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben, Bad Salzuflen. den
1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO) Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§ 15 ’ LS 1 Beigeordneter
DN siehe Plankarte i o und 16 des Denkmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem ES - ’
i : mt fir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.:
739 i s 12382 Zulassig sind: Amt fir Bodendenkmalpf] h Auft L hes Land Detmold, Tel
i THmax. 8,0 m 2 - Wohngebaude (§ 3 (2) BauNVO). 0023119925 0, Fax: 05281992525 - mitzutellen und die Entdeckungsstate drei Werktage in Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung
l DN 40°- 45° _ ) ' Bdro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
[} Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 3 (3) BauNVO): Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold die zeitliche Tischmann Schrooten
| - Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur Mbglichkeit einer archdologischen Voruntersuchung einzuraumen. Berliner Strale 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
| 438 X K T o - | WA AR VO e 1 die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tel. 05242 / 55 09-0, Fax 05242 /55 09-29 Tischmann
= D > “\ - Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende 2. Kampfmittel
740 I \ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. _ . . .
12 ;:":‘3%"; E:igom ________ 4 Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Bodenaushub auf eine auflergewdhnliche
% ) - Zu den nach Absatz 2 zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
. der Betreuung und Pflege der Bewohner dienen (§ 3 (4) BauNVO). einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei
A 110.20 zu verstandigen.
.12,35 | i 1.2 I.3es'chrank.ung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB) 3 Bodenaushub
112.46 108711 109.89 Zulassig sind maximal 2Wohnungen je Wohngebaude. Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die Satzung Uber die

Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 27.06.2005 und das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
® (KrW-/AbfG) zu beachten.

2. Mal der baulichen Nutzung

BIREBADISAIZUELEN

Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

©109.75

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl GRZ (8 19 (4) BauNVO) 4. Regenwasserbewirtschaftung

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist bis auf eine Grundflachenzahl von 0,5
mdoglich (8§ 19 (4) Satz 1, Satz 3 BauNVO).
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Die Sammlung und Nutzung von Regenwasser in Zistermen, z.B. zur Gartenbewasserung wird
empfohlen.
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Vorhandene Gebaude
ggfls. mit Hausnummer

586 ©109.31 gsplan Nr- 01 1 1/|
o . , 5. Ausdruckliche Hinweise und Empfehlungen zu den 6értlichen Bauvorschriften n 4 . n
g S 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVvO) Freiligrathstral3e/Eichendorffstralde”,
N O ® 2.2.1 Maximal zulassige Firsthdohe Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt Bad .
® Die maximal zulassige Firsthéhe ergibt sich gemafl Eintrag in der Plankarte. Als oberer Ab- Salzuflen empfohlen. 1 Anderung
3 1038 schluss gilt die Oberkante First. "
VerstolRe gegen die gemal § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen .
1066 g 2.2.2 Maximal zulassige Traufhohe stellen Ordnungswidrigkeiten dar, die mit einem BuRgeld geahndet werden kénnen (8§ 84 (1) Ortstell Bad SaIZUflen
S Die maximal zulassige Traufhdhe in Meter ergibt sich gemaRn Eintrag in der Plankarte. Als maxi- BauO NRW).
@ & ¢ Q mal zulassige Traufhohe gilt die Schnittkante der AuRenflache der AulRenwand mit der Ober-
& 4 &0 & (i),_ & kante der Dachhaut. Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Bad Salzuflen
o9 o0 “" 3 , o _ 6. Artenschutz Flur 30
¢ 4 Q 2.?.3 Erm"|ttlung des"unteren Bezugspunkts fur die Hohe der baullchgn A_nlagen GréRe des Geltungsbereiches: ca. 0,6 ha
998 71554, ® Mittlere Hohe der 2 hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Hohe der 2 Grund- Sofern die Birke auf dem Flurstiick 1065 geféllt werden soll, wird grundsétzlich eine Fallung im
153 154 ® stlickseckpunkte mit der Straenbegrenzungslinie der Strale, die zur ErschlieBung bestimmt ist Oktober empfohlen.
N & S (OK fertige Stra3e, bei Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand). Bei Eckgrund- .
811 o ) stiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im StraRenzug ist der mitt- CEF-MaRnahme: Vor Beginn der Baumfallung sowie der Bauarbeiten sind im Umfeld vier Planze|Ch Nnu ng M aBStab 1 . 500
[ ¢ lere Punkt festzulegen. potenzielle Ersatzquartiere fiir FledermauseNdgel (zwei Fledermausrund- bzw. zwei Vogel-
kasten) nachzuweisen. Die Kéasten sind jahrlich zu kontrollieren und zu reinigen.
2.2.4 Ausnahmeregelung nach § 31 (1) BauGB
Bei Um- oder Anbauten im (berplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Ka- Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baumhohlen durch einen Fledermauskundler durch
tastergrundiage des Bebauungsplans, Stand April 2012) konnen Uberschreitungen der festge- geeignete MaRnahmen auf einen méglichen Fledermausbesatz zu kontrollieren. Sofern Fleder-
setzten HoéhenmalRle zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- mause nachgewiesen werden, sind erforderliche MaRnahmen zum Schutz der Tiere abzustim-
oder Firsthohe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils men.
bestehenden Trauf- bzw. Firsthéhe).
Eine frihzeitige Abstimmung der gesamten MaRnahmen mit den zustédndigen Fachamtern der
Stadt Bad Salzuflen und sonstigen Fachbehdrden wird empfohlen.
3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen; Flachen fiir Grundlage:
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Artenschutzrechtliche Einschatzung einer Birke im Garten des Grundstiickes Obernbergstrae
21 in Bad Salzuflen. Arbeitsgemeinschaft BiotopKartierung Hadasch — Meier — Starrach GbR,
3.1 Unzulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf den nicht- Herford, April 2012.
Uberbaubaren Grundstucksflachen (8812, 14, 23 BauNVO)
Garagen, Carports (iberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen Uber 30 cbm umbauten
Raum sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen sowie in den seitlichen Abstandflachen zu-
lassig.
3.2 Vorgartenbereich mit Einschrankungen (88 12, 14, 23 BauNVO) Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0111/ ,FreiligrathstraRe/Eichendorffstrale” iiber-
321 Stellplitze im Voraartenbereich plant einen Teilbereich des Ursprungsplans Nr. 0111/l volistdndig. Mit Inkrafttreten der 1.
" P gal S . : . . L Anderung des Bebauungsplans Nr. 0111/I ,FreiligrathstraRe/EichendorffstralRe” werden die
Innerhalb der Vorgartenflachen sind je Baugrundstick bis zu 2 Stellplatze inklusive ihrer N . . .
Zufahri lsssi fur den Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 0111/I ins-
utanrien zulassig. gesamt durch die selbstéandig zu bewertende Planédnderung tberlagert. e
3.2.2 Nebenanlagen im Vorgartenbereich Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. bei ggf. Unwirk- hfi“rr! . 7
Kellerersatzraume, Gerateschuppen, Gartenlauben und &hnliche Kleingebaude sind als Neben- samkeit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0111/I tritt das friihere Recht nicht au3er
anlagen gemafl § 14 (1) BauNVO im Vorgartenbereich unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Kraft, sondern ,lebt wieder auf*.
Abfallbehalterplatze und Einfriedungen.
Bestandsangaben

Kartengrundlage : Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehorde des Kreises Lippe - vom 10.01.2012, 12-NR-0013




