5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Rechtsgru nd|agen

| (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
D [ [ a) Artenschutz/Bauzeitenbeschrankung: Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
‘ ‘ ‘ Sollten wesentliche eingriffsverursachende BaumafRnahmen (BaufelderschlieRung und -rdumung, Beseitigung der
D — Veg.etation, Abschi.eben von "Oberboden) zwischen Anfang Marz und Ende Augu"st erfolgen, ist ein Nachweis zu — Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
1 \ erbringen, dass keine geschitzten Vogelarten entsprechend den Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
/| /1 /1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beeintrachtigt werden. — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
b) Zuordnung der Flachen flr AusgleichsmaRRnahmen (§ 9 (1a) BauGB): geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Der Ausgleich der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und — Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
B e b a u u n S I a n N r 1 O 2 1 B/I I I Landschaft wird, soweit er nicht innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt, geman § 1a (3) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
[ BauGB i.V.m. § 9 (1 a) BauGB auf einer externen Kompensationsflache vorgesehen. Diese liegt in der — Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000

Gemarkung Bad Salzuflen, Flur 31 auf dem Flurstlick Nr. 87 (teilweise). Das zugeordnete Teilstlck liegt im (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272)

] ] " FFH-Gebiet ,Stadtwald Bad Salzuflen“ in der Forstabteilungsnummer 60 A**2 und umfasst 10.624 gm. Der — Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
K n ette rh e I d e -S dfe I d Te I I be re I c h BII I I Ausgleich erfolgt durch Umwandlung einer Fichtenmonokultur in einen Edellaubholz- (Ahorn, Kirsche, vereinzelt 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271)
Elsbeere) / Buchenmischwaldbestand. . .
Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Durchfilhrung des Eingriffes umzusetzen. jeweils in der aktuell gultigen Fassung

Il Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO Verfahren
Planzeichen Gestalterische Festsetzungen NRW _
Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
SD/PD/WD  zulassige Dachformen, Satteldach / Pultdach / Walmdach 1. Gestaltung der Dacher Fassung vom 15.11.2011
Festsetzunaen aemaR § 9 BauGB und BauNVO a) Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen) einzudecken. Begriinte Dachflachen, : TR :
9 9 § DN 30 - 45° zulassige Dachneigung Fotovoltaik, Solarkollektoren, Glasflachen sind zulassig. Stadt Bad SaIZUﬂen’ den 02.03.2012 Fachdienstleiterin: gez. Niebuhr
b) Die Firsthéhe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m von unten an die Firsthéhe der Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
1. Art der baulichen Nutzung <> Hauptfirstrichtung Hauptbaukérper sowie seitlich an den Ortgang heranreichen.
c¢) Fur Nebengiebel und Zwerchhauser darf die festgesetzte Traufhohe um maximal 1,50 m Uberschritten werden. .
——— Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen Nebengiebel und/oder Zwerchhauser diirfen insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Katasternachweis
Aufienwand in Anspruch nehmen. Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) | Textliche Festsetzu ngen gem § 9 BauGB d) Die Gesamtlange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die Halfte der Trauflange der innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf roc T 7 Kreis Lippe, Fachbereich
' zugehorigen Dachflache betragen. folgendes mit dem Katasternachweis iiberein: - . Vermessung und Kataster
. . . e)Im Spitzboden sind Dachaufbauten und -einschnitte unzulassig. Die m.it eir.1em"(*) gekennzeichn'eten Gebaude Sind. ' Detmold, 20.04.2012
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalt § 4 BauNVO , _ , . f) Soweit die Hauptfirstrichtung im Plan dargestellt ist, ist diese bei einer zuléssigen Richtungsabweichung von +/- 15° nachrichtlich ibernommen und im Kataster noch nicht ,
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Das allgemeine Wohngebiet wird gemal § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt. einzuhalten. Die Hauptfirstrichtung entspricht der langsten Seite des Hauptbaukorpers. nachgewiesen. : :
Es wird bescheinigt, dal® die Festlegung der . .
zuldssig sind: 2. Gestaltung der Fassaden stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. ' '
GRZ: 0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) - Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO) o o . a)Die AuRenwandflichen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zu erstellen. ) gez. Funke
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende b) Fiir untergeordnete Teilflachen insbesondere im Bereich der Giebel, Briistungen, Balkone, Stiitzen, Vordacher und Stand der Kartengrundlage vom Marz 2011 Ls | Kreisvermessungsamisrat

Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Gesimse durfen andere Materialien verwendet werden.
c) Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper (Doppelhduser, Hausgruppen) sind in gleichem Material

| Zahl der Voligeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

o i} . : . (Verblend-/Sichtmauerwerk, Putz oder Holz) auszufiihren. Aufstellungsbeschluss P - 1
TH 3,50 m max. zuldssige Traufhéhe (Wandhdhe) der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) 3.Einfriedungen durch Beschluss des Planungs- und . .
FH 8,50 m max. zuldssige Firsthohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) nicht zulassia sind: a) Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur als Hecken bis zu einer Héhe von 0,70 m Stadtentwicklungsausschusses der ' '
_u g - zulassig. Zur Sicherheit kénnen in vorgenannten Hecken Maschendrahtzaune bis zur angegebenen Héhe einge- Stadt Bad Salzuflen vom 17.05.2011
2 WE Héchstzuldssige Zahl der Woh in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - ie:”ebe ?'?SvBeheTbergungsg4e\/,\v§rbzs|\§§ ggbs'Ni/gr' ! Bautive) setzt werden. aufgestellt worden. : :
6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ S- r.6 BauGB) i Gn agen fur'verwa tungil\w (§ 3N S"l B rNVOau ) ¢) Entlang o6ffentlicher Griinflachen sind Einfriedungen nur als Hecken, Trockenmauern oder in Kombination beider Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.06.2011 | .
- T::lfs:z:::?;rftfb(f 3 NESé Ba FNVOE;IU ) zuldssig, zur Sicherheit konnen Maschendraht- oder Metallgitterzaune bis zur Hohe der Hecken eingezogen ortstiblich bekannt gemacht worden. ' ' gez. Dr. Honsdorf
3. Bauweise, Uiberbaubare Flache ' ' ! werden. LS ———
_ Bad Salzuflen, den 23.04.2012 ES = Blrgermeister
- 2, Mal§ der Paqllchen Nut"zung ) _ o - . 4.Flachenversiegelung
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) a) aﬁriglr?s&ge Grundflache darf durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um maximal 20% Uberschritten a) Je Baugrundstiick sind maximal 2 Grundstickszufahrten zulassig. (")ffentliche Auslegung
, o . ) . ) . ) . b) Stellplatze und Zufahrten zu geschlossenen und offenen Garagen (Carports) dirfen eine Breite von max. 3,00 m D .
b) Die Traufhéhe ist definiert als Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut (iber der mittleren natiirlichen o : T I i . er Entwurf dieses Bebauungsplanes hatgem.
rewvewmwem  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Gelandeoberflache. Die Firsthéhe ist definiert als MaR zwischen dem héchsten Punkt der Dachflache und der n;cnht Uberschreiten und sind in ihrer gesamten Flache in einer luft- und wasserdurchidssigen Bauweise herzuste- §3 (%)95()811U§()E31 2U;.diggD:2UZB$i2ne'S M%T'at;. ) " 1
(rli A 2 i i i A ' vom U1, 1S UZ. einscniielslicn,
natirlichen Gelandeoberflache im geometrischen Mittelpunkt der Gebaude. Werden die zwei zulassigen Grundstiickzufahrten zusammengelegt, ist die maximale gemeinsame Breite auf 5,00 sffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen ' '

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) m zu begrenzen. Auslegung sind am 27.12.2011

3. Garage und Nebenanlagen ; . . . o . N
c) Insgesamt darf die Befestigung der Vorgartenflache nur maximal 30 % betragen. Der Vorgarten umfasst die Flache bl
a) Garagen, Carports und Nebenanlagen Giber 30 cbom umbauten Raum sind nur innerhalb der tiberbaubaren )zwichen den éffentlichen%/er?(ehrsfléc?\en bis zur vorderen Baugrenzoe 9 g ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Verkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie Flachen zulassig. , ,
b) Zwischen Garagen (auch Carports) und der zugeordneten ErschlieRungsstrale ist auf der Zufahrtsseite ein 5. Werbeanlagen Bad Salzuflen, den 23.04.2012 . . gez. Oberweis
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. a)Es sind nur parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) mit einer maximalen Schrifthéhe von ;l-s J 1. Beigeordneter
40 cm zulassig. Sie haben von den Geb3udekanten mindestens 1,25 m Abstand zu halten. T
Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben sind nicht zulassig.

4. Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

FIR Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) . i . . _ _ b) Kragtransparente und Kragschilder kénnen unbeleuchtet bis zu einer GréRe von 0,50 gm errichtet werden. Satzungsbeschluss r--°- 00 L
Die folgepden Anpflapzungf-:-n sind spatestens. in der Pflanzpenod.e nach.der Fertigstellung der baulichen Anlage ¢)Im Vorgarten sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur bis zu einer GréRe von 1 qm zuléssig. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB . .
abzuschhe[&gn. Sie sind beliAbgalr.lg, Krgnkhglt oder Schgden gleichwertig zu er;et;en. . d)Blink-, Wechsel-, oder Reflexbeleuchtung ist nicht zulassig. vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach ' '
. . a) Auf den privaten Grundstiicksflachen ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum je Priifung der Stellungnahmen am 28.03.2012 ' '
5. Sonstige Planzeichen Baugrundstlick fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. . . - . als Satzung beschlossen worden o
b) Langsseiten von Garagen, offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen, deren Abstand zu 6ffentlichen lll Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB ' ' '
e —— = : : Verkehrsflachen weniger als 3,00 m betragt, sind mit einer Hecke abzupflanzen oder ganzflachig mit einer ' '
I BN Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Wandbepflanzung zu begrinen. QSG IV - Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen . . dorf
. N ) . Bad Salzuflen, den 23.04.2012 gez. Dr. Honsdor
c) Dachflachen mit einer Neigung von 0° - 15° sind vollflachig mit Pflanzen zu begriinen; Dachterrassen, Garagen, Fir das Plangebiet findet die Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974 ILS ' Blrgermeister
-e—e—e—ee— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Carports und Glasflachen bleiben hiervon ausgenommen. Dabei ist eine standortgerechte, mindestens 8 Arten (verdffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292) Anwendung, wonach hier die B2 -
umfassende Bepflanzung (z. B. Sedum-Gras-Kraut Begriinung) vorzusehen, mit einer darauf abgestimmten Zone |V festgelegt wurde.
. . Substratzusammenstellung und einer Schichtdicke von mindestens 10 cm. Bekanntmachung r-""-""°"- B
QsG v Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen, Zone IV d) In den offentlichen Verkehrsflachen ist je 200 gm versiegelter Grundflache ein standortgerechter, einheimischer IVHinweise Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Laubbaum zu pflanzen. am 25.04.2012

1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde ortstiblich bekannt gemacht worden.
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie flr Westfalen - hier im Auftrag:
Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0, Fax.: 05231 9925-25 - anzuzeigen und Bad Salzuflen, den 26.04.2012 gez. Oberweis
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Ls N 1. Beigeordneter
Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold die zeitliche Moglichkeit einer archaologi-

schen Voruntersuchung einzurdumen.

2. Kampfmittelraumdienst
Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdaumdienst durch
die Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.

— BIBADISANZUEIEN

Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die Satzung Gber die Abfallentsorgung FaChd | e nst Stadtplan u ng u n d U mwe |t

im Kreis Lippe vom 29.5.2000 und das Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten.

ﬁj‘ Spielplatz

4. Bodenqualitat

Innerhalb des Geltungsbereich befinden sich besonders schiitzenswerte Mutterbdden mit regional hoher Boden-
fruchtbarkeit. Bei allen Baumafinahmen sowie bei der spateren Pflege und Unterhaltung der privaten Garten- und Be bau u ngsp | an N r- 102 1 Bll I I

ORI J >
/ offesllich X GRZ: 0,4 2 WE

offentlichen Griinflachen ist dementsprechend mit besonderer Sorgfalt vorzugehen. Eine Verdichtung durch Bau- . .- . .
/\ \ 2 Obstbaufnf N SD / WD DN 300_ 450 maschinenbewegungen sowie eine Verunreinigung oder Vermischung mit minderwertigen Béden ist zu vermeiden. " Kn ette rhe|de-SUdfe|d y Te| I berGICh B/I I |"
N o/ &4 5. Regenwasserbewirtschaftung -
u__nbeplant, /\ AN . b , N TH 3,50 m FH 8,50 m Die Sammlung und Nutzung von Regenwasser in Zisternen, z. B. zur Gartenbewasserung, wird empfohlen. O rtSte II We rI Aspe
spaterer_ / N o \ = — < _
Bauabschnitt S )/ * Spielp\lat?\;\ o 6. Fernmeldewesen
/\ S ’ . \ = Der Deutschen Telekom AG (Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 13 Minster, Dahlweg 100, 48153 )
/ N Y Miinster) ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 3 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechen- Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Werl-Aspe
de Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf . ] Flur 4
nicht beeintrachtigt werden. Grole des Geltungsbereiches: ca. 2,0 ha

7. VerstoBe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW

VerstoRe gegen die gemal § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen stellen eine P I anze | Ch n u ng M a Bsta b 1 1 OOO \

Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem BuRRgeld geahndet werden kann (gemaf § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW).
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