Bebauungsplanes Nr. 1021B/Ill ,Knetterheide-Sudfeld, Teilbereich B/,

Ortsteil Werl-Aspe

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen gemaf
§ 9 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVvVO

Das allgemeine Wohngebiet wird gemaf
81 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO wie folgt
gegliedert bzw. eingeschrankt:

zulassig sind:

- Wohngebéaude
(8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
die der Versorgung des Gebiets die-
nende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdérende Hand-
werksbetriebe
(8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

ausnahmsweise kodnnen zugelassen wer-
den:
sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be (§8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

nicht zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Anlagen fur Verwaltungen (8 4 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO)
Gartenbaubetriebe (8§84 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO)
Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Malfl der baulichen Nutzung

a) Die zulassige Grundflache darf durch
Anlagen gemaR §19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO um maximal 20% Uberschrit-
ten werden.

b) Die Traufhdhe ist definiert als Schnitt-
punkt der AuRenwandflache mit der
Dachhaut Gber der mittleren nattrlichen
Gelandeoberflache. Die Firsthéhe ist
definiert als Mal3 zwischen dem héchs-
ten Punkt der Dachflache und der na-
turlichen Gelandeoberflache im geo-
metrischen Mittelpunkt der Gebaude.

Garage und Nebenanlagen

a) Garagen, Carports und Nebenanlagen
Uber 30 cbm umbauten Raum sind nur
innerhalb der (berbaubaren Flachen
zulassig.

b) Zwischen Garagen (auch Carports) und
der zugeordneten ErschlieBungsstralle
ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestab-
stand von 5,00 m einzuhalten.
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Anpflanzungen und Bindungen fiir den
Erhalt von B&aumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr.
25a BauGB)

Die folgenden Anpflanzungen sind spétes-

tens in der Pflanzperiode nach der Fertig-

stellung der baulichen Anlage abzuschlie-

Ben. Sie sind bei Abgang, Krankheit oder

Schaden gleichwertig zu ersetzen.

a) Auf den privaten Grundstiicksflachen ist
mindestens ein standortgerechter, hei-
mischer Laubbaum je Baugrundstiick
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

b) Langsseiten von Garagen, offenen Ga-
ragen (Carports) und Nebenanlagen,
deren Abstand zu O6ffentlichen Ver-
kehrsflachen weniger als 3,00 m be-
tragt, sind mit einer Hecke abzupflan-
zen oder ganzflachig mit einer Wand-
bepflanzung zu begrinen.

¢) Dachflachen mit einer Neigung von 0°-
15°sind vollflachig mit Pflanzen zu be-
griinen; Dachterrassen, Garagen, Car-
ports und Glasflachen bleiben hiervon
ausgenommen. Dabei ist eine standort-
gerechte, mindestens 8 Arten umfas-
sende Bepflanzung (z. B. Sedum-Gras-
Kraut Begriinung) vorzusehen, mit ei-
ner darauf abgestimmten Substratzu-
sammenstellung und einer Schichtdicke
von mindestens 10 cm.

d) In den offentlichen Verkehrsflachen ist
je 200 gm versiegelter Grundflache ein
standortgerechter, einheimischer Laub-
baum zu pflanzen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

a) Artenschutz/Bauzeitenbeschrankung:
Sollten wesentliche eingriffsverursach-
ende BaumaRnahmen (Baufelder-
schlieBung und —rdumung, Beseitigung
der Vegetation, Abschieben von Ober-
boden) zwischen Anfang Méarz und En-
de August erfolgen, ist ein Nachweis zu
erbringen, dass keine geschitzten Vo-
gelarten entsprechend den Verbotstat-
bestanden nach § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz  (BNatSchG) beein-
trachtigt werden.

b) Zuordnung der Flachen fir Ausgleichs-
maflnahmen (§ 9 (1a) BauGB):

Der Ausgleich der durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft wird, soweit er nicht innerhalb
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des Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erfolgt, gemanR § la (3) BauGB
i.vV.m. § 9 (1 a) BauGB auf einer exter-
nen Kompensationsflache vorgesehen.
Diese liegt in der Gemarkung Bad Sal-
zuflen, Flur 31 auf dem Flurstiick Nr. 87
(teilweise). Das zugeordnete Teilstiick
liegt im FFH-Gebiet ,Stadtwald Bad
Salzuflen* in der Forstabteilungsnum-
mer 60 A'+2 und umfasst 10.624 m2.
Der Ausgleich erfolgt durch Umwand-
lung einer Fichtenmonokultur in einen
Edellaubholz- (Ahorn, Kirsche, verein-
zelt Elsbeere) / Buchenmischwaldbe-
stand.

Die festgesetzten Ausgleichsmafinah-
men sind spatestens 1 Jahr nach
Durchfiihrung des Eingriffes umzuset-
zen.

Il Gestalterische Festsetzungen gemaR
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung der Dacher

a)

b)

d)

e)

f)

Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen
(Dachziegeln, Dachsteinen) einzude-
cken. Begrunte Dachflachen, Fotovoltaik,
Solarkollektoren, Glasflachen sind zulés-
sig.

Die Firsthbhe von Nebengiebeln und
Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m von
unten an die Firsthéhe der Hauptbaukor-
per sowie seitlich an den Ortgang heran-
reichen.

Fur Nebengiebel und Zwerchhauser darf
die festgesetzte Traufhbhe um maximal
1,50 m Uberschritten werden. Nebengie-
bel und/oder Zwerchhauser dirfen ins-
gesamt nicht mehr als ein Drittel der Brei-
te der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten
und -einschnitten darf zusammen maxi-
mal die Halfte der Trauflange der zuge-
horigen Dachflache betragen.

Im Spitzboden sind Dachaufbauten und -
einschnitte unzulassig.

Soweit die Hauptfirstrichtung im Plan
dargestellt ist, ist diese bei einer zulassi-
gen Richtungsabweichung von +/- 15°
einzuhalten. Die Hauptfirstrichtung ent-
spricht der langsten Seite des Hauptbau-
korpers.

2. Gestaltung der Fassaden

a)

b)

Die AuRenwandflachen der Gebaude
sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk,
Putz oder Holz zu erstellen.

Fur untergeordnete Teilflachen insbe-
sondere im Bereich der Giebel, Bristun-
gen, Balkone, Stutzen, Vordacher und

c)
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Gesimse durfen andere Materialien ver-
wendet werden.

Die Fassaden aneinandergrenzender
Hauptbaukorper (Doppelhauser, Haus-
gruppen) sind in gleichem Material (Ver-
blend-/Sichtmauerwerk, Putz oder Holz)
auszufuhren.

3. Einfriedungen

a)

c)

Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin sind nur als Hecken
bis zu einer Héhe von 0,70 m zulassig.
Zur Sicherheit kénnen in vorgenannten
Hecken Maschendrahtzdune bis zur an-
gegebenen Hohe eingesetzt werden.

Entlang o6ffentlicher Griinflachen sind
Einfriedungen nur als Hecken, Trocken-
mauern oder in Kombination beider zu-
lassig, zur Sicherheit kénnen Maschen-
draht- oder Metallgitterzaune bis zur H6-
he der Hecken eingezogen werden.

4. Flachenversiegelung

a)

b)

Je Baugrundstiick sind maximal 2 Grund-
stuckszufahrten zulassig.

Stellplatze und Zufahrten zu geschlosse-
nen und offenen Garagen (Carports) dir-
fen eine Breite von max. 3,00 m nicht
Uberschreiten und sind in ihrer gesamten
Flache in einer luft- und wasserdurchlas-
sigen Bauweise herzustellen.

Werden die zwei zulassigen Grundstiick-
zufahrten zusammengelegt, ist die ma-
ximale gemeinsame Breite auf 5,00 m zu
begrenzen.

Insgesamt darf die Befestigung der Vor-
gartenflache nur maximal 30 % betragen.
Der Vorgarten umfasst die Flache zwi-
schen den offentlichen Verkehrsflachen
bis zur vorderen Baugrenze.

5. Werbeanlagen

a)

b)

d)

Es sind nur parallel zur Fassade ange-
ordnete Werbeanlagen (Flachwerbung)
mit einer maximalen Schrifthdhe von
40 cm zulassig. Sie haben von den Ge-
baudekanten mindestens 1,25 m Ab-
stand zu halten.

Werbeanlagen mit senkrecht untereinan-
derstehenden Buchstaben sind nicht zu-
lassig.

Kragtransparente und Kragschilder kén-
nen unbeleuchtet bis zu einer GréRe von
0,50 gm errichtet werden.

Im Vorgarten sind Werbeanlagen und
Warenautomaten nur bis zu einer Gro3e
von 1 gm zulassig.

Blink-, Wechsel-, oder Reflexbeleuchtung
ist nicht zulassig.
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Nachrichtliche Ubernahmen
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

QSG IV - Heilquellenschutzgebiet Bad
Oeynhausen - Bad Salzuflen

Fur das Plangebiet findet die Quellen-
schutzgebietsverordnung Bad Oeynhau-
sen — Bad Salzuflen vom 16.07.1974 (ver-
offentlicht im Amtsblatt des Regierungs-
prasidenten Detmold 1974, S. 286 — 292)
Anwendung, wonach hier die Zone IV fest-
gelegt wurde.

Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Gemeinde oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen - hier
im Auftrag: Lippisches Landesmuseum,
Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231
9925-0, Fax.: 05231 9925-25 - anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippi-
schen Landesmuseum Detmold die zeitli-
che Madglichkeit einer archdologischen
Voruntersuchung einzurdumen.

KampfmittelrAumdienst

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auf eine aul3ergew6hnliche
Verfarbung hin oder werden verdéachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und der Kampfmit-
telrAumdienst durch die Ordnungsbehérde
oder Polizei zu verstandigen.

Bodenaushub

Bei dem Aushub, der Lagerung und dem
Transport von Bodenaushub sind die Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung im Kreis
Lippe vom 29.5.2000 und das Kreislauf-
wirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
zu beachten.

Bodenqualitat

Innerhalb des Geltungsbereich befinden
sich besonders schitzenswerte Mutterbo-
den mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit.
Bei allen Baumalnahmen sowie bei der
spateren Pflege und Unterhaltung der pri-
vaten Garten- und offentlichen Grinfla-
chen ist dementsprechend mit besonderer
Sorgfalt vorzugehen. Eine Verdichtung
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durch Baumaschinenbewegungen sowie
eine Verunreinigung oder Vermischung mit
minderwertigen Béden ist zu vermeiden.

Regenwasserbewirtschaftung

Die Sammlung und Nutzung von Regen-
wasser in Zisternen, z. B. zur Gartenbe-
wasserung, wird empfohlen.

Fernmeldewesen

Der Deutschen Telekom AG (Deutsche Te-
lekom Netzproduktion GmbH, PTI 13
Munster, Dahlweg 100, 48153 Munster) ist
der Beginn der Stral3enbauarbeiten jeweils
3 Monate vorher schriftlich anzukindigen,
um entsprechende Vorbereitungen zu er-
mdoglichen. Die Durchfiihrung von Unter-
haltungsarbeiten an den Fernmeldeanla-
gen darf nicht beeintrachtigt werden.

VerstdRe gegen gestalterische Festset-
zungen gemaf § 86 BauO NRW

VerstdRe gegen die gemaR § 86 BauO
NRW vorgenommenen gestalterischen
Festsetzungen stellen eine Ordnungswid-
rigkeit dar, die mit einem BuRgeld geahn-
det werden kann (gemaR § 86 Abs. 1 Nr.
20 BauO NRW).
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