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Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise 
 
I  Textliche Festsetzungen  
 
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) 
Ziffer 1 BauGB)  
 
1.1 Mischgebiet 1 (gem. § 6 BauNVO) 
Zulässig sind: 

- Wohngebäude gem. § 6 (2) Ziffer 1 
BauNVO, 

- Geschäfts- und Bürogebäude gem. § 6 
(2) Ziffer 2 BauNVO, 

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und 
Speisewirtschaften sowie Betriebe des 
Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) 
Ziffer 3 BauNVO, 

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) 
Ziffer 4 BauNVO, 

- Anlagen für Verwaltungen sowie für 
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gem. § 
6 (2) Ziffer 5 BauNVO. 

 
Unzulässig sind gem. § 1 (5) BauNVO: 
 

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 
BauNVO, 

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 
BauNVO, 

- Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a 
(3) Ziffer 2 BauNVO in den Teilen des 
Gebietes, die überwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen geprägt sind gem. 
§ 6 (2) Ziffer 8 BauNVO. 

 
Auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 
BauNVO unzulässig: 
 

- Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a 
(3) Ziffer 2 BauNVO außerhalb der in  
§ 6 (2) Ziffer 8 bezeichneten Teile des 
Gebietes gem. § 6 (3) BauNVO. 
 

1.2 Mischgebiet 1* (gem. § 6 BauNVO) 
 
Gem. § 1 (9) BauNVO sind ausschließlich zu-
lässig: 
 

- Lagerplätze, Abstellplätze, Ausstel-
lungsplätze. 

 
 

 
 
 

1.3 Mischgebiet 2 (gem. § 6 BauNVO) 
Zulässig sind: 

- Wohngebäude gem. § 6 (2) Ziffer 1 
BauNVO, 

- Geschäfts- und Bürogebäude gem. § 6 
(2) Ziffer 2 BauNVO, 

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) 
Ziffer 4 BauNVO, 

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 
BauNVO. 

 
Unzulässig sind gem. § 1 (5) BauNVO: 

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und 
Speisewirtschaften sowie Betriebe des 
Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) 
Ziffer 3 BauNVO, 

- Anlagen für Verwaltungen sowie für 
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gem. § 
6 (2) Ziffer 5 BauNVO, 

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 
BauNVO, 

- Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a 
(3) Ziffer 2 BauNVO in den Teilen des 
Gebietes, die überwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen geprägt sind gem. 
§ 6 (2) Ziffer 8 BauNVO. 
 

Auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 
BauNVO unzulässig: 

- Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a 
(3) Ziffer 2 BauNVO außerhalb der in § 
6 (2) Ziffer 8 bezeichneten Teile des 
Gebietes gem. § 6 (3) BauNVO. 

 
2. Maß der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) 
Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 sowie 
§ 9 (3) BauGB )  
 
2.1 Grundflächenzahl (GRZ gem. §§ 16, 17 und 
19 BauNVO) 
Die maximal zulässige Grundflächenzahl be-
trägt 0,6. Eine Überschreitung der maximal zu-
lässigen Grundflächenzahl für Nebenanlagen, 
Stellplätzen und Garagen mit ihren Zufahrten ist 
unzulässig. 
 
2.2 Geschossflächenzahl (GFZ gem. §§ 16, 17 
und 20 BauNVO) 
Die maximal zulässige Geschossflächenzahl 
beträgt 1,2.  
 
 
 










