Erlauterungen:

Lage des Geltungsbereiches: (s. Ubersichtsplan)

V.

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3.0 Stellplitze, Garagen, Carports

3.1 Im MI 1B - Gebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, den seitlichen
Abstandsflachen oder auf den festgesetzten Flachen zuldssig.
3.2 Die Stellplatzflachen sind durch eine bitumindse Decke bzw. durch einen Pflasterbelag zu versiegeln.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762).
- Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung

| 1.1 Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO 3.3 Begriinung der Stellplatzflachen (89(1) Nr. 25 BauGB) 1. Mérz 2000 (G.V.NRW S. 255) zul sndert durch G 09.05.2000 (G.V.NRW S. 439
Gemarkungen: Bad Salzuflen und Schotmar Fur alle Einzelhandelsnutzungen in den festgesetzten Sondergebieten sind die in der folgenden Liste aufgefiihrten Stellplatzflachen sind flachenhaft zu begrinen. Fir je 6 Stellplatze ist ein langlebiger Laubbaum, Stammumfang \:I)m » ;’:\rz é o 1990' ol )Z\l;;(t)n gza?: edrt ;ri esetzr\]/om ' 1'8 12 1(950' BGRI I. 199)1'8 -
‘ GroRe des Geltungsbereiches: ca. 9 ha nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Branchengruppen des periodischen und des aperiodischen Bedarfes nicht mindestens 20cm, Hochstamm, der Arten Ahorn, Eiche, Platane oder Linde zu pflanzen und zu erhalten. Die - 5 anzeichenveror 2“”9 o (N\?(gz' | )Fl'd : é Iff € a”':mac Un92V3°(')“1 19-90- BGBI( o 1-32 S .d ).d A
D I: Katastergrundlage: Kataster MaRstab 1.1000, Stand : 22. Januar 2002 zulassig. Hiervon abweichende Sonderregelungen sind iber textliche Festsetzungen in den einzelnen Sondergebieten B&ume sind in einem offenem Pflanzbeet von mindestens 10 gm GréRe zu pflanzen. Pro Baum ist eine - Gilsjg;tlecli;gzsggrzloigg:QgéB?ul A 4236'3') - F. der Bekanntmachung vom 23.01. ( -1'S. 132), geandert durc
Flur 25 Bad Salzuflen, Flur 21 Schétmar festgelet. Planzfidche von 6 am nachzuweisen. Bundesnat rs;:h .t geset (B.Nat.SchG) in der Neufassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)
/_l /_l ' 3.4 Die Stellplatzflachen fir eine Diskothek im SO-Gebiet ,Fachmarktzentrum" miissen im siidlichen Bereich des - buhdesnaturschutz z (BNatseh®) in 6 utassung v - varz o i
/ | Liste der nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Branchengruppen des periodischen und aperiodischen Bedarfes: SO-Gebietes vorgesehen werden. Die Zu- und Abfahrt ist ausschlieRlich von Westen (alte HoffmannstraRe) zulassig. - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205) geandert durch
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende Nachweise von den Bauherren zu erbringen. Artikel 1 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. 1 S. 1950) _
PI an Zel C h en periodischer Bedarf - Nahrungs- und Genussmittel - Bundesbodenschutzgesetz; Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
piie - Gesundheits- und Kérperpflege 4.0 Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502)
- Pharmazeutika - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
I l e r l I | I e S e a l | l I n S a I l r I. Festsetzungen gem ank 8 9 BauGB und BauNVO odisch darf 4.1 Die Vorflachen vor den Gebauden (zwischen StraRe und Gebaude) sind, soweit sie nicht fur Zufahrten oder Stellplatze (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. 04 2002 (GV NRW'S. 160)
[ [ aperiodischer Bedart _ bendtigt werden, als Vorgartenflache zu bepflanzen. Eine Nutzung als Lager- und Abstellflache ist nicht zulassig. - Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der
_ a. Bekleidung/Textilien - Bekleidung 4.2 Es ist eine Baumreihe mit standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. Ahorn, Eiche, Platane, Linde 0.4.) , Hochstamme, mit Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NW S. 926 / SGV NW 77) '
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Schuhe/Lederwaren - ;iﬂeﬁgt'kel einem Stammumfang von mindestens 20 cm bei einem Pflanzabstand von max. 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt
EE u u - u erhalten. geandert durch Gesetz vom 11. September 2002 (BGBI. | S. 3622)
n " Sondergebiet - Stoffe Die Baumreihe ist mit einer mindestens zweireihigen standortgerechten Unterpflanzung ( z.B. Feldahorn, Hartriegel, - Abstandserlass NRW, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (V B 5 - 8804.25.1) vom
- (8 11 Abs. 3 BauNVO) b. Hart bestehend ) Liguster, Weil3dorn) zu versehen, bei einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen. 02. April 1998 (MBI. Nr. 43 vom 02. Juli 1998 S. 744)
siehe auch textliche Festsetzungen ' _?r V\éar_le;n, estenend aus Elekt ste Leucht Erforderliche Grundstiickszufahrten sind als Unterbrechung des Pflanzstreifens bis zu einer Breite von 6,50 m zul&ssig. - Einzelhandelserlass NRW. , gem. RdErl. d. Ministeriums flir Stadtentwicklung, Kultur und Sport, d. Ministeriums fiir
- rechni Ng ercli/?;;iﬁ’ euchten Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Bauteile und Stellplatze in geringem Umfang zugelassen werden, soweit eine Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung, und Landwirtschaft
i i . ! , durchgehende Baumreihe gem. textl. Festsetzung Nr. 4.1 hergestellt werden kann. u. d. Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 07.05.1996 (SMBL.NRW. Nr. 38 vom 20.06.1996, S.922)
_— - — v Mischgebiet (8 6 BauNVO) - Unterhaltungselektronik o . o
) [ ; ; . . . 4.3 Flachdéacher, die nicht als Terrassen, Ausstellungsflache 0.4. genutzt werden, sind zu begriinen. Dabei ist eine
978 siehe auch textliche Festsetzungen - Foto-, Video- und optische Geréate ;
/ - ' standortgerechte mindestens 8 - 10 Arten umfassende Bepflanzung (z.B. Sedum-Gras-Kraut Begriinung) vorzusehen, jeweils in der aktuell gultigen Fassung
574 - Haushalts- und persénlicher - Uhren, Schmuck it einer d f abgestimmten Substrat el d einer Schichtdick indest 10 Fir ei
Bedarf - Biicher. Schreibwaren mit einer darauf abgestimmten Substratzusammenstellung und einer Schichtdicke von mindestens 10 cm. Fir eine
1340 1987 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) i Hausra:[ Glas. Porzellan fachgerechte Ausfiihrung ist zu sorgen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.
1794 1338 / ) Geschehkartik‘el Ausnahmen hiervon kénnen bei speziellen Geb&udetypen zugelassen werden, sofern eine Begriinung aus technischer
1339 | 1992 GRZ: 0.8 Grundflachenzahl -GRZ- (8 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO) - Musikalien Sicht nicht machbar ist bzw. einen unverhéltnismagig hohen Aufwand hervorrufen wirde (z.B. Glasdécher,
175 o siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 2'6 - Spiel, Sport, Hobby 4.4 [Z)?;tlfnn;‘:;unlgljonngeennOs.i?{d) spétestens in der auf der bauordnungsrechtlichen Schlussabnahme bzw. der Anzeige der
1796 Fertigstellung der baulichen Anlage folgenden Pfl iode abzuschlieR
P 937 933 GFzZ: 2,0 Geschossflachenzahl -GRZ- (8 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO) 11.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fachmarktzentrum” ergstefiung der baulichen Anlage folgenden Fianzperiode abzuschiieloen. Vel’fah ren
645 B o0 . .
M I 1 B 0 N Die Gesamtverkaufsflache der zugelassenen Einzelhandelsbetriebe darf 5.700 gm nicht Giberschreiten. 5.0 Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGE) Entwurf Stadtolanunasamt - Fassund vom 12.08.2004
- . . 934 -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw Hochstgrenze Es sind ausschlieRlich Einzelhandelsfachmarkte mit einer Verkaufsflache von mindestens 400 gm und maximal . N . . . : . P g g U
GRZ: 0,4 GFZ: 0’8 G (816 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 1.000 gm zulassig, soweit bei einzelnen zulédssigen Nutzungen keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind 51 Das auf versiegelten Flachen- anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht durch Dachbegriinungen etc. dt Bad lzufl d 12 2004 A leiter: Winkl
M I 1 A 0 1767 \¢ - ’ ’ ' q g 9 9 geng ' zuriickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden kann, tber Regenwasserkanéle ortsnah in die Bega abzuleiten. Stadt Bad Salzuflen, den .08.200 mtsleiter: Inkier
DN: 20° - 45° mpsbedoh Y i 5 Voo . oo o S o S Verfahrensstand; Satzungsbeschiuss
GRZ: 0.6 GEZ: 1.2 \ (816 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) ¢ alle Einzelhandelsfachmarkte mit Sortimenten, die weder nahversorgungs- noch zentrenrelevant entsprechend Bod Hebi hp ) Ig fh denden S 'ﬁ el X dg oht ZUlssia. A g oo R '
Y Y Flur 25 N N\ N\ erf.R'w,res = 40 dB © @ der Liste unter 1.1 sind. Der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente (s. Liste unter 1.1) darf 10 % der siﬂdeznulegsseig ich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, nicht zulassig. Anderweitige Regenwassernutzungen
ur Zahl der Vollgeschosse, zwingend zugelassenen Verkaufsflache der einzelnen Fachmaérkte nicht tiberschreiten. : i
DN: 20° - 45° A\ \ 1/pl (816 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) . Fa?:hmarkt fiir Elektrogeréte und Unterhaltungselektronik mit maximal 1.900 qm Verkaufsflache . Die 5.2 S_owei_t zur gedrosselten Ab_I_eitung des anfallenden Niederschlagswassers Regenruckhaltungen erf_orderlich werden, Katasternachwels _
N \ & Verkaufsflache fur Randsortimente -z.B. Tontrager, PC-Spiele, kleinteilige Elektrowaren, Fotogerate und sind d'e?e auf den Grundstticken selb_st vorzusehen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist der entsprechende P'e Darstellung des ausgevx.nesene.n Zustgndes r - - - - - - 9  Kreis Lippe, Fachbereich
N\ 2174 o H: 13,0 m max. zulassige Hohe (Firsthéhe bzw. Oberkante Dach) der Fotowaren - darf max. 30 % der zugelassenen Gesamtverkaufsflache betragen. Nachweis von den Bauherren zu erbringen. innerhalb de§ Planungsgebietes stlmmt bis _auf . . Vermessung und Kataster
K Larmpegelbereich VI baulichen Anlagen (iber vorhandenem Geladnde (816 Abs. 2 Nr.4 BauNVO) Lebensmitteldiscountmarkt L o folgendes mit dem Katasternachweis Uberein: , ,
N \\ 1760 é&’ / Peg Fachmarkt fur Kinderwaren 6.0. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind ., Detmold, 12.10.2004
648 N\ \’<-\' erf.R'w,res = 50 dB 3. Bauweise, lUberbaubare Flache Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente Bekleidung fiir Babys und Kleinkinder und Spielwaren darf ) _ _ _ _ _ ) _ naChriCht_"Ch tbernommen und im Kataster noch nicht .
\ / %‘é‘ 50 % der zugelassenen Verkaufsflache und zusammen 500 gm nicht iiberschreiten. Sonstige zentrenrelevante In den ggkennzelchnetep Bereichen sind fir die _entsprechenden Larmpegelberelghe die erford?rllchen“resultlerenden nachgemesen.. . _ . .
. 649 \ ; 1601 o offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) Sortimente sind nicht zulassig. (s. Liste) Schalldamm-Maf (erf.R'w,res ) der AuRenbauteile It. DIN 4109 Tab.8 Spalte 4 bei Aufenthaltsraumen fur Wohnungen Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der
' - ; i : « im Baugenehmigungsverfahren vom Antragsteller nachzuweisen. stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. , . .
619 ‘ 229 ! o Fachmarkt fir Sportartikel/Fahrrader mit max. 800 gm Verkaufsflache. L5 Ibereich IV: erf. R —40dB gez. i.A. Kruel
657 ’ S e | N 9 Y | a abweichende Bauweise (8§22 Abs. 4 BauNVO) zulassig sind auch Baukdrper Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente Sportbekleidung und Sportschuhe darf 50 % der - -armpegerbereicn V- erl. Hw,res. = ' ' T
LN ; = ; : 9 P P 9 P - La Ibereich V: erf.R' =45dB Stand der Kartengrundlage vom November 2002 S Kreisvermessungsamtsrat
654 658 c \ Larmpegelbereich V liber 50 m Gesamtlange mit seitlichem Grenzabstand zugelassenen Verkaufsflache und zusammen 400 gm nicht iiberschreiten. Sonstige zentrenrelevante armpegeibereich V. ert.xw,res. = 9 9 Ls . ... .. -
= 0 f\h v \ 8' ’ /L/Offmannst,«aﬁe 00 : 93 Y ge mr seft z So?timente sind nicht zulassig. (s. Liste) a g - Larmpegelbereich VI: erf. R'w,res. = 50 dB
armpegelbereic &j 647 ‘9{’5\ 18 \ \ erf.R'w,res = 45 dB Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO) e Fachmarkte fir BekIeidung/TéxtiIi.en' Fir Buroraume in den jeweiligen Larmpegelbereichen kann das erf.R'w,res des AuRenbauteils um 5 dB(A) niedriger
: = . ) . . - “ P T U
erf.R'w,res = 40 dB . 28 \ / Die Gesamtverkaufsflache dieser Fachmarkte ist auf max. 1.000 gm begrenzt. liegen als die o0.g. Werte fur Aufenthaltsraume in Wohnungen. Aufstellungsbeschluss r 1
e Fachmarkt fir Schuhe/Lederwaren mit einer maximalen Verkaufsflache von 700 gm. v ; i ' '
\ S // Emmermmmm Baulinie (823 Abs. 2 BauNVO) q 7.0 Anschlusszwang Fernwirme (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) le'Jeri‘;rBBeleill‘lfsnsgzz'Sagl'as:]3{‘:9';; iszsit)u'z::f:er ' '
A Larmpeaelbereich VI Sonstige zuldssige Nutzungen: ) ) ) , ) ) ' '
Iy pegeloereic - . L Stadt Bad Salzuflen vom 26.11.2002
’\ ’ ’ %, 1765 o Diskothek und Kino mit insgesamt max. 1.500 gm Geschossflache iur a:f neu be;agtrag:en Nutzungen W'r.d %ﬁmiﬁ § 9kAtf);\., 1 li\l(r"zzs B‘?UGB) |f.V.tm|t §t9tAbS' 1 Nr. 20 BauGB ein aufgestellt worden
. ' = A nschluss- und Benutzungszwang an ein Blockheizkraftwerk (Fernwérme) festgesetzt. . ' '
\ ’ 932 \ erf.R'w,res =50 dB 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) A h ise K | d g g g Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.12.2002
S \ usnahmsweise kdnnen zugelassen werden: w N ) ortsiiblich bekanntgemacht worden. . .
Y s S < ) 934 5 \ N N ¢ den zugelassenen Einzelhandelsbetrieben zugeordnete Biiro- und Verwaltungsgebaude 8.0 Zuordnung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur J - . gez. Dr. Honsdorf
’ \m” ® s = <4 offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie e Raume fir freie Berufe und Landschaft (39 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bad Salzuflen, den 20.10.2004 LS oo - Blrgermeister
S = S - \ l& 2 (siehe auch Hinweise Nr. 2) e kommerzielle Sport- und Freizeiteinrichtungen und Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke ab dem '
b ’\ 27 ) 1. Obergeschoss Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 0178A/l "HoffmannstralRe - stdlicher Teil" zur Zuordnung der Fléchen fir
\ O o - 7 A M I 2 0] e ein ,Werbepylon" innerhalb der tiberbaubaren Flache oder auf der Flache fiir Stellplatze. Die Oberkante der Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) zu den geplanten Eingriffen Offentliche Auslegung
\ 590 65 & '\28 el GRZ: 0.8 GEZ: 2.0 FIR FuR- und Radweg Werbeanlagen darf eine Héhe von 15 m tiber vorhandenem Geléande nicht Uiberschreiten. Es sind nur bleiben bestehen. _
- . . Werbeanlagen fir auf dem Hoffmanngeldnde ansassige Betriebe zulassig (Werbung an der Stétte der Leistung). Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat |
< ’ H R R . - . r n
\ S0P \ 21 8\/ < \ ¢ Dienstleistungsbetriebe, soweit sie in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu einer zugelassenen 9.0 Sichtdreiecke einschlieBlich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB ,
\ 139 = \ \7\// DN < 30° |H: 17,0 m ‘ ’ festgesetzter Einfahrtbereich Nutzung stehen und dieser in der Flache klar untergeordnet sind. Eigensténdige Dienstleistungsbetriebe sind auf die Dauer eines Monats . .
- 2 2 . nicht zulassig. In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. vom 05.04.2004 bis 05.05.2004 einschlieBlich,
272 60 nstroﬁe 332)5 \ s \\ e Schank-und Speisewirtschaf—ten, soweit sie in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang ZU einer Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk dirfen eine Hohe von 0,80 Meter nicht Uberschreiten. Baume sind auf offentlich au§gelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen ! !
an o \/ AN \ruranieferung 7 festgesetzter Einfahrtbereich (nur Anlieferung) zugelassenen Nutzung stehen und dieser in der Flache klar untergeordnet sind. Eigenstandige Schank- und 2,50 Meter astfrei zu halten. Auslegung sind am 25.03.2004
\ % \ \ Speisewirtschaften sind nicht zulassig. _ ) ortstiblich bekanntgemacht worden. , ,
= \ N Hinweise: : : Oberwei
=5 . gez. Oberweis
\ %8, \ \\ <\,// G a aaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten 1.1.2 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Einzelhandel / Gewerbe" ILS e
G§> %¢ ’\ \\ Einzelhandel . 1. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind; Sanierungs- und Bad Salzufien, den 20.10.2004 B2 - Techn. Beigeordneter
R ' > g inzelhandelsnutzungen. SicherungsmaRnahmen als Auflagen fiir nachfolgende Baugenehmigungsverfahren
\ 3918 \Ta \. -7 A\ < Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung e Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten und einer Verkaufsflache von MaRnahmen zur Reduzierung der Sickerwasserbildung c st liche Aus|
R - Rathaus i 4 ind 00 d maximal 1.000 gm. Der Anteil | Randsorti Li 1.1 : . : o oy ahrlei Cden i 5 - rneute offentliche Auslegun
® ~ \ o (private Verkehrsflache) mindestens 400 gm und maximal 1. gm. Der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente (s. Liste unter 1.1) Die gewiinschte Wirkung sowie ihre zeitliche Gewahrleistuna werden bei den iiberbauten Flichen durch die gung
117 CM \ . . . . e . g g g werden bei den uberbauten Flachen durchaie . TEEEE T S IS L
\ c darf 10 % der zugelassenen Verkaufsflache de_r. elnze!pen Einzelhandelsbetriebe nicht Uberschreiten. Bauausfithrung selbst unmittelbar sichergestellt. Die &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen einschlieBlich der Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat r h
\ C * Einzelhandelsbetriebe unter 400 m Verkaufsflache konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie Zufahrten und Stellplatze sind so zu versiegeln, dass es zu keiner Versickerung von Niederschlagen kommt. Der einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 (3) BauGB .
\ A\ 5. Festsetzungen gem 8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB Eetrlebsbezfcllge; im Zl[J;ammenhang mit §ogstlgen gewerblichen Nutzungen sind und diesen gewerblichen Bau von Versickerungsanlagen wird unter Bezug auf § 51(a) LWG wegen des vorrangigen 6ffentlichen Interesses vom 23.07.2004 bis 11.08.2004 einschlieBlich, . .
- utzungen flachenmafig untergeordnet sind. am qualitativen Grundwasserschutz untersagt offentlich aus i 5 [ - -
- 4 ) . . . . . . L . gelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
\\ \ = anzupflanzende Baume in offenem Pflanzbeet e Nicht zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahver§orgungsrelevqnten Somﬂmenten fur den per|0d|sch§n Unterbindung der Schadstoffaufnahme durch direkten Kontakt mit dem Boden Auslegung sind am 15.07.2004
(s. textliche Festsetzungen Nr.4) Bedarf (Branchengruppen: Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und Korperpflege, Pharmazeutika). Durch Auflagen in den Baugenehmigungen wird vorgeschrieben, dass unversiegelte Freiflachen in den Baugebieten ortsiiblich bekanntgemacht worden. ' '
) Eigenstandige Getrankemarkte konnen ausnahmsweise zugelassen werden. o mit unbelastetem kulturfahigen Boden in einer Méchtigkeit von mindestens 0,5 m abgedeckt werden. Auf den , , o7, Oberweis
S, : * Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten des aperiodischen Bedarfes Flachen mit Baum-Pflanzgebot sind keine Auflagen erforderlich, weil bei sachgerechter Ausfiihrung der Arbeiten der . . _gez Thewels
\ ‘é; . ‘ o oooooo(—) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (s. Liste unter 1.1) Bodenauftrag (Vegetationstragschicht und Unterboden) die angegebene Mindeststarke Uberschreitet. Bad Salzuflen, den 20.10.2004 LS | Techn. Beigeordneter
\ ’S\k 52, Larmpegelbereich V 72 8 ) und sonstigen Bepflanzungen ) Unterbindung der Schadstoffaufnahme mit auf der Flache angebauten Nahrungsmitteln
2 / 74 ,/ ‘000000° (s. textliche Festsetzungen Nr. 4) SOV]_STI_ge !\lutzungen: Bei Hausgartenflachen im Mischgebiet MI 2 A ist gegebenenfalls eine Andeckung mit unbelastetem kulturfahigen Boden
kS o erf.R'w,res = 45 dB 4 / R Zulassig sind: in einer Machtigkeit von mindestens 100 cm durch eine entsprechende Auflage in der Baugenehmigung sicherzustellen. Satzungsbeschluss r-- """ °° 7
oo /5! 2181 e Gewerbebetriebe, die hinsichtlich ihres Emissionsgrades der Abstandsklasse VII (Abstand: 100m) gem. Unterbindung der Schadstoffaufnahme mit dem Grundwasser ' '
6 491 \ D s 2 74 ./' [ ’ 167 6. Sonstige Planzeichen Abstandserlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998 zuzurechnen Die Offenlegung und die Entnahme von Grundwasser ist unzulssig. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB . .
_ S Vi . sind. o . . vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
X0 \ 1819 é Y N 186 EE: Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Bad Salzuflen und Nlcrg zul?ﬁ?tlg sgq Bordzlls/, ,,Er()ls-CentertD_yr:jd bordellartige Betriebe. 2 Offentliche Verkehrsflachen Plrufsuntg der ﬁnre?‘rngen am (212.09.2004 . .
\ RS o 2 \ (;d“ der Leitungstrager (Abwasser-bzw. Regenwassserkanale) zu : AEIZ‘;; ?u_r s:cr)(r)t_li(l:r?e Zﬁgzséusgﬁgek;;n?erzielle Sport- und Freizeitsinichtungen Die Darstellung der Aufteilung der innerhalb der StraBenbegrenzungslinien liegenden Flache hat lediglich hinweisenden als satzung beschlossen worden. . .
NS & 2180 & S /N — - zZ belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) i Charakter.
3\ X N / X NN S > Y V== e Tankstellen ' '
AL ’ 4 . . . . . . . . Dr. Honsdorf
e \ \ \ ele 7 165 Tankstellen sind abweichend von der Festsetzung auch eingeschossig zulassig. 3. Bereiche mit festgesetzten Schalldamm-MaRen (s. auch textl. Festsetzung Nr. 6) LS ] %
= \ /S B Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Schank- und Speisewirtschaften Da an einigen gekennzeichneten Baugrenzen die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV (iberschritten sein kénnten, Bad Salzuflen, den 20.10.2004 T 70t T g
\ . N\ \. / (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) siehe textliche Festsetzungen Nr.6.0 und Hinweise Nr. 3 Vergnligungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO werden an diesen Gebaudefassaden bei Schlafrdumen Beliiftungseinrichtungen empfohlen, wobei motorisch
/\ 3918 \. N\ AN P . A h ise k3 | q betriebene Luftungen auBerhalb des Fensterbereichs bevorzugt werden sollten. Plananzeige / Plangenehmigung rococ - 9
\ \ 1070 7 usnahmsweise konnen zugelassen werden: o o _ _ . .
e \ 39 M \ p N // / Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Fernwarme ¢ Wohnungen fir Agfsu?hts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ab dem 4. VerstoRe gegen gestalterische Festsetzungen geméan § 86 BauONW Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB . .
N/ \ -Blockheizkraftwerk - (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) (Siehe textl. Festsetzung Nr. 7.0) 1. Obergeschoss in Sinne von § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO VerstéRe gegen die gemaR § 86 BauONW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen werden geman am 10.11.2004 - -
\ < 14{8 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke § 84 Abs. 1 BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet. ortsiiblich bekannt gemacht worden. ' '
\ %8 939 2l \, / 622 Dienstleistungsbetriebe, soweit sie in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zu einer zugelassenen
\ \ \,\ Nultzur_19 stehen und dieser in der Flache klar untergeordnet sind. Eigensténdige Dienstleistungsbetriebe sind nicht 5. Kulturgeschichtliche Bodenfunde ' '
Private Grunflache (8 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB) zulassig. Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle - - _
\ \. 62! ) ] ) Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die M
79 e | ______ _ 1.2 M.|sch.geb|ete. gemaB § 6 Bau.!\lVO . . . . ) Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag; Lippisches Bad Salzuflen, den 30.11.2004 LS ... 4 Techn. Beigeordneter
\ 6 [ I ) ) ) Die Mischgebiete werden gemaf 8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt: Landesmuseum Detmold (Tel. 05231/9925-0, Fax 05231/9925-25) - anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
\ . : St : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) . Werktage in unverandertem Zustand zu halten."
\ \ SO 620 L —— - 1.2.1MI1-Gebiet "Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32745 Detmold, Telefon
\ 2 Nicht zulassig smc_l: ) 05231/9925-0, Fax 0521/9925-25, die zeitliche Moglichkeit einer archéologischen Voruntersuchung einzuraumen.”
\ h Kk S Larmpegelbereich IV e Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO)
-Fachmarktzentrum- \ 619 Bl BER BE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) e Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO 6. Quellenschutzverordnung
\ \ GRZ 0 8 y erf.R'w,res = 40 dB ,:\) Tl 1A-Gebiet Fur den Planbereich findet die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974
. a \ N] ’ \ R . o000 i ad 1 - (verdffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292) Anwendung, wonach hier die
z Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 1 Abs. 4 BauNVO ; S cai ' '
<(% \ \ [ﬁ 9 9 g8 ) ; WO:”“”Q?n SI'(')_d erstab d?m L Obergeschoss zulassig Zone lIl aD festgelegt wurde. Danach unterliegen folgende Tatbestande einer Genehmigungspflicht:
: ® ] usnahmsweiSe xonnen zugelassen werden. 1. Die Errichtung oder wesentliche Anderung von gewerblichen Anlage jeder Art.
% SO \ FH: 13’50m DN <30 / . e Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 200 gm pro cing g vong gel
9 Il Gestalterlsche Festsetzungen - 2. Bodeneingriffe von mehr als 3 m unter Gelande
-Einzelhandel/Gewerbe - \ 7 . ' g GW“dSt#C'E- . i nich | Sort o Honen Flichenbedarf sbel 3. Das Lagern oder Ansammeln wassergefahrdender Stoffe jeder Art. Eine Lagerung dieser Stoffe (insbesondere
/ 775 (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 BauONW) Bei Fachmarkten mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit einem hohen Flachenbedar (z.B. Mdbel, Rohél, Benzine u.s.w.) in Anlagen mit einem Fassungsvermogen von insgesamt mehr als 25.000 | unterirdisch
\ 7 \ 938 / ~ / ElektrogrorSgerétg, Autozubehdr) kann eine Ub_erschreltung bis maximal 700 gm Verkaufsflache zugelassen oder in einem Fassungsvermdgen von 50.000 | oberirdisch, ist verboten.
\ GRZ 0’8 GFZ 1’6 \ y) DN < 30° ZuléSSige DaChneigung werden. Der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente (S. Liste unter ll) darf 10 % der Zugelassenen 4. Das Einleiten von Niedersch|agswasser in den Untergrund_
Verkaufsflache der einzelnen Fachmarkte nicht Gberschreiten. 5. Das voriibergehende Absenken des Grundwasserstandes von mehr als 3 m unter Gelande
MI2A | o N | |
a DN<30° 1. Fassadengestaltung/Materialien . _ _
- 104 GRZ 0 6 GFZ 1 8 D Die AulRenwénde der Geb&ude sind mit einem hellen Putz zu versehen oder in einem vergleichbar hellen Mi 1B—Geb|et_. . 7. Kampfmittelraumdienst
3 . U, .4, s Material herzustellen. Farb- und Materialkombinationen mit Stahl,Holz und Glas sind zulassig. Ausnahms_yvelse konr_l_en zug__elassen werden: Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdéachtige Gegenstande oder auBergew6hnliche Verfarbungen auftreten, 4 D o 4 D y U
632 = \ o 2. Werbeanlagen ¢ Geschéfts- und Burogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. D
634 = DN < 30 H: 15,0 m 623 Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) diirfen nur in Form von Einzelbuchstaben * Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 4 /1
\\ 041 \ — oder als Schriftziige in einer max. Gesamthéhe von 1,25 m ohne Hintergrund direkt auf der Wandfléache * Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 8. Bodenaushub
> \ / angebracht werden. Sie sind nur bis 20 cm unter der Trauf-, bzw. Dachhthe zulassig. Die Gesamtlange der ~ (86 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) GemaR § 4 Abs. 2 der Satzung (ber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.05.2000 ist unbelasteter Boden so
o) 047 & / Buchstaben hat sich der Hausgestaltung anzupassen. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Nicht ZU|§SSIQ sind: _ auszubauen, zwischen zu lagern und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabféllen und a p an u n g S al I l
R, \ & Buchstaben diirfen nicht verwendet werden. Bei Flachdéachern kénnen Werbeanlagen an der Stétte der . S_onsnge Gewerbgbetnebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO anderen Abfallstoffen unterbleiben. Weiterhin soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit
§\ (5 / Leistung ausnahmsweise auch auf der Dachkante zugelassen werden. Einzelne Firmensignets an der Stétte e Einzelhandelsbetriebe gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO dies technisch méglich ist. Sollte dies nicht moglich sein, sollte gemaR Abs. 3 gepriift werden, inwieweit
c = \ §, /, der Leistung kdnnen ausnahmsweise auch gréR3er zugelassen werden, wenn dadurch das Gesamtbild nicht ) Bodenaushub Uber einen internen Massenausgleich bei parallelen Baumafnahmen zu verwerten ist (Abrufbar ist die
§ / 822 negativ beeintrachtigt wird. 1.2.2 Ml 2-Gebiet _ o Boden- und Bauschuttbérse NRW unter der Internet-Adresse: www.alois.de). 3 Anderu n deS Bebau u n S Ian
21 3. Staffelgeschoss * Wohnungen sind erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig Alle Angebote und Nachfragen kénnen auch kostenlos iber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe .
\ N / 818 Bei dreigeSChOSSigen und hoéheren Gebauden mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern (<15 Grad) ist Nicht ZulaSSIQ sind: unter den Tel. Nr. 05231/62-672 und 62-665 eingegeben oder vorhandene Angebote oder Nachfragen abgerufen werden. g g p
\ N / das oberste Geschoss als um mindestens 1,50 m umlaufend zuriickgesetztes Staffelgeschoss auszufiihren. e Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (86 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO) Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des B-Planes verbracht werden kann, ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- N r O 178A/|
\ e Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNvVO und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in der derzeit giiltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der '
\ Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 KrW/AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden. Belasteter " . : In
\ I I I . Ken n Zel C h n u n g VO n Fl aC h en L] Einzelhqr’ndelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 200 gm pro Bodenaushub ist unter dem EAK-Abfallschliissel 170599D1 “Bodenaushub’ Baggergu[ sowie Abfalle aus H Offm an n StraBe y S u d I I C h er Te I I
% \ \ Gﬂ_mdStUCk- o _ o Bodenbehandlungsanlagen mit schadlichen Verunreinigungen" als besonders Uberwachungsbedurftiger Abfall zu
y ' Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (mit der Nummer der Bei Fachmarkt(?n mit nlcht-zen.t.renreleva.nter.]. Sortlmen_ten mit einem hohen Flachenbedarf .(.Z-B- Mébel, entsorgen. Die Vorgaben des KrW/AbfG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes insbesondere die Verordnungen
\ Verdachtsflache nach dem Altlastenkataster Nordrhein-Westfalen) Elektrogrorsgeratg, Autozubehtr) kann eine Ub_erschreltung bis maximal 700 gm Verkaufsflache zugelassen Uiber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung) vom 10.09.1996 sind grundsatzlich zu beachten.
\ (siehe auch Hinweise Nr. 1) werden. Der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente (s. Liste unter 1.1) darf 10 % der zugelassenen
Verkaufsflache der einzelnen Fachmarkte nicht Gberschreiten. 9. Ausbau des Fernmeldenetzes
\ 224.0 ' 38 % Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3inahmen im Planbereich sollen der Deutschen Telekom, Niederlassung
6 3918 X Altablagerung 3918 39M "Auf der Wisch", abgeschlossene MI 2 A-Gebiet: Munster, BZN 69 (Bezirksbiiro Zugangsnetz) Herford, MaschstraRe 11, in 32052 Herford, so friih wie méglich,
l X  39M > Hausmidilldeponie e Vergnigungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind zulassig mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
975 973 X X X e Wohnungen sind nicht zuléssig Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe von Anlagen der Deutschen Telekom ist es erforderlich, dass sich
XX e Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und ie Bauausfuihrenden vorher mit dem Projektbiiro Netze 30, Detmold, Rathenaustra3e 28, 33102 Paderborn,
5 : 3918 Altstandort 3918 117 CM "HoffmannstralRe"”, Betriebsleiter ab dem 2. Obergeschoss zugelassen werden Tel.: 05251/3033507 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.
117 CM ehemalige Stéarkefabrik
X
XXX .
1.3 Zulassigkeit von Sammelwerbeanlagen
\ In allen Baugebieten kénnen ausnahmsweise in den Bereichen der Hauptzufahrtsstralen Sammelwerbeanlagen als : ; N . .
\ Bei Erdarbeiten muss hier auf Aufféalligkeiten im Baugrund hinsichtlich seiner Zusammensetzung, seiner Hinweisschilder auf vorhandene Gewerbebetriebe auf dem Hoffmanngelande (Werbung an der Statte der Leistung) Nac h g Chtl I Che Ubern ah MEN gemak § 9 Abs. 6 BauGB:
@ Struktur, seiner Farbe und seines Geruchs besonders geachtet werden. Gegebenenfalls miissen auch auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, soweit dies mit verkehrlichen Belangen o . .
\ / & entsprechende Manahmen zur Gefahrenabwehr, z.B. Einsatz von personlichen ArbeitsschutzmaRnahmen, vereinbar ist. Die Hohe ist beschrankt auf maximal 3,0 m tber StraRenhdhe. Die Flache einer Sammelwerbeanlage o unterirdische Hauptversorgungsleitungen (z.B. Fernwarme)
/ (S Entsorgung von hoch belastetem Aushub 0.4., ergriffen werden. Bei Baumal3inahmen sind besondere darf 6 gm nicht Uberschreiten. Sonstige eigensténdige gewerbliche Werbeanlagen sind nur innerhalb der
\)c?' / Vorkehrungen zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch im Boden vorhandene Schadstoffe zu treffen. Diese Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
(\3‘5\0 / /' 49 sind in den Hinweisen Nr. 1 beschrieben. Bei der Ausweisung bzw. der Anlage von Liegewiesen im Bereich
W / . westlich der Bahnlinie ist der Oberboden auf Belastungen aus den Vornutzungen hin zu untersuchen. 2.0 Grundflichenzahl (GRZ)
/ S
/ ‘ 48
/ '/ Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
of > im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundsttick
Bestandsangaben 5/ : __ '
64 ) lediglich unterbaut wird, auf die Grundflachenzahl mit anzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten
’ > “ y .
Flurstiicksgrenze Vorhandenes Wohngebzude / / 47 3 Grundflachenzahl durch die in Satz 1 genannten Anlagen gemafR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist nicht zulassig.
S ggfls. mit Hausnummer / /
643 /
—————— gepl. Flursticksgrenze
/ 1]
Vorhandenes Nebengebaude 633 / / ] —_— X NN\ S [ i”“’:
————-""—  Flurgrenze < e—S = —\ 4 )} \\N\\ Sy = —— —
7 = " — T " ’././. —— T e = = e e _— T ——— R o il ——— = — - =
—--—--—  Gemarkungsgrenze I Geschossigkeit, .B. | // - Q 677 ) Kartengrundlage : Ausschnitt/Verkleinerung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
_ ~ 647 8/~/ e vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehorde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99
~— _ —7 "7~ Hoéhenlinie * noch nicht eingemessen ~ /// \ 29¢ 801 78
e — v .
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