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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0159 B

Ortsteil Bad Salzuflen

Erlauterungen:

Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan) :

Der ca. 1060 m? grofRe Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0159 B ,Am Markt* wird im Westen
durch die offentliche Verkehrsflache Ritterstralle, im Norden durch die Hotelanlage Arminiushotel, Ritterstral’e 2-8, im
Osten durch die Grundstlicke TurmstrafRe 3, Flurstiick 1454 und Turmstraf3e 7, Flurstiick 1673 und im Siiden durch die
offentliche Verkehrsflache Brunnengasse begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 38, 39, 40 und ein
Teilstlick des Flurstiick 1614 jeweils Flur 21, Gemarkung Bad Salzuflen.

Bad Salzuflen
GroRe des Geltungsbereiches: ca. 1,1 ha
Katastergrundlage: Kataster MaRstab 1:500, Flur 21

Gemarkung:

Planzeichen

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

- Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

H=283,0 mii. NN max. zuldssige Wandhohe der baulichen Anlagen iiber NN

FH=93,2-93,8 mii. NN zuldssige Firsthohe der baulichen Anlagen uber NN als Mindest- und HéchstmaR

3. Bauweise, uberbaubare Flache
g geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt gem. § 9 (6) BauGB
TGa Flachen fiir Tiefgaragen
[ § B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

QSGlllaC Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen Zone llla C

Gestalterische Festsetzungen

SD /WD zulassige Dachform, Satteldach / Walmdach
DN 50 - 55° zuldssige Dachneigung
<+ Hauptfirstrichtung

I. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVO
Das Mischgebiet wird gemaR § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

zulassig sind:

- Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Geschafts- und Blirogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

nicht zulassig sind:

- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

- Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO) einschlie3lich Spielhallen

- Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs, -salons und Sex-Shops
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Gebaudehohen

Die im Bebauungsplan festgesetzten traufseitigen Wandhohen und Firsthdhen sind auf N.N. bezogen. Sie sind
zwingend einzuhalten.

Damit wird die Festsetzung einer Geschossigkeit als ,zwingend” ersetzt.
Wenn es aus konstruktiven Griinden erforderlich ist, kann eine Abweichung von +/- 0,20 m zugelassen werden.

zulassige Grundflache
Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Gberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.

4. Baulinien

Ruickspriinge von der Baulinie kbnnen ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1,0 m zugelassen werden.
5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
6. Tiefgaragen, Stellplidtze, Garagen und Carports

6.1 Tiefgaragen sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen zuldssig. Die Zufahrten zu Tiefgaragen sollen

ausschlief3lich Uber vorhandene Tiefgaragen erfolgen. Die Oberkante des Fussbodenbelages der Tiefgarage darf
nicht tiefer als 76,55 m . NN liegen.

6.2 Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Il. Gestalterische Festsetzungen gemaRR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 86 BauO NRW

Die den gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechenden Vorschriften der Gestaltungs- und
Erhaltungssatzung gelten als aufgehoben.

1.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei denkmalgeschiitzten Gebauden und bei Dachern mit einer Dachneigung unter 45°
unzuldssig. Bei Neubauten ist die Summe der Breiten der Einzelelemente nur bis zu 1/3 der Dachlange und einer
Hohe von 1,20 m zulassig. Das Einzelelement darf eine Breite von maximal 1,40 m nicht Uberschreiten.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung bzw. ihre Erneuerung hat ausschlief3lich mit naturroten Hohlpfannen aus Ton (DIN 456) zu
erfolgen.

Fassaden
Fir AuBenwandflachen dirfen keine grellen Farben, glasierte oder polierte Materialien verwendet werden.

Die Fassaden sind mit Kalkputz zu versehen, Fenster, Tlren und Tore sind in Holz auszufiihren.
Ausnahmsweise sind bei Geschafts- und Birogebauden im Erdgeschoss, Ausfiihrungen in Stahl zulassig.
Vordacher bzw. Kragdacher an Wanden sind nicht zulassig.

Warnblinkanlagen und sonstige Einbruchsicherungsanlagen sind bei Baudenkmalern und erhaltenswerten
Gebauden an den vom &ffentlichen Verkehrsraum einsehbaren Fassaden untersagt.
Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Erscheinungsbild der Fassaden nicht beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen
Auf den Fassaden von Baudenkmalern und erhaltenswerten Gebauden sind Schaukasten nicht zulassig.
Sie sind auf den Fassaden von Neubauten nur zulassig fir gastronomische Betriebe zum Zwecke des Speise- und

Getrankekartenaushanges bis zu einer GroRe von 30 x 45 cm, wenn sie vollstandig in die Fassade eingelassen
sind.

Frei aufgestellte Schaukasten und offene Verkaufsschalter sind grundsatzlich unzulassig.
Frei aufgestellte Antennen und ahnliche Einrichtungen sowie Fahnen zum Zwecke der Werbung sind nicht zulassig.
Ebenso sind Stromleitungen und Transformatoren fir Werbe- und Beleuchtungsanlagen auf den Fassaden nicht

zulassig.

Auflerdem ist das Bekleben der Fensterscheiben mit Werbung nicht zulassig.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

1.

Gestaltungs- und Erhaltungssatzung
Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Bad Salzuflen Uber die Gestaltung und Erhaltung des historischen
Stadtkerns vom 03.03.1981, mit der Anderung vom 06.11.2001 (KrBlI. Lippe vom 26.11.2001, S. 791 ff.).

Baudenkmaler

Gem. § 3 DSchG NRW sind folgende Gebaude im Geltungsbereich als Baudenkmaler eingetragen:
- Brunnengasse 3

- Brunnengasse 5

Heilquellenschutzgebiet

Fur das Plangebiet findet die Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974
(veroffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292) Anwendung, wonach hier die
Zone lll a C festgelegt wurde.

IV. Hinweise

. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung unverztglich der Gemeinde oder dem
Amt fur Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Fax.:
05231/9925-25 - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32745 Detmold, Tel.:
05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25, die zeitliche Mdglichkeit einer archaologischen Voruntersuchung einzurdumen.
Bei Bodeneingriffen ist ferner die LWL - Archaologie fur Westfalen vier Wochen vorher zu benachrichtigen, damit
eine baubegleitende Untersuchung eingeplant werden kann.

Kampfmittelraumdienst
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstéande oder aufergewohnliche Verfarbungen auftreten, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Bodenaushub
Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die Satzung Uber die Abfallentsorgung
im Kreis Lippe vom 29.5.2000 und das Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten.

Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten

Bei den Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten besonders zu achten. Werden Abfalle oder kontaminierte Bdden
angetroffen (z.B. Behalter, Schlamme, geruchlich oder farblich auffallige Materialien), so ist das Fachgebiet 4.5 des
Kreises Lippe als untere Bodenschutz und Abfallwirtschaftsbehdrde einzuschalten. Der Aushub ist fachgerecht zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Beim Fachgebiet 4.5 des Kreises Lippe ist ein Entsorgungsnachweis vorzulegen.

Ausbau des Fernmeldenetzes

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH und
der Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumafRnahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaRhahmen im Planbereich das Produktionsbliro Bielefeld,
Philipp-Reis-Platz 1 in 33602 Bielefeld mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt wird.

Niederschlagsentwadsserung

Sollte das Niederschlagswasser zukiinftig auf dem Grundstlick entsorgt werden, ist vom Antragsteller nicht nur der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erbringen, sondern auch ein Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis beim Kreis Lippe einzureichen.

VerstoRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW
Verstolle gegen die gemall § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen stellen eine
Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem Bul3geld geahndet werden kann (gemaR} § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW).

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel 4 des Gesetzes vom 31.7.2009 (BGBI. | S. 2585)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
— Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000

Verfahren

Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt - Fassung vom 10.01.11
Stadt Bad Salzuflen, den 10.01.11 Fachdienstleiterin: gez. Niebuhr
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf
folgendes mit dem Katasternachweis iberein:

Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind
nachrichtlich idbernommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Lippe, Fachbereich
Vermessung und Kataster

Detmold, 27. Jan. 2011

gez. Funke

Stand der Kartengrundlage vom Mai 2010 -
LS Kreisvermessungsamtsrat

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungsausschusses der
Stadt Bad Salzuflen vom 29.06.2010

aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 12.07.2010
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. Dr. Honsdorf

Bad Salzuflen, den 21.02.2011
LS Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats

vom 06.12.2010 bis 20.12.2010 einschlieRlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am 25.11.2010

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. Oberweis
1. Beigeordneter

Bad Salzuflen, den 21.02.2011 LS

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Priifung der Anregungen am 02.02.2011

als Satzung beschlossen worden.

gez. Dr. Honsdorf
Blrgermeister

Bad Salzuflen, den 21.02.2011 LS

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 25.02.2011
ortstblich bekannt gemacht worden.

gez. Oberweis
1. Beigeordneter

Bad Salzuflen, den 28.02.2011 LS
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Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 0159 B "Am Markt"
Ortsteil Bad Salzuflen
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(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863)

— Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2010 (GV. NRW. S. 688)

— Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 11. Marz 1980 (GV. NW. S. 226) zuletzt geandert durch Gesetz vom
05.04.2005 (GV. NRW. S. 274)

Kartengrundlage : Ausschnitt/Vergrofierung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 02.06.2010, 10-NZR-387




