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140. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nahversorgungsmarkt siidlich der Herforder StraRe*

1 Einfuhrung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes

In Bad Salzuflen befindet sich sudlich der Herforder Straf3e / nordlich der Siemensstrale ein Le-
bensmittelmarkt.

Der Eigentimer beabsichtigt die Verkaufsflache von derzeit etwa 800 m? (zuzlglich Backshop mit
etwa 15 m? Verkaufsflache) zu erweitern. Dabei ist vorgesehen, den vorhandenen Lebensmittel-
markt durch einen Neubau zu ersetzen. Es sind hierbei 1.267 m? Verkaufsflache fur den Lebensmit-
telmarkt sowie 191 m?2 Verkaufsflache fir ein Backshop-Café projektiert. Die Gesamtverkaufsflache
belauft sich demnach auf 1.458 m2. Fir den Backshop wurde eine Verkaufsflachengro3e von rd.
191 m? angenommen. Ein Grof3teil dieser Flache entfallt auf den Sitzbereich. Lediglich bis zu rd.
50 m? der 191 m? werden als Verkaufsflache im engeren Sinne genutzt.

Der hier rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 0115/11 ,Gewerbegebiet Am Fischerskamp® tber-
plant die Flache im nérdlichen Teil als ,Mischgebiet‘ (MI) gemal 8 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie im sudlichen Teil als eingeschranktes ,Gewerbegebiet (GE-N) geméalR § 8
BauNVO.

Um die geplante Verkaufsflachenerweiterung planungsrechtlich abzusichern, soll der Bebauungs-
plan geandert werden und der vorhandene Lebensmittelmarkt-Standort als Sondergebiet (SO) ge-
mafR § 11 BauNVO Uberplant werden.

Parallel ist der Flachennutzungsplan geman § 8 (3) BauGB zu &ndern.

Der Eigentiimer hat einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Das entsprechende
Bauleitplanverfahren konnte zunachst nicht eingeleitet werden, da hierfiir eine Anpassung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht in Aussicht gestellt wurde. Diese Anpassung an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist erfolgt, so dass die kommunale Bauleitplanung
jetzt erfolgen kann (siehe Kapitel 3.1 Landes- und Regionalplanung).

Die vorhandene durch Einzelhandel und Dienstleistungen gepragte Struktur an dem Standort im
Sinne der Versorgungsfunktion soll gesichert und entwickelt werden. Nach dem ,Zentren- und Nah-
versorgungskonzept fur die Stadt Bad Salzuflen 2021** kénnen im begriindeten Einzelfall grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment auch auf3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche in Bad Salzuflen bzw. der Bad Salzufler Innenstadt im Zuge baupla-
nungsrechtlicher Steuerung zugelassen werden.

Grunde fir die erforderliche GrofR3flachigkeit an dem Standort sind:

o die Veranderung aufgrund von gesetzlichen Bestimmungen u. a. im Zusammenhang mit der
Leergutricknahme (Verpflichtung zur Ricknahme auch von nicht im eigenen Sortiment ge-
fuhrten Kunststoffflaschen) bzw. den Anforderungen an die geénderte Verpackungsverord-
nung (Kunden kdnnen Verpackungsmaterial sofort im Laden entsorgen);

o die grof3zuigigeren Verkehrsflachen / Bewegungsflachen, insbesondere grof3ere Gangbreiten
fur eine effizientere Bestiickung des Ladens und zur Vereinfachung der logistischen Be-
triebsablaufe, welche auch dem Umstand des demografischen Wandels geschuldet sind, in-
dem grof3ziigigere Flachen zur Bewegung zwischen den Regalen zur Verfiigung stehen sol-
len;

1 Zentren- und Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Bad Salzuflen 2021 (cima Beratung + Management GmbH, Hannover)
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140. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nahversorgungsmarkt siidlich der Herforder StraRe*

o die grof3ziigigere Warenprésentation bei niedrigeren Regalhthen fir eine bessere Erreich-
barkeit der Waren (auch hier sind mitunter Aspekte des demografischen Wandels maf3geb-
lich) erfordert eine Erweiterung der Warenprasentation in der Flache anstatt in der Hohe.

Ziel ist es, den vorhandenen Nahversorgungsmarkt im Sinne des gesamtstadtischen Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes zu sichern und hierfir die Planungsgrundlagen fiir die angestrebte Umstruk-
turierung und Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsstandorts an marktgangige Erforder-
nisse zu schaffen. Die Erhdhung der Verkaufsflache ist neben der fiir einen Lebensmitteldiscounter
notwendigen Angebotsvielfalt im Sortiment in der Art der Prasentation der Waren innerhalb des
Marktes begrindet. Mit der Erh6hung der Verkaufsflache ist somit eine Erhéhung der Verkaufsflache
fur nahversorgungsrelevantes Sortiment verbunden.

Die Erweiterung dient als langfristige Absicherung des Nahversorgungsstandortes.

Die Prifung der Beeintrachtigung ist erfolgt (siehe Kapitel 4 Beurteilung der Auswirkungen des grol3-
flachigen Einzelhandels bzgl. der infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung der Bevolkerung
und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Bad Salzuflen oder in anderen
Gemeinden“ nach § 11 (3) BauNVO).

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes im Bebauungsplan werden Regelungen zur Einzelhan-
delssteuerung in Anlehnung an die Vorgaben und Grundsatze des Zentren- und Nahversorgungs-
konzeptes der Stadt Bad Salzuflen sowie der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglich-
keitsanalyse zur Erweiterung vorgenommen. Eine gutachterliche Betrachtung der geplanten Ver-
kaufsflachenerweiterung ergab, dass keine negativen Auswirkungen auf bestehende zentrale Ver-
sorgungsbereiche zu erwarten sind.

Der hier in Rede stehende Lebensmitteldiscounter unterstiitzt die Nahversorgung im Umfeld der
Herforder Stral3e und ist aufgrund seiner Lage fir viele Burgerinnen und Birger gut erreichbar, so
dass sie sich auch fuBlaufig versorgen kdnnen. Des Weiteren beriicksichtigt eine Erweiterung ein
zeitgemalles Warensortiment und wird den steigenden Anspriichen der Blrgerinnen und Biirger an
die Produktauswahl von Lebensmittelmérkten gerecht. Die o. g. Erweiterung ist daher stadtebaulich
sinnvoll und daher positiv zu bewerten.

Um samtliche mit dem Planvorhaben und seinen Auswirkungen verbundenen Belange zu erfassen
und zu bericksichtigen, bedarf es daher der entsprechenden Bauleitplanverfahren, hier der
o Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt stdlich der Herforder
Stral3e”
und
e der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Fur die vorbereitende Bauleitplanung benutzte Fachgutachten:

e Zentren- und Nahversorgungskonzept fir die Stadt Bad Salzuflen 2020 (cima Beratung +
Management GmbH, Hannover), vom Rat der Stadt Bad Salzuflen beschlossen am
15.12.2021

o Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung eines Aldi-Marktes am Standort Herforder Stral3e
93+95 in der Stadt Bad Salzuflen, cima Beratung + Management GmbH, Hannover, Juni
2020, Aktualisierung im September 2023
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1.2 Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der 0,85 ha groRe Geltungsbereich der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht der
Abgrenzung des Anderungsgebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt siid-
lich der Herforder StralRe”. Er liegt im Ortsteil Bad Salzuflen, sidlich der Herforder StralRe / ndrdlich

der Siemensstralie.
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1: Lageplan mit rdumlichem Geltungsbereich, ohne MaRstab

1.3 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt sudlich der Herforder
StraRe* und die parallele 140. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen als sogenanntes Voll-
verfahren nach BauGB mit frihzeitiger Beteiligung gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der an-
schlieBenden Veroffentlichung geman § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sons-
tiger Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB bzw. der Beteiligung der Nachbargemeinden
gemal § 2 (2) BauGB.

Gemall 8§ 17 UVPGi. V. m. 8§ 2 (4) bzw. § 2a BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargelegt (siehe Kapitel 6.1 Umwelt-
prufung).
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2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Standort / das Anderungsgebiet liegt an der Herforder StralRe, westlich der Innenstadt von Bad
Salzuflen. Der Standort liegt laut des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Bad Salzu-
flen aulBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (ZVB).

2.2 Bebauung und Nutzung sowie Erschlielung

Innerhalb des Anderungsgebietes Uiberwiegt die derzeitige Nutzung durch den vorhandenen Le-
bensmitteldiscounter. Dieser befindet sich in Nord-Siid-Ausrichtung im Osten des Anderungsgebie-
tes mit der nach Westen vorgelagerten Stellplatzanlage. Zum Zwecke der Planung / Neubau des
Lebensmittelmarktes mit Erweiterung der Verkaufsflache ist eine Ausdehnung nach Westen erfor-
derlich. Die hierfur erforderliche Flache wurde als AulR3enflache des dort mittlerweile aufgegeben
Auto-Handels zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.

Das Umfeld des Anderungsgebietes ist nordwestlich und nordéstlich des Anderungsgebietes an der
Herforder StraRe durch Wohnbebauung bestimmt. Auf der gegeniberliegenden Stral3enseite und
somit nordlich des Gebietes befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Stidéstlich des Anderungsge-
bietes grenzt unmittelbar ebenfalls ein Wohnbaugrundstiick an, wahrend das weitere Umfeld an der
Siemensstral3e durch gewerbliche Nutzung gepragt ist. Die gewerbliche Struktur wird durch Baube-
triebe, Speditionen und einen Mdbelhandel erganzt.

Entlang der 6stlichen Anderungsgebietsgrenze ist von Norden bis Siiden eine Grunddienstbarkeit
im Grundbuch eingetragen, die innerhalb eines 4,50 m breiten Streifens die Bebauung, Anordnung
von Stellplatzen oder Zu- / Abfahrten untersagt. Der Belang ist bei den bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen in dem Bebauungsplan Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt sudlich der Herforder Stral3e* zu
bericksichtigen.

Im Umfeld des Bestandsmarktes sind einige wenige Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote
vorzufinden. Als nahegelegener Wettbewerber ist ein weiterer Lebensmitteldiscounter am Standort
Herforder Str. 82 zu finden. Dieser Markt befindet sich in nur rd. 300 m Entfernung zum Anderungs-
gebiet.

Die Zu- und Abfahrt fur Kundenverkehr erfolgt ausschlief3lich von Norden von der Herforder Stral3e.
Die An- und Ablieferung erfolgt ausschlief3lich von Siden tber die Siemensstralie.

Die Erreichbarkeit fur den Motorisierten Individualverkehr (MIV) ist als gut zu bewerten, da die Her-
forder StraRe als eine HauptverkehrsstraBe anzusehen ist. Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die unmittelbar nérdlich des Anderungsgebietes an der Herforder StralRe gelegenen Bushaltestelle.
Von hier aus besteht eine Anbindung in das Zentrum der Stadte Bad Salzuflen und Herford.
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wy o Sl A/ 4
Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches zum Nr.
0. M.

Blick von Norden (Herforder Straf3e) auf heutige Kunden-Zu- und Abfahrt mit heutigem Marktgeb&aude
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Blick von Suden (Siemensstra3e) auf heutige Anlieferungs-Zu- und Abfahrt

Blick von Suidwesten auf die Erweiterungsflache des heutigen Standortes
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3 Planungsbindungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Bei der Bauleitplanung ist der Landesentwicklungsplan (LEP) NRW zu beachten, der Ziele der
Raumordnung enthélt. Diese sind gem. 8§ 3 (1) Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten Festlegungen. Es handelt sich somit um Fest-
legungen, die im Regionalplan konkretisiert werden, eine strikte Bindung ausldsen und nicht durch
Abwégung uberwindbar sind.

Im Regionalplan OWL ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt sudlich der Herforder
StraRe* und die erforderliche parallele 140. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen somit dem
Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung nicht entgegen (siehe Kapitel 4 Beurteilung der
Auswirkungen des grof3flachigen Einzelhandels bzgl. der infrastrukturellen Ausstattung und Versor-
gung der Bevdlkerung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Bad Salzu-
flen oder in anderen Gemeinden nach § 11 (3) BauNVO).
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6: Ausschnitt aus dem Regionalplan OWL mit der Lage des Anderungsgeb|etes 0. M. (Quelle: Bezirksregierung Det-
mold)

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB ist eine An-
frage gemal § 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksplanungsbehdrde der Bezirks-
regierung Detmold gestellt worden. Mit Schreiben vom 6. Juni 2024 teilt die Regionalplanungsbe-
hoérde mit, dass keine raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die vorgelegte Bauleitplanung be-
stehen.
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Das Landesplanungsgesetz (LPIG) ist speziell im § 34 ,Beratung der Gemeinden zur Anpassung
der Bauleitplanung® ge&ndert worden (12. Juni 2024). Somit entfallt die erneute landesplanerische
Anfrage nach § 34 (5) LPIG.

3.2 Flachennutzungsplan — Bestehende Darstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzuflen stellt den Bereich des Anderungsgebietes als
~.Gemischte Bauflache” im Norden bzw. ,Gewerbliche Bauflache® im Siiden dar. Die Darstellung von
.Gemischter Bauflache” erfolgt auch fur den noérdlich westlich und dstlich angrenzenden Bereich
sowie nordlich der Herforder Stral3e. Die Darstellung ,,Gewerblicher Bauflache* erfolgt auch fir den
sudlich im Westen und Osten angrenzenden Bereich und reicht bis zur Bahnstrecke im Stden.

Der Bebauungsplan ist somit in diesem Teilbereich mit der beabsichtigten Festsetzung eines ,,Sons-
tigen Sondergebietes* (Art der Nutzung: ,Gebiet fur Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbe-
triebe”) mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel - Nahversorgungsmarkt“ nicht ge-
mafR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gemaf 8§ 8 (3) BauGB geandert.

3.3 Sonstige Bindungen

3.3.1  Heilquellenschutzverordnung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes ist nachrichtlich die alte Heilquellenschutz-
gebietsverordnung dargestellt. Demnach fand die Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhau-
sen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974 Anwendung, wonach hier die Zone Q Il b festgelegt wurde.
Diese ist jedoch aktuell nicht mehr gultig. Die Heilguellenschutzgebietsverordnung ist Gberarbeitet
worden.

Die Planung der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in der quantitativen Zone
B des Heilguellenschutzgebietes ,Bad Salzuflen®, festgesetzt mit Verordnung vom 25. Juli 2023. Die
quantitative Zone B dient dem Schutz des Flie3systems der Heilquellen vor tieferreichenden Boden-
eingriffen.

4 Beurteilung der Auswirkungen des grof3flachigen Einzelhandels bzgl. der
infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung der Bevolkerung und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Bad Salzuflen oder
in anderen Gemeinden nach § 11 (3) BauNVO

Bzgl. der potenziellen Auswirkungen der Planung und der Priifung der Ubereinstimmung des Plan-

vorhabens

e mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung und mit dem Regio-
nalplan des Regierungsbezirkes Detmold,

o mit der absatzwirtschaftlichen Auswirkungsanalyse

e mit dem Zentren- und Nahversorgungskonzept fur die Stadt Bad Salzuflen 2020 (cima Bera-
tung + Management GmbH, Hannover)
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ergibt sich folgende Beurteilung?:

a)

Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung und Regionalplan des Regierungsbe-
zirkes Detmold

Die Zulassigkeit des Planvorhabens setzt die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung voraus. In diesem Zusammenhang sind vor allem die Ziele des
LEP NRW zu beachten:

Ziel 6.5-1 Standorte des gro3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
,Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben i. S. des § 11 (3) BauNVO durfen nur in regionalpla-
nerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden.”

Das Planvorhaben ist im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold innerhalb des Allgemeinen
Siedlungsbereiches der Stadt Bad Salzuflen situiert. Dem Ziel 6.5-1 des LEP NRW kann hiermit
entsprochen werden. (siehe hierzu: Kapitel 3.1 Landes- und Regionalplanung)

Ziel 6.5-2 Standorte des groR3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen
,Dabei durfen Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 (3) Baunutzungsver-
ordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

— in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

— inneu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die auf-
grund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafRligen Anbindung fir die Versorgung der
Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfillen sollen,
dargestellt und festgesetzt werden. [...]

Ausnahmsweise durfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 (3) Baunutzungsverordnung
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche dar-
gestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

— eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstruk-
turellen Grunden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der
Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht mdglich ist und

— die Bauleitplanung der Gewéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten dient und

— zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.*

Der Planstandort liegt nicht innerhalb eines abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichs. Aus die-
sem Grund ist die Ausnahmeregelung zum Ziel 6.5-2 zu prifen?.
o Eine Ansiedlung in den zentralen Versorgungsbereichen ist aus stadtebaulichen oder sied-
lungsstrukturellen Griinden nicht méglich.
o Das Planvorhaben dient der wohnortnahen Versorgung.
o Es st keine Schadigung der zentralen Versorgungsbereiche durch das Planvorhaben zu er-
warten.

Ziel 6.5-3 Beeintrachtigungsverbot
,purch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur Vorhaben im
Sinne des § 11 (3) BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungsbereiche

2 Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung eines Aldi-Marktes am Standort Herforder Stral3e 93+95 in der Stadt Bad Salzuflen, cima
Beratung + Management GmbH, Hannover, Juni 2020, Aktualisierung im September 2023)
8 Vertraglichkeitsgutachten,ebenda, S. 23 ff.
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von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.”

»Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurde eine ékonomische Wirkungsprognose des
Planvorhabens durchgefiihrt. Im Ergebnis konnte keine wesentliche Beeintréachtigung der Versor-
gungsstrukturen, der Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierten Versorgungsstandorte
oder der verbrauchernahen Versorgung festgestellt werden. Das Vorhaben steht mit dem Beein-
trachtigungsverbot (Ziel 6.5-3 des LEP NRW) in Einklang.*

b)

Absatzwirtschaftliche Auswirkungsanalyse

»In der 6konomischen Wirkungsanalyse konnte dargelegt werden, dass sich die Erweiterung in dem
genannten Verkaufsflachenumfang als vertraglich fur die bestehenden Einzelhandelsstrukturen dar-
stellt. Negative stadtebauliche oder strukturschadigende Auswirkungen im Untersuchungsgebiet
sind aus gutachterlicher Sicht nicht zu erwarten.*

c)

Zentren- und Nahversorgungskonzept fur die Stadt Bad Salzuflen

.Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines Betriebes mit nahversorgungs- bzw.
zentrenrelevantem Hauptsortiment an einem Standort auf3erhalb eines abgegrenzten zentralen Ver-
sorgungsbereiches. Zu den bestehenden Einzelhandelsbetrieben ist im Zentren- und Nahversor-
gungskonzept der Stadt Bad Salzuflen (2021) aufgefiihrt, dass diese Bestandsschutz genief3en. Be-
trieben mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Hauptsortimenten sollten auch aul3er-
halb der zentralen Versorgungsbereiche Modernisierungen und angemessene Verkaufsflachener-
weiterungen ermdglicht werden, sofern diese fiir einen zeitgemallen Marktauftritt bzw. ein langfristi-
ges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind (,erweiterter Bestandsschutz") - vgl. Zentren-
und Nahversorgungskonzept der Stadt Bad Salzuflen 2021, S.113. Das Planvorhaben befindet sich
in einer siedlungsstrukturell integrierten Lage in Wohn- und Mischgebieten. Auf der gegentiberlie-
genden Stral3enseite und somit nordostlich des Bestandsmarktes grenzt Wohnbebauung an den
Standort an. Eine ful3laufige Erreichbarkeit aus diesen Wohngebieten ist somit gewahrleistet.

Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurde eine dkonomische Wirkungsprognose des
Planvorhabens durchgefiihrt. Im Ergebnis konnte keine wesentliche Beeintréachtigung der Versor-
gungsstrukturen, der Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierten Versorgungsstandorte
oder der verbrauchernahen Versorgung festgestellt werden. Das Vorhaben steht im Einklang mit
dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Bad Salzuflen aus dem Jahr 2021.“6

Im Ergebnis empfiehlt die cima die Umsetzung des Planvorhabens in der gepriften GréRenord-
nung’.

4.1 Planungsalternativen

Die Weiterentwicklung eines vorhandenen Standortes fir Einzelhandelsbetriebe mit dem konkreten
Planungsanlass der Erweiterung von dort vorhandener Verkaufsflache wird aus stadtebaulicher
Sicht als sinnvoll erachtet.

4 Vertraglichkeitsgutachten,ebenda, S. 24
5 Vertraglichkeitsgutachten,ebenda, S. 25
6 Vertraglichkeitsgutachten,ebenda, S. 21

7 Es sind hierbei 1.267 m2 Verkaufsflache fiir den neuen Aldi-Markt sowie ca. 191 m2 Verkaufsflache fir ein Backshop-Café vorgesehen.
Die projektierte Gesamtverkaufsflache belauft sich demnach auf 1.458 mz.
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Eine Verlagerung des bereits etablierten Marktes in einen zentralen Versorgungsbereich ist nach
derzeitigen Kenntnissen kurz- bis mittelfristig nicht moglich. Der Vorhabenstandort liegt auf3erhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches. Der Standort befindet sich an der Herforder Straf3e jedoch
in stadtebaulich integrierter Lage und weist eine hohe Mantelbevélkerung auf. Weitere geeignete
Flachen im ndheren Umfeld des Planungsvorhabens sind nicht vorhanden.

5 Inhalt und Umfang der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt stidlich der Herfor-
der StraRe* kann durch die Anderung in ,Sonderbauflache (S) (Art der Nutzung: ,Gebiet fiir Ein-
kaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe*) Zweckbestimmung: GroR3flachiger Einzelhandel —
Nahversorgungsmarkt* entsprochen werden.

Durch die Darstellung der Sonderbauflache wird die zulassige Art der Nutzung in dem Anderungs-
gebiet geregelt. Fir die Sonderbauflache ist es erforderlich, eine sog. Zweckbestimmung vorzuneh-
men. Diese muss die Angabe der jeweiligen Hauptnutzung beinhalten; hier: Nahversorgungsmarkt.
Die Zweckbestimmung muss dabei nicht als Oberbegriff alle in dieser Flache zuldssigen Nutzungs-
arten nennen.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Umweltprifung

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes /
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) erfolgt in einem Umwelt-
bericht als gesonderter Teil der Begriindung (H6ke, Landschaftsarchitektur, Bielefeld) einschlie3lich
e der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie
o der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens auf die im BauGB in 8§ 1 (6) Nr. 7 aufgefiihrten umweltrelevanten Belange und bildet somit die
Grundlage fir die behérdlich durchzufiihrende Umweltprifung.

Dabei erfolgt eine fokussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefuhrten Schutz-
guter im Rahmen einer Konfliktanalyse.

Der Umweltbericht wird in angemessener Weise unter Berlcksichtigung

o des gegenwartigen Wissensstandes,

o der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

e des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen und
somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes aufzeigen.

Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswirkungen, die
von dem Vorhaben ausgehen kdnnen, prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser
Wirkungen abgeschétzt. Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) werden im Rahmen der Umwelt-
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prufung die Auswirkungen auf die Schutzguter Menschen und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Biologische
Vielfalt und Wechselwirkungen gepriift.

Gemall den Vorgaben des BauGB § 1 (6) Nr. 7 wurden im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen auf Schutzguter mit folgendem Ergebnis ermittelt:

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrachtigung
Mensch :Er:r]noilsusr;gnen (}ézlrri]r?g
Tiere Keine
Pflanzen Keine
Biologische Vielfalt Keine
Flache Keine
Boden Keine
Wasser Grundwasser Ke?ne
Oberflachenwasser Keine
Klima / Luft Keine
Landschaft Keine
Kulturelles Erbe und sonstige Schutzguter Keine
Wechselwirkungen Keine

Aufgrund der Bestandssituation im Vergleich zu dem Planzustand ergeben sich keine relevanten
Anderungen. Dementsprechend ergeben sich durch die 140. Anderung des Flachennutzungsplans
.Nahversorgungsmarkt sudlich der Herforder Stral3e” der Stadt Bad Salzuflen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter. Um mit dem geplanten Vorhaben die Immissionsrichtwerte (ge-
ringe Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch — Immissionen) einhalten zu kon-
nen, sind Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Diese werden als Nebenbestimmungen Bestandteil
der Baugenehmigung.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet.

Die Bilanzierung des Eingriffes bzw. der Kompensation und des Ausgleiches erfolgt zur parallelen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt stdlich der Herforder Stral3e*.
Da der Versiegelungsgrad der Plangebiets bereits 80 % betragt und dieses in der Planung eben-
falls vorgesehen ist, ergibt sich weder eine Abwertung noch eine Aufwertung des Plangebiets um
Biotopwertpunkte. Dementsprechend ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

6.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschitzte Arten bertcksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach
BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen Bauherrn. Die
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Gemeinden kdnnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder éndern, die wegen eines Versto-
Res gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spater nicht umgesetzt werden diirfen, die also vollzugs-
unfahig sind.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde zur parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
0166 ,Nahversorgungsmarkt stidlich der Herforder StralRe* erstellt.

Im Rahmen der Vorpriifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen fur alle po-
tenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden, da das Plangebiet einen
sehr vorbelasteten und stark anthropogen tberpragten Lebensraum darstellt. Da jedoch ein Téten
und Verletzen von haufigen Vogelarten nicht ausgeschlossen werden kann, diirfen Rodungsarbeiten
nur auf3erhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar erfolgen. Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis (zur Berticksichtigung im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. als Nebenbestimmung im Bauschein aufzunehmen) im Bebauungsplan Nr.
0166 ,Nahversorgungsmarkt stidlich der Herforder StralRe*.

6.4 Immissionsschutz

Bei dem hier zu betrachtenden Planungsinhalt miissen die folgenden immissionsrelevanten Ge-
rauschquellen beriicksichtigt werden:

o Technische Anlagen, wie Kiihlaggregate und Liftungsanlagen,

o Fahrzeugverkehr der Kunden einschliel3lich Stellplatzflache,

o Fahrzeugverkehr der Lieferanten,

e Be- und Entladung der Lieferantenfahrzeuge.

Mogliche schalltechnische Auswirkungen der Planung wurden in der ,Schalltechnischen Untersu-
chung - Immissionsschutz | Gewerbelarm — Schallimmissionsprognose, goritzka akustik, Leipzig,
Dezember 2023) zur parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt
sudlich der Herforder Straf3e” ermittelt und auf der Planungsebene bzgl. zu treffender Schutzmalf3-
nahmen beriicksichtigt.

6.5 Verkehr

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt an dem Standort weiterhin entsprechend der heutigen Rege-
lung. Die Stellplatzanlage wird weiterhin ausschlie3lich von Norden, von der Herforder Stral3e an-
und abgefahren.

Die An- und Ablieferung erfolgt weiterhin ausschlie3lich von Suden uber die Siemensstral3e. Eine
Zu- und Abfahrt fur Kundenverkehr ist hier weiterhin nicht vorgesehen.

Es ist eine ,Verkehrsuntersuchung zum geplanten Neubau eines Aldi-Marktes an der Herforder
StralRe in der Stadt Bad Salzuflen” (Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, November 2023) er-
stellt worden.

Diese Untersuchung kommt zu den nachfolgenden Ergebnissen.

Darin ist auf der Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das zukiinftige Verkehrsaufkom-
men im Planungsraum sowie fir die Einzelhandelsnutzung abgeschéatzt worden. Fir die Anbindung
des Marktes an die Herforder Stral3e ist die Leistungsféahigkeit und Verkehrsqualitat auf der Grund-
lage des Handbuches fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen zu ermitteln.
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Die Herforder Stral3e ist im Untersuchungsbereich mit 11.030 bis 11.600 Kfz/ Werktag belastet. Der
Schwerverkehrsanteil liegt bei 2,3 bis 2,4 %. Der Aldi-Markt ist mit 2.110 Kfz/ Werktag belastet. Der
Schwerverkehrsanteil liegt bei unter einem Prozent.

Durch den Aldi-Neubau wird die Verkaufsflache um rund 60 % erweitert. Dies fiihrt jedoch nicht zu
Verkehrszuwachsen in gleicher Héhe. Es ist auch zu beachten, dass die bisherige Anzahl der Kfz-
Fahrten mit 2.210 pro Werktag fir einen Aldi-Markt mit 800 m? Verkaufsflache bereits relativ hoch
ist. Die Anzahl von Neukunden bzw. die ausgeldste verkehrliche Mehrbelastung wird mit 30% ange-
nommen.

Die Verkehrsqualitat wird gemal ,Handbuch zur Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen” (HBS
2015°%) in den Stufen A bis F angegeben. A bedeutet dabei freien Verkehrsfluss, F eine Uberlastung
der Verkehrsanlage. Die Anbindung des Aldi-Marktes verfiigt mit den Prognoseverkehrsmengen des
Jahres 2035 im heutigen Ausbauzustand in der morgendlichen Spitzenstunde tber eine gute Ver-
kehrsqualitat der Stufe B. Die Stufe B ergibt sich dabei fir den Linkseinbieger vom Parkplatz in die
Herforder Straf3e. Alle anderen Strome fliel3en mit einer sehr guten Verkehrsqualitat der Stufe A.
Die Anbindung des Aldi-Marktes verfigt mit den Prognoseverkehrsmengen des Jahres 2035 im heu-
tigen Ausbauzustand in der nachmittéglichen Spitzenstunde tber eine befriedigende Verkehrsqua-
litat der Stufe C. Die Stufe C ergibt sich dabei fir den Linkseinbieger vom Parkplatz in die Herforder
Stral3e. Alle anderen Strome fliel3en mit einer sehr guten Verkehrsqualitat der Stufe A.

Es ergibt sich fur den Planungszustand eine mindestens befriedigende Verkehrsqualitéat der Stufe C
in der Nachmittagsspitzenstunde. Dies betrifft jedoch nur vom Aldi-Markt links einbiegenden Kfz.
Alle anderen Kfz verfiigen Uber eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A. Aus Grunden der Leis-
tungsfahigkeit ist der vorhanden Ausbauzustand demnach ausreichend.

Es biegen in der Spitzenstunde 60 Kifz links ab bei 555 Kfz im Hauptstrom aus dem abgebogen wird.
Die Richtlinien flr die Anlage von StadtstraBe (RASt 06°) sehen bei den prognostizierten Verkehrs-
mengen einen Linksabbiegestreifen vor.

Trotz der Einstufung gemafd RASt 06 ist die Anlage eines vollstéandigen Linksabbiegestreifens zum
Aldi-Markt aus verkehrsplanerischer Sicht nicht zwingend erforderlich. Durch die Verbreiterung der
Herforder Stral3e im Bereich der Mittelinsel ergibt sich eine Linksabbiegehilfe. Geradeausfahrende
Kfz kdnnen demnach an dieser Stelle die linksabbiegenden Pkw passieren. Sollten tatséchlich meh-
rere Pkw gleichzeitig abbiegen wollen und den Geradeausfahrer kurzzeitig behindern, ist das bei
Grundstiickszufahrten innerorts nichts Ungewdhnliches und insofern auch kein Sicherheitsproblem.
Auf der gesamten Herforder Strafl3e sind von der Stadtgrenze bis zum Knoten Herforder Straf3e /
Bahnhofstral3e an keiner Einmiindung Linksabbiegestreifen vorhanden.

Die Erweiterung des Aldi-Marktes kann deshalb ohne bauliche Veranderungen am vorhandenen
Knotenpunkt Aldi + Backerei / Herforder Straf3e erfolgen.

Aufgrund einer Anregung des Landesbetriebes Strallenbau NRW in dem Verfahren zur Errichtung
eines Linksabbiegestreifens in der Herforder Stral3e ist zur Prifung fur dessen Erforderlichkeit eine
,=Erganzende Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung geplanter Neubau eines Aldi-Marktes an
der Herforder Stral3e in der Stadt Bad Salzuflen -Erforderlichkeit Linksabbiegestreifen-, Zacharias
Verkehrsplanungen, Hannover, April 2023 erstellt worden. Diese kommt zu dem Ergebnis: ,Unter

8 Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen Ausgabe 2015, FGSV Kdin
9 Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt06), FGSV Kdéln, 2006
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Beriicksichtigung der benannten Richtlinien und Empfehlungen ist die Anlage eines Linksabbiege-
streifens im Zuge der Hauptstraf3e nicht erforderlich und nicht sinnvoll. Die geringfligigen méglichen
Beeintrachtigungen des flieBenden Kfz-Verkehrs auf der L 712 (Herforder Straf3e) in Fahrtrichtung
Nordost (bei berechneter QSV A) sind bei Abwagung mit den zu erwartenden Nachteilen fir alle
anderen Verkehrsteilnehmer akzeptabel.”

Um den Anspriichen Landesbetrieb StralRenbau NRW, RNL Bielefeld zu gentigen, wird in dem ver-
bindlichen Bauleitplan die Zu-/Abfahrt bzw. der Anschluss an die Herforder Stral3e nach Westen
verschoben, so dass ein richtlinienkonformer Linksabbiegestreifen in der Herforder Stral3e in der
Herforder StralRe erstellt werden kann. Die entwickelte Losung geht auf die Forderungen im Min-
destmal? ein, sodass eine Umsetzung eines Linksabbiegers mdglich ist und die bestehende Que-
rungshilfe an Ort und Stelle bleiben kann. Diese war im Zuge der damaligen Baugenehmigung sei-
tens des Westfalischen StraRenbauamtes gefordert worden. Zudem sind durch eine Verschiebung
der Zufahrt (rd. 5 m) keine Beeintrachtigung der angrenzenden Bushaltestelle vorhanden und keine
Verénderung notwendig.

Das Ergebnis wird mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, RNL Bielefeld erértert werden. Grund-
satzlich ist in dem Zusammenhang festzuhalten, dass nach dem StraRen- und Wegegesetz NRW
die Genehmigungsverantwortung fir evtl. Auswirkungen des Vorhabens auf den Straf3enraum der
LandesstralRe 712 unter Bertcksichtigung der Ubersehbaren Verkehrsentwicklung - innerhalb der
OD - ausschlief3lich im Ermessen der Stadt Bad Salzuflen liegt.

6.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerten Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Mal3hahmen
des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

Im parallelen Bebauungsplan Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt stidlich der Herforder Straf3e* wird
ein Hinweis bzgl. des Verhaltens im Falle von kulturgeschichtlichen Bodenfunden aufgenommen.

6.7 Flachen mit Bodenbelastungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0115/l ,Gewerbegebiet Am Fi-
scherskamp® wurde 1999 vom Umweltlabor ACB, Minster ein ,Gutachten zu den orientierenden
Untersuchungen von Bodenbelastungen® im Auftrag der Stadt Bad Salzuflen (Abschlussbericht vom
22.07.1999) erstellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt stdlich der Herforder
StralRe” bzw. des Gebietes der 140. Flachennutzungsplanénderung ist dabei nicht von Bodenbelas-
tungen betroffen. Somit ergibt sich keine Notwendigkeit bzgl. einer Kennzeichnung der Flache, die
eine Warnfunktion fur nachfolgende Baugenehmigungsverfahren in dem Sinne ausl6st, dass zu pru-
fen ist, ob das geplante Bauvorhaben ohne Gefahrdung fiir Leben und Gesundheit der Nutzer zu
verwirklichen ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung des Einzelhandels bzw. die Darstellung der Zweckbe-
stimmung ,Nahversorgungsmarkt* steht der Kennzeichnung solcher Flachen im Umfeld des Plan-
gebietes nicht entgegen.
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6.8 Wasser- und Quellenschutzgebiete

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt sidlich der Herforder
StralRe” bzw. des Gebietes der 140. Flachennutzungsplananderung findet die Heilquellenschutzge-
bietsverordnung Bad Salzuflen vom 25.07.2023 Anwendung, wonach hier die quantitative Zone B
festgelegt wurde. Weitere Einzelheiten sind der Heilquellenschutzgebietsverordnung zu entnehmen.
Im parallelen Bebauungsplan Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt stidlich der Herforder Straf3e* wird
eine Kennzeichnung bzw. Nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.

7 Flachenbilanz

Die Anderung hat folgenden Umfang:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher |Kunftig
rd. rd.

Gemischte Bauflache — gemaf § 1 (1) Nr. 2 BauNVO 0,30 ha |----

Gewerbliche Bauflache — geméaf3 § 1 (1) Nr. 3 BauNVO 0,55 ha |---

Sonderbauflache (S) Art der Nutzung: ,,Gebiet fur Einkaufszentren und
grol3flachige Handelsbetriebe* Zweckbestimmung: Grol3flachiger Ein-

zelhandel- Nahversorgungsmarkt gemaf § 1 (1) Nr. 4 BauNVO 0,85 ha
GESAMT 0,85 ha
8 Gesamtabwéagung

Sudlich der Herforder Straf3e / nordlich der Siemensstral3e befindet sich ein Lebensmittelmarkt. Der
Eigentimer beabsichtigt, die Verkaufsflache von derzeit etwa 800 m2 (zuziiglich Backshop mit etwa
15 m? Verkaufsflaiche) zu erweitern. Dabei ist vorgesehen, den vorhandenen Lebensmittel-markt
durch einen Neubau zu ersetzen. Es sind hierbei 1.267 m? Verkaufsflache fur den Lebensmittelmarkt
sowie 191 m2 Verkaufsflache fir ein Backshop-Café projektiert. Die Gesamtverkaufs-flache belauft
sich demnach auf 1.458 m2. Um die geplante Verkaufsflachenerweiterung planungsrechtlich abzu-
sichern, ist der Bebauungsplan Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt sudlich der Herforder Stral3e” pa-
rallel zur 140. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nahversorgungsmarkt siidlich der Herforder
StralRe* aufgestellt worden und der vorhandene Lebensmittelmarkt-Standort wurde als Sondergebiet
(SO) gemal’ § 11 BauNVO iberplant.

Dabei geht die beantragte Verkaufsflichenerweiterung u. a. einher mit einem vollstindigen Abriss
des Altgebaudes und einem Neubau an dem Standort des heutigen Lebensmittelmarktes.

Der vorhandene Markt befindet sich in einer stddtebaulich integrierten Lage. Der hier in Rede ste-
hende Lebensmittelmarkt unterstiitzt die Nahversorgung im Umfeld der Herforder Straf3e und ist
aufgrund seiner Lage fur viele Burgerinnen und Burger gut erreichbar, so dass sie sich auch fuR3laufig
versorgen konnen. Des Weiteren bertcksichtigt eine Erweiterung ein zeitgemales Warensortiment
und wird den steigenden Anspriichen der Birgerinnen und Birger an die Produktauswahl von Le-
bensmittelmérkten gerecht. Die o. g. Erweiterung ist stadtebaulich sinnvoll und daher positiv zu be-
werten.

Da die Bauleitplanung grundsatzlich die Uberplanung eines vorhandenen, planungsrechtlich festge-
setzten und bereits entsprechend der Festsetzungen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes bau-
lich genutzten bzw. versiegelten Bereiches vorsieht, sind insgesamt bzgl. der Umweltschutzgiter
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keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung zu erwarten.
Bzgl. des Artenschutzes sind VermeidungsmalRnahmen im Sinne von Vorsorgemalnahmen zu be-
ricksichtigen.

Eine veranderte Beurteilung der Auswirkungen bei einem Neubau gegentiber einer baulichen Erwei-
terung des Bestandes ergibt sich nicht.

Die Herforder Stral3e ist eine verkehrlich hochfrequentierte Stral3e. Es war zu prufen, ob zur Er-
schlieBung des Vorhabens innerhalb der Stral3e ggf. verkehrstechnische Mal3nahmen vorzusehen
sind. Hierzu ist eine gutachterliche Prifung der verkehrlichen Belange erfolgt, um darzulegen, ob
und welche Mal3nahmen im Strallenraum der Herforder Stral3e in dem Bebauungsplan zu regeln
sind.

Die Verkehrstechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass dem Neubau des Marktes
unter verkehrstechnischen Aspekten nichts entgegensteht.

Um den Ansprichen des Landesbetriebes StraRenbau NRW, RNL Bielefeld zu gentigen, wird in
dem verbindlichen Bauleitplan die Zu-/Abfahrt bzw. der Anschluss an die Herforder Stral3e nach
Westen verschoben, so dass ein richtlinienkonformer Linksabbiegestreifen in der Herforder StralRe
erstellt werden kann. Die entwickelte Lésung geht auf die Forderungen im Mindestmalf? ein, sodass
eine Umsetzung eines Linksabbiegers maoglich ist und die bestehende Querungshilfe an Ort und
Stelle bleiben kann. Diese war im Zuge der damaligen Baugenehmigung seitens des Westfalischen
StralRenbauamtes gefordert worden. Zudem sind durch eine Verschiebung der Zufahrt (rd. 5 m)
keine Beeintrdchtigung der angrenzenden Bushaltestelle vorhanden und keine Veranderung not-
wendig.

Der richtlinienkonforme Linksabbiegestreifen in der Herforder Straf3e lasst sich innerhalb des vor-
handenen Flurstiickes der Herforder Stral3e errichten, unter Beibehaltung der bestehenden Que-
rungshilfe in der Stral3e. Festsetzungen sind hierzu in dem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Da auf der Ebene der Flachennutzungsplanung jedoch kein Baurecht einhergeht, sind zu erwartende
Konflikte auf der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes zu betrachten und der tat-
sachliche MalRnahmenbedarf genauer zu konkretisieren gewesen.

Es ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblichen Beeintréachtigungen
der Schutzgiter. Um mit dem geplanten Vorhaben die Immissionsrichtwerte (geringe Erheblichkeit
der Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch — Immissionen) einhalten zu kénnen, sind Schall-
schutzmafinahmen erforderlich. Diese werden als Nebenbestimmungen Bestandteil der Baugeneh-
migung.

Da der Versiegelungsgrad der Plangebiets bereits 80 % betragt und dieses in der Planung eben-
falls vorgesehen ist, ergibt sich weder eine Abwertung noch eine Aufwertung des Plangebiets um
Biotopwertpunkte. Dementsprechend ergibt sich kein naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf.
Auswirkungen auf die Umweltbelange, verkehrliche Belange und Immissionsschutzbelange sowie
die Betroffenheit von privaten Belangen einschliel3lich Nachbarrechten sind nach der Abwagung und
den erfolgten Festsetzungen in dem Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Bad Salzuflen, den 27.11.2024
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