Bebauungsplan Nr. 0166
»Nahversorgungsmarkt stdlich der Herforder Stral3e* Anlage 2
Ortsteil Bad Salzuflen zur Vorlage 302/2024

Textliche Festsgtzungen, Ortliche Bauvorschriften,
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

| Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet -SO- (§ 11 (2) i. V. m. (3) Nr. 2 BauNVO)
Art der Nutzung: ,Gebiet fur Einkaufszentren und gro3flachige Handelsbetriebe*
Zweckbestimmung: ,,Grol¥flachiger Einzelhandel - Nahversorgungsmarkt®

In dem Sondergebiet sind als Art der baulichen Nutzung zulassig:
In der mit a) festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache
e Grol¥flachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
mind. 800 m?, max. 1.267 m?, Geschossflache von mehr als 1.200 m? - mit
folgendem nahversorgungs- und / oder zentrenrelevanten Sortiment gemaf der
Sortimentsliste im Anhang zu den textlichen Festsetzungen als Kernsortiment
- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren,
- Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln,
- Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemittel (hier nur
Schnittblumen und kleinere Pflanzen),

- Einzelhandel mit Zeitungen und Zeitschriften

In der mit b) festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache
e Backshops als Einzelhandelsbetriebe mit Café-Nutzung mit folgendem
nahversorgungsrelevantem Sortiment gemal der Sortimentsliste im Anhang zu
den textlichen Festsetzungen als Kernsortiment
- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

Verkaufsflache ist innerhalb der Geschossflache der Gebaude nur im Erdgeschoss
zulassig.

Zentrenrelevante Sortimente gemal der Sortimentsliste im Anhang zu den textlichen
Festsetzungen sind als Randsortimente und Aktionsware auf einer Verkaufsflache von
max. 10 % der festgesetzten Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes
zulassig.

Nicht aufgefiihrte Sortimente in der nachfolgender Sortimentsliste sind dem nicht-zen-
trenrelevanten Sortiment zuzuordnen und von der Festsetzung ausgenommen.

Als nahversorgungsrelevantes, zentrenrelevantes, nicht-zentrenrelevanten Sortiment
gilt nach dem Zentren- und Nahversorgungskonzept fir die Stadt Bad Salzuflen 2020
(cima Beratung + Management GmbH, Hannover) das aufgefiihrte Sortiment der
gemalR der Sortimentsliste im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Innerhalb des Sondergebietes
o Paket- / Packstation

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache

Das Aufstellen von Verkaufswagen auch als bauliche Anlage im Sinne des § 2 (1) BauO
NRW sowie als Anlagen, die nicht selbst zum Verkehr auf 6ffentlichen Stral3en
zugelassen sind, kann als Ausnahme nach § 31 (1) BauGB zugelassen werden, wenn
sie dem Anbieten von Speisen und Getranken zum Verzehr und nicht der Vergré3erung
der zulassigen Verkaufsflache dienen.
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2. MahR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe bauliche Anlagen (gem. §§ 16 und 18 BauNVO sowie § 9 (3) BauGB)

Die maximal zulassige Gebaudehohe wird in der mit a) festgesetzten liberbaubaren
Grundstiicksflache mit maximal 81,00 m 4. NHN; in der mit b) festgesetzten
tiiberbaubaren Grundstiicksflache mit maximal 82,00 m . NHN festgesetzt,
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe kann ausnahmsweise
zugelassen werden
e wobei ein Ricksprung von der AulRenkante der Attika von mindestens 1,50 m
eingehalten werden muss, fir
- Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis zu einer Hohe von max.
2,00 m. Fur die Erteilung der Ausnahme ist mindestens der Nachweis erforderlich,
dass dadurch keine unzumutbaren Blendwirkungen auf Verkehrsteilnehmer oder
die Nachbarschaft entstehen.
- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphare ausgesetzt
sein mussen (z.B. Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Ansaug-
und Fortfihrungsoffnungen) bis zu einer Hohe von max. 2,00 m,
e unmittelbar an der AuRenkante der Attika kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:
- Brustungen / Absturzsicherungen / Aufkantungen zur Fassung einer
Dachbegrtinung bis zu einer Hohe von max. 1,50 m.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Attika bei dem zulassigen Flachdach.
2.2 Zulassige Grundflache (GRZ) (gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Fur das Sondergebiet SO gilt eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise, mit
der MalRgabe, dass hier Baukorperlangen / bauliche Anlagen von Gber 50 m zulassig sind.

Innerhalb des Baugrundstiickes einschlieRlich der festgesetzten Stellplatzflache,
aulerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen kdnnen Paket-/Packstationen in einer Héhe von max. 2,20 m
jeweils auf einer Flache von max. 20 m? zugelassen werden.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Sondergebiet SO sind Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
und Stellplatze auch auf den besonders dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Fahrradabstellplatze und Flachen fir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener
Fahrzeuge zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen konnen in dem Bebauungsplan ausnahmsweise zugelassen
werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind
(§ 14 (2) BauNVO).
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5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Rodung und Raumung von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufihren. Bei Rodung und Rdumung von Vegetationsflachen in der
Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar, muss eine 6kologische/ fachgut-
achterliche Baubegleitung sicherstellen, dass die Vegetation nicht als Fortpflanzungs-
statte oder als Quartier genutzt wird. Wenn eine Nutzung nicht ausgeschlossen werden
kann, ist vor Abbruch ein geeignetes Vermeidungskonzept aufzustellen. Die
Ausgestaltung der 6kologischen/fachgutachterlichen Baubegleitung ist vorab mit der
unteren Naturschutzbehorde des Kreises Lippe (Tel. 05231/ 62 77 51 1, Email:
naturschutzbehoerde@kreis-lippe.de) abzustimmen.

6. Mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die innerhalb der mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bad Salzuflen GmbH
zu belastenden Flache verlaufende Versorgungsleitung (Strom) ist mittels beschrankter
personlicher Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadtwerke Bad Salzuflen GmbH zu sichern.
Auf die Lage innerhalb der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flache innerhalb einer
Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Strauch- / Staudenbepflanzung) und die Bertcksichtigung dieses Belangs wird
hingewiesen.

7. MaBRnahmen fiir die Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien
(gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB)

In der mit a) festgesetzten lberbaubaren Grundsticksflache sind bei Neuerrichtung von
Gebauden - unter Berticksichtigung der Festsetzung zur Gebaudehodhe - auf mindestens
50 % der geeigneten Dachflache (Voraussetzung der Besonnung / Solareintrag fur einen
technischen und wirtschaftlichen Betrieb gegeben) Anlagen fiir die Solarenergienutzung
zu installieren. Bei der fir eine Solarenergienutzung geeigneten Dachflache eines Ge-
baudes sind die Teilflachen von technischen Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise
Heizungs-, Liftungsanlagen nicht zu berlcksichtigen. Die Errichtung der Anlagen fir die
Solarenergienutzung kann auch oberhalb von Flachen fir eine Dachbegriinung erfolgen.

8. Fir Flachen: Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Anpflanzung, eine fachgerechte Pflege und ein
dauerhafter Erhalt einer geschlossenen Strauch- / Staudenbepflanzung vorzusehen.
Naturliche Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

Befestigte Wege kénnen, sofern sie dem Objektschutz sowie zur Erreichbarkeit von
Notausgangen dienen, innerhalb der Flache ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Wege sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) herzustellen.

Fur die Strauch-/ Staudenbepflanzung gilt folgende Vorschlagsliste:

Heuchera - Purpurgléckchen Alchemilla - Frauenmantel
Geranium - Storchschnabel Ligustrum - Liguster
Waldsteinia - Golderdbeere Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Geum - Nelkenwurz Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe Rosa canina - Hundsrose
Pachysandra terminalis - Dickm&nnchen Amelanchier - Felsenbirne
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Innerhalb der festgesetzten Flache sind zudem Baumpflanzungen in zufalliger Abfolge
vorzusehen.

Fur die Baumpflanzung gilt die folgende Vorschlagsliste (siehe unter 9.3) zur Begriinung
Stellplatzanlage.

Innerhalb der festgesetzten Flache sind Anlagen zur Nierderschlagswasserentwasserung
i.S. von Nebeanlagen gemal} § 14 BauNVO zulassig, wenn sie naturnah nach
landschaftsplanerischen Gesichtspunkten gestaltet werden und mit Ausnahme zulassiger
Wasserflachen mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

Unbebaute Flachen als Grinflachen auf3erhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Zulassig sind Rasenflachen mit Strauchgruppen und / oder bodendeckende
Pflanzung. Schotter- und Kiesflachen sind unzulassig.

9. Fir Teile baulicher Anlagen: Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

9.1 Dachbegriinung
In der mit b) festgesetzten tberbaubaren Grundstlicksflache ist bei Neuerrichtung von
Gebauden - unter Berticksichtigung der Festsetzung zur Gebaudehoéhe - die Dachflache
vollflachig zu begriinen.
Bei der Dachflache sind Flachen fur nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der
naturlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen (z.B. Warmetauscher, Empfangsanlagen,
Lichtkuppeln, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Technische Einrichtungen
wie Wechselrichter), Ansaug- und Fortfihrungso6ffnungen) nicht zu berticksichtigen. Eine
durchwurzelbare Gesamtschichtdecke des Substrats von mindestens 10 cm sollte (Dran-,
Filter- und Vegetationsschicht) vorgesehen werden. Diese Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

9.2 Befestigung der Stellplatzanlage
Eine Befestigung von Stellplatzflachen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) zulassig.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgassen.

9.3 Begrinung Stellplatzanlage
Stellplatzflachen sind flachenhaft zu begriinen. Innerhalb der festgesetzten Flache fur
Stellplatze (St) ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein Baum (Stammumfang
mindestens 20 cm, Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baume sind in einem offenem Pflanzbeet von mindestens 10 m? GroRe zu pflanzen.
Die Pflanzbeete sind zusatzlich mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine Pflanzflache von 6 m? nachzuweisen.
Fur die Bepflanzung gilt folgende Vorschlagsliste:

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche Tilia cordata ,Roelvo’ - Winterlinde
Carpinus betulus ,Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides ,Cleveland' - Spitzahorn
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I Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. Dachform und Dachneigung
Fir den Hauptbaukorper sind ausschliel3lich Flachdacher zulassig.

2. Freistehende Werbeanlagen
Innerhalb des Baugrundstiickes einschlieRlich der festgesetzten Stellplatzflache,
aulRerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine freistehende Werbeanlage mit einer Hohe von maximal
81,00 m G. NHN zulassig.

3. Werbeanlagen am Geb&ude
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ausschlieRlich auf die Statte
der Leistung bezogene Werbung zulassig. Anlagen der Fremdwerbung sind unzulassig.
Anlagen der Auf3enwerbung an Gebauden sind ausschlieldlich auf den
Gebaudefassaden aufgebracht zulassig. Sie missen einen Abstand von mindestens
1,00 m und bei Firmenlogos mindestens 0,50 m zur Oberkante Attika, Gebaudeecken
sowie beim geneigten Dach von der Traufe einhalten.
Je Fassadenseite darf die Summe der fur Werbung genutzten Flache 5 % der jeweiligen
Fassadenflache nicht Gberschreiten.
Es sind Einzelanlagen im Sinne von Plakatwerbewénden, Angabe von Offnungszeiten
sowie im Sinne von Logo-, Namens- und Schriftzligen zulassig. Werbeanlagen mit
Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande mit wechselnden Bildern
oder Beleuchtungseffekten sind unzulassig.

4. Beleuchtung der Stellplatzanlage
Die Beleuchtung hat ausschliel3lich von oben zu erfolgen und ist so abzublenden, dass
kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (mittlere Beleuchtungsstarke
Em 20 lux). Es sind ausschlieBlich abgeschirmte AuRenleuchten mit geschlossenem
Gehause zu verwenden. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit wenig Strahlung im
kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums zulassig. Eine Temperatur von 60°C ist
maximal zuldssig. Es sind ausschliel3lich Natrium-Niederdrucklampen oder
Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweif3e LEDs zulassig.

Il Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 (6) BauGB)

1. Heilquellenschutzgebiet

Fir das Plangebiet findet die Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Salzuflen vom
25.07.2023 Anwendung, wonach hier die quantitative Zone B festgelegt wurde. Weitere
Einzelheiten sind der Heilquellenschutzgebietsverordnung zu entnehmen.

Bohrungen von mehr als 20 m unter Gelandeoberkante (GOK) sind verboten. Bohrungen
und Bodeneingriffen von 10 m bis 20 m unter GOK unterliegen einer
Genehmigungspflicht gemal den Vorgaben der Quellenschutzgebietsverordnung.

2. Fernwidrmesatzung
Im Stadtgebiet der Stadt Bad Salzuflen ist seit dem 11.10.2023 die Fernwarmesatzung
rechtskraftig. Demnach liegt der gesamte Geltungsbereich in dem
Fernwarmeversorgungs/-vorranggebiet und ist zu beachten.
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IV Hinweise

1. Abfallwirtschaft/Bodenaushub
1.) Unbelasteter Bodenaushub, der nicht am selben Ort wiederverwendet werden kann,
sowie belastete Boden und Steine unterliegen den Bestimmungen des Kr WG mit dem
untergesetzlichen Regelwerk und dem LKrWG (Landeskreislaufwirtschaftsgesetz) in
den jeweils geltenden Fassungen.

2.) Auf Auffalligkeiten des Bodenaushubs ist zu achten (schwarze Flecken, Geruch,
Fremdbeimengungen) und bei Auftreten dieser Auffalligkeiten ist sofort der zustandige
Bauleiter und die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Lippe zu informieren. In
diesem Fall kann der sofortige Baustopp erst dann aufgehoben werden, wenn geklart
ist, dass es sich um unbedenkliche Stoffe handelt.

3.) Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten, sind gemaf der Verordnung zur
Umsetzung des Europaischen Abfallverzeichnisses (AVV) vom 10.12.2001 in der
jeweils gulltigen Fassung mit dem Abfall-schlissel 17 05 03* als gefahrlicher Abfall im
Sinne des §3 (5) Kr'WG zu entsorgen. Die Vorgaben des KrWG sowie des
untergesetzlichen Regelwerkes, insbesondere die Verordnung Gber Verwertungs- und
Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung - NachwV) in der jeweils gultigen
Fassung sind zu beachten. Das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (LKrWG) in der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

4.) Die Stadt Bad Salzuflen hat entsprechend § 2 LKrWG darauf hinzuwirken, dass
ressourcenschonende Materialien in dem Planungsgebiet zum Einsatz kommen.

5.) Sofern der Einbau von Recycling-Baustoffen (RC-Material) unter einem Gebaude oder
sonstigen befestigten Flachen erfolgen soll, so sind die Vorgaben der ErsatzbaustoffV
fur die Verwendung von Ersatzbaustoffen (hier Recyclingmaterial) in technische
Bauwerke einzuhalten. Es wird insbesondere auf die Anzeige- und
Dokumentationspflicht nach § 22 und § 25 der ErsatzbaustoffV hingewiesen.

6.) Gemal der Satzung Uber Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 28.10.2020 in der der-
zeit geltenden Fassung ist unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischenzu-
lagern und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen
und anderen Abfallstoffen unterbleiben. Der unbelastete Bodenaushub ist im Plange-
biet wieder einzubringen, soweit dies technisch mdglich ist und keine landschafts-/
naturschutzrechtlichen Aspekte der Verbringung entgegenstehen. Unbelasteter Boden,
der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 6 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

2. Bodenkundliche Baubegleitung

Auf Verlangen der zustandigen Bodenschutzbehorde kann vor dem Beginn der Mal3-
nahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes, fir deren Durchfiihrung auf den Boden
einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von 0,3 ha
oder mehr eingewirkt wird (Bebauung, ErschlieRung, Versickerung, etc.), ein Konzept
zum fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden wahrend der Bauzeit verlangt
werden (Bodenschutzkonzept). Dieses Bodenschutzkonzept (ggf. mit Bodenschutzplan)
ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Lippe abzustimmen.

Die Erstellung und Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes ist durch eine bodenkundliche
Baubegleitung zu gewéahrleisten. Die bodenkundliche Baubegleitung i. S. eines baube-
gleitenden Bodenschutzes fiir die Phasen der Planung, Projektierung und Ausschreibung
als auch fur die Phase der Ausflihrung (inkl. Zwischenbewirtschaftung) und ggf. Nach-
sorge ist durch ein Fachburo / eine Fachstelle mit den notwendigen Fachkenntnissen fir
den baubegleitenden Bodenschutz gemal Anhang C der DIN 19639:2019-09 (Boden-
schutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben) zu erbringen.
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3. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

1.) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde und/oder der der LWL- Archaologie fir Westfalen, hier im
Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0;
Fax: 05231 9925-25 unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentiimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf
dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Maflinahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

2.) Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten der LWL-Archaologie fur Westfalen, hier im Auftrag; Lippisches
Landesmuseum, Ameide 4,32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0; Fax: 05231 9925-25
schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

4. VerstoBRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW

VerstoRRe gegen die gemal § 89 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetz-
ungen stellen eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem Bufl3geld geahndet werden kann.

5. Starkregen
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und kénnen jeden treffen. Auch hierfir werden MalRnahmen zur Bau-
und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert der
.Leitfaden Starkregen - Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesinstituts fir Bau,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung
(BBR), Bonn 2018.
Raume unterhalb der Erdgeschossfullbdden sollten tUberflutungssicher ausgebildet
werden, d. h. Kellerfenster und -schachte, Zugange sowie Zu- und Ausfahrten sind durch
geeignete MalRihahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen) gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte
Ausgestaltung ist unter Berilicksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten
Gelandeverhaltnisse festzulegen.

6. Kampfmittelrdumdienst
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstéande oder
aulergewohnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
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7. Anlieferbereiche / -zonen

Eine Veranderung der Lage des in der Planzeichnung gekennzeichneten
Anlieferbereiches / -zone (Rampentisch (Rampenniederfahrt) ist nicht zulassig.

8. Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen
Baumalnahmen jedweder Art haben die DIN 18920 zum ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen“ sowie die Standards der RAS-LP-4 ,Richtlinie
fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen® (liegen beide im Fachdienst
Stadtplanung und Umwelt der Stadt Bad Salzuflen zur Einsicht bereit) zu beachten.

9. Auflagen zum Immissionsschutz
Um mit dem geplanten Vorhaben die Immissionsrichtwerte einhalten zu kénnen, sind
folgende Schallschutzmalinahmen aller Voraussicht nach erforderlich, welche im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen / nachzuweisen sind:
e Die Offnungszeiten des Verbrauchermarktes kénnen in der Zeit von 07:00 bis 21:00
Uhr umgesetzt werden.
e Die Marktanlieferung kann ohne Einschrankungen der angesetzten
Bewegungshaufigkeiten

Fahrzeuge Anzahl | Anzahl | Fahrziel / Fahrzweck
tags nachts

1 2 3 4

Lkw>7,51 3 1 Trockensortiment

Nach ,Technischer Bericht zur Untersuchung der
Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbrauchermérkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von
Verbrauchermarkten; Hessisches Landesamt fir Umwelt
und Geologie (HLUG), Heft 3, Wiesbaden 2005 wird nicht
in Gewichtsklassen unterschieden, sondern ausschlie3lich
in Motorenleistung, so dass hier der héchste Wert zum
Ansatz gebracht wird fur Lkw-Motorleistung ? 105 kW.

Lkw>7,51 1 - Frischesortiment mit

Kihlaggregat
Lkw>7,51 1 - Mdllfahrzeug
Lkw>7,51 2 1 Konzessionar / Backer
Summe, Gesamtfahrzeuge 7 2
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innerhalb der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr stattfinden.

e Im Beurteilungszeitraum ,Nacht* (22:00 bis 06:00 Uhr) ist die Lkw-Anlieferung nicht
maoglich.

e Der Rampentisch (Warenannahme) ist dreiseitig geschlossen mit Dach und mit einer
resultierenden Schallddmmung der Bauteile von R’y (o5 2 25 dB auszufihren.
Fahrgasse der Stellplatzanlage / des Parkplatzes als Asphaltoberflache.

Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufiihren (z.B.
feste Regenrinne, abgestrahlte einzeltonfreie Schallspektren oder keine
.Klappernden® Fahnenmasten).

e Das abgestrahlte Schallspektrum der klima- und lufttechnischen Aggregate muss
entsprechend Stand der Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die nachfolgend
ausgewiesenen Schallleistungspegel (L) der Luftungsanlagen einzuhalten. Sollten
sich Anderungen in Bezug auf die Anzahl, Lage oder die Schallleistungspegel
ergeben, so ist mit Sachverstandigen Riicksprache zu nehmen.

Emittent | Benennung Héhe U. B. = Bezug | Lya 1oq tags LA mod.nachts
iiber Boden [m] [dB(A)]’ [dB(A)]’
1 2 3 4 5
LAO1 Integralanlage 1,5 0. B. 72.0 72.0
Lebensmittelmarkt
(TEMTEC)
LAO2 Aulenklimagerat 2,0 0. B. 66.0 66.0
Backer (z.B. Fa.
DAIKIN EWAQ-ACW1)

10. Artenschutzrechtliche Hinweise gem. § 44 BNatSchG
Zur Berucksichtigung im Baugenehmigungsverfahren bzw. als Nebenbestimmung im
Bauschein aufzunehmen:
Zur Vermeidung des Verbotstatbestands gem. § 44 (1) Nr. 1 (Toéten und Verletzen)
BNatSchG fir haufige und verbreitet Vogelarten dirfen Rodungs- und Fallarbeiten nur
aulRerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar erfolgen.

11. Aufhebung von iberplanten Bebauungspldnen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 0166 ,Nahversorgungsmarkt stidlich der
Herforder StraRe” wird der Bebauungsplan Nr. 0115/1l ,Gewerbegebiet Am Fischerskamp
in dem Bereich, der vom vorgenannten Bebauungsplan tberdeckt wird, im Bereich der
Uberdeckung aufgehoben.
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Anlage zu den Textlichen Festsetzungen
Sortimentsliste fiir die Stadt Bad Salzuflen (,Bad Salzufler Liste")

(Fassung vom 28.05.2020)

Kurzbezeichnung
Sortiment

Nr. nach
WZ 2008*

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung

Bezeichnung nach WZ 2008

Arzneimittel,
Pharmazeutische Artikel 4D ¥ “pomeken
Drogerie- und
Parfiimeriewaren (inkl.
Kosmetikartikel, = Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
.. 47.75.0 B :
Korperpflege, Wasch-, Korperpflegemitteln
Putz- und
Reinigungsmittel)
47.11.1; 47.11.2;
s e 47.21.0; 47.22.0; ‘ )
e 47.23.0; 47.24.0; |= Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
47.25.0; 47.26.0;
47.29.0
Schnittblumen, Floristik 47.76.1 = Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
(inkl. kleinere Pflanzen) o Dingemittel (hier nur Schnittblumen und kleinere Pflanzen)
Zeitschriften, Zeitungen 47.62.1 = Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zentrenrelevante Sortimente
D 47.78.3 = Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
Antiquitaten, . - . .
Kunstgegenstinde kunstgewertillchen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln
(Augen-)Optik und 47781 ' Augenopt:ker . . o ,
Hérgeréteakustik 47.74.0 = Elr.uelhandel n?lt medlz!nlschen und orthopadischen Artikeln
(hier nur akustische Artikel)
Bekleidung, Wische 47.71.0 = Finzelhandel mit Bekleidung
Biich 47.61.0 = Einzelhandel mit Biichern
aener 47.79.2 = Antiquariate
. 47.41.0 = Einzelhandel mit Datenverarbeitung, peripheren Gerdten und
Computer, Buro-/ T
Il e 47.42.0 = Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.54.0 = Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:
Elektrokleingerate Einzelhandel mit Elektrokleingerate einschlieBlich Nah- und
Strickmaschinen)
Foto (und Zubehér) 47.78.2 =  Foto- und optische Erzeugnisse (chne Optiker)
47.59.2 = Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
47.59.9 = Einzelhandel mit Haushaltsgegenstande na. n. g. (daraus NUR:
Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z.B.
Glas, Porzellan und Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht
Keramik, Hausrat elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)
47.79.9 =  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus NUR:
Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

Bezeichnung nach WZ 2008
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Sortiment WZ 2008*

Zentrenrelevante Sortimente (Fortsetzung)

47.51.0 = Einzelhandel mit Heimtextilien (daraus nur Einzelhandel mit
Haus- und Tischwasche, z.B. Hand-, bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche; Einzelhandel mit
Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhl und Sesselauflagen u.A; Einzelhandel mit
Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren z.B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-,
Kurzwaren, Gardinen usw.) Stopf- und Handarbeitsgarn, Knopfe, ReiBverschliisse sowie
Einzelhandel mit Ausgangsmaterial flir Handarbeiten zur
Herstellung von Teppichen und Stickereien)

47.53.0 = Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppiche, FuBbodenbelége und
Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und
Gardinen)

Lederwaren (inkl. Koffer A7572.2
und Taschen)
Musikalien, 47.59.3
Musikinstrumente

= Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack

= Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

47.74.0 = Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
(auBer akustische Artikel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
medizinisch orthopéadischen Kleingeraten, z.B. Bandagen,
Orthesen, Inkontinenzartikel, ...)

Sanitdtswaren (Kleingerate)

Schreibwaren (und 47.62.2 = Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Blirobedarf) Blroartikeln
Schuhe 47.72.1 =  Einzelhandel mit Schuhen
Spielwaren 47.65.0 =  Einzelhandel mit Spielwaren

47.71.0 = Bekleidung (hier nur Sportbekleidung)
Sportbekleidung, -schuhe | 47.72.1 = Schuhe (hier nur Sportschuhe)
und Sportkleingerate 47.64.2 =  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne

Campingmobel, Anglerbedarf und Boote)

Unterhaltungselektronik, | 47430 = Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
Tontréger 47.63.0 = Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Uhren, Schmuck 47.77.0 =  Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (Auswahl)

Baby- und Kleinkindbedarf
(hier nur Kinderwagen, 47.78.9
Kindersitze etc.)

= Sonstiger Einzelhandel a.n.g. (hier nur Kinderwagen,
Kindersitze)

47.521 = Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren

= Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
ohne Farben/Lack

= Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:

47.59.9 Einzelhandels mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

= Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit
Heizol, Flaschengas, Kohle und Holz)

Baumarktspezifisches
Kernsortiment (u. a. Bad-, |47.52.3
Sanitareinrichtungen und -
zubehor, Bauelemente,
Baustoffe, Beschlage,
Eisenwaren, Fliesen,
Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen,
Werkzeuge, Metall- und
Kunststoffwaren)

47.78.9

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
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Sortiment W2z 2008*

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (Auswahl) (Fortsetzung)
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