| Planze|Chen 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2. Heilquellenschutzgebietsverordnung ,,Bad Salzuflen” Anlage zu den Textlichen Festsetzungen REChtsg ru ndlagen
D | Als abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO) wird die offene Bauweise mit der Maligabe Sortimentsliste fiir die Stadt Bad Salzufle Bad Salzufler List a6
A | Festsetzungen geméilS § 9 BauGB und BauNVO festgesetzt, dass auch Geb&udelangen liber 50 m zuléssig sind. Die Heilquellenschutzverordnung wurde neu aufgestellt und ist seit dem 07.08.2023 rechtskraftig. n (” a AIZUTIER LIS ) Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
D - \ Das Plangebiet liegt im geplanten Heilquellenschutzgebiet ,Bad Salzuflen in der quantitativen (Fassung vom 28.05.2020) d -
1. Art der baulichen Nutzung Schutzzone A und der qualitativen Schutzzone IIl. ;
, . " = N . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 bis §11 BauNVO) 3. zuléissige Grundfliche (GRZ) (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) ) N Dementsprechend sind bei der Einrichtung und Anderung von baulichen Anlagen die Genehmigungs- zuletgzt geandert d(urch Art)ikel 2 des Gesegtzes vom 04. Januar 29023 (BGBI. 2023 | Nr.6) ( :
T mm T Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen, Stellplétzen mit ihren und Verbotstatbestande der qualitativen und quantitativen Schutzzonen zu beachten. (vgl. Kap. 6.2 Kurzbezeichnut N h . i
P . ; g p urzbezeichnung r. nac P Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e a u u n g s p a n r. o m a n n s ra e u ' ) _ Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Begriindung) Sorti t WZ 2008* Bezeichnung nach WZ 2008 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
J GE eingeschrénkte Gewerbegebiete der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, auf die Grundfléchenzahl oL ' n ’ 9 :
ce (§ 8 BauNVO) ; L . : o Nahversorgungsrelevante Sortimente (BGBI. 2023 | Nr. 6)
- .m mit anzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in Satz 1 - Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
o rt ste I I e S c h Ot m a r u n d B a d S a I Z u f I e n genannten Anlagen geméR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist nicht zulassig. IV Hinweise Arzneimittel, ' ' ' S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
Phafmizedtsdis BitRel o o “ Ayt - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in
2. MaR der baulichen Nutzung geméaB § 16 BauNVO 4 Anofl B4 Stréiuch . 1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde Drogerie- und Kraft getrgten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); zuletzt gedndert
. Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton- Parfiimeriewaren (inkl. durch {\rgkel 3 des Gfe?.se(t’zes vom 1;1. Septe_ml:’(\alr 2t0fZ1 (G\g NRW. S._1%86)
i . . . , o _ scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach Kosmetikartikel, = Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
GRZ: 0,8 Grundflachenzahl - GRZ - (§ 16 Abs. 2) Nr.1 BauNVO) 4.1 In der Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Baumreihe §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Smdeckung unverzugnch) derGeifelnde odar Kérperpflege, Wasch-, 41750 Karperpflegemitteln der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
" 1 dor Vol - m!t hglmuschen, standortgerechtgn Laubgehdlzen (z_. B Ahorn, Eiche, Platane, Lmd.e 0. &.), Hochstamme, der LWL-Archaologie fiir Westfalen - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, Putz- und vom 13. April 2022 (GV. NRW. 8. 490)
ahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) mit einem Stammumfang von rrjmd'este_ns ?0 cm bei einem P.flanlz?bstand von nyaxnpa_l 10 m anzupflanzen Detmold, Tel.: 05231 9925-0, Fax.: 05231 9925-25 - anzuzeigen und die Entdeckungsstétte eine Woche Reinigungsmittel) . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
GHmax: 86.5m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmat in m g, NHN und dauerhaft zu erhalten. Zusatzh?h sind in dieser Flache elnrglhlge Hecken mit I?e|m|schen, in unverandertem Zustand zu erhalten. ATAN 147002 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
i NI-iN ) . standortgerechten Landschaftsgehdlzen (z. B. Feldahorn, Hartriegel, Liguster, Weildorn) anzupflanzen Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold die zeitliche Méglichkeit Nahrungs-ind 47.21.0; 47.22.0; o o
und dauerhaft zu erhalten. einer archiologischen Voruntersuchung einzuraumen. Gemissriies] 47.23.0: 47.24.0; | »  Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren jeweils in der aktuell giiltigen Fassung
Y5 73.99m  Hohenbezugspunkt, hier Schachtdeckel bei 73,99m ii. NHN . ) . o . Hinadiaadis
i NHN Erforderliche Grundstiickszufahrten sind als Unterbrechung des Pflanzstreifens bis zu einer Breite von 2. Kampfmittelriumdienst 47.29.0
6,50 m zuldssig. Weist bei der Ausfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin Sfdl:rllttlb!umenlgﬂFIO“St'k 47.76.1 ’ gt‘zelha'.\de: 'T.'t B|umen’hp.ﬂa|:|z Sl Sémi‘ri;eﬁ i q Ve rfah ren
4.2 Stellplatzflichen sind flachenhaft zu begriinen. Filr je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und (Zln’t. <he.|fr;erez ‘i\nzen) o E'ung;:mt;el (1|'¢tarzn:r S; ‘fmtt ur;\ezn 'l:n einere Pflanzen)
. =1k : < " der Kam fmittelréumdienst dUI'Ch dle Ordn b h d Od d =] | . . . ] eltschritten, Zertungen 0L, » inzelhandel mit Zeitschritten un eltungen " u
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Fléichen heimischer Laubbaum, (Stammumfang mindestens 20 cm, Hochstamm, der Arten Ahorn, Eiche, Platane P (s R e Entwurf Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) Snﬁ;;?gsg i‘é Zﬁg&”ﬂg"iﬁ;i’;‘:f E‘:eeg;ﬂfzrgez'tz E;Lén;i:éﬁli?her:;te:eﬁ;f?';im Pﬂ?nzdber(tagtevo:ht 3. Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind; Sanierungs- Antiquititen 7 47783 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, Fassung vom 17.11.2023 W
. ischen, standortgerechten ; i . : bl ; ; y ‘ )
i nd Sicheru I f i kunst blichen E , Briefmarken, M d
e amflarzen s o bl 24 e P )t s Flanzliish e vor B u cherungsmaBnahmen als Auflagen fiir nachfolgende Baugenehmigungsverfahren Kunstegarihds Gi':z hg;vlv(:ﬂll; nen rzeugnissen, Briefmarken, Mtinzen un Stadt Bad VSaIzquen, den - O‘g . , gez.l N\l
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) nachzuweisen. Mafnahmen zur Reduzierung der Sickerwasserbildung (Augen-)Optik und ATe = Augenoptiker erfahrensstand: Satzungsbeschluss
. ) . ) . ) Die gewiinschte Wirkung sowie ihre zeitliche Gewahrleist erden bei Uberb 18 - E ; 47.74.0 " i i izini adi i i
4.3 Die Anpflanzungen sind spétestens in der auf die bauordnungsrechtliche Schlussabnahme bzw. die die gauausfﬁhrung selbgt unmittelbar sichergeseiellt Die Zuur:‘gr\l,\rlten u?\d 2tgﬁg|§tzzrs;%tesr; ZL? ?/re];rasnicgguerlcnh Horgerateakustik e ’(Ellw?:f thrn:ljl:s?stc}r:eezlri:lil:;hen S iopRHIsEnRIASKET Katasternachweis is Li
ge?gﬂ:unf? hﬁ# Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Anzeige der Fertigstellung der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode abzuschlieften. dass es zu keiner Versickerung von Niederschléger‘\ kommt. Der Bau von Versickerungsanlagen wird ' Bekleidung, Wische 47.71.0 «  Einzelhandel mit Bekleidung gfbgj;itegsgi: :i:;e?v?;?enf:: ;rjsi?;n%:ss P I ) ggi:ﬁigt
ad Salzutien unter Bezug auf § 51(a) LWG wegen des vorrangigen dffentlichen Interesses am ) 4761.0 »  ‘Binzelhandélmit Blichern bis auf fo? e it dem Kataststnachwels fbarsin: Fachbereich Geoinformation,
Flur 25 qualitativen Grundwasserschutz untersagt. Blicher " . Kataster,
’ W ] ' 7 & SR W\ \ o\ 5. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Stréuchern und 47.79.2 = Antiquariate Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebéude sind Immobilienbewertunig
I, /N 8 o N ) 5 \, 2/ ; N \ ) . N sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ; . ; 4741.0 = FEinzelh | mit Dat i i 5 nachrichtlich tibernommen und im Kataster noch nicht
/N - \ ) ; 4. Gestalterische Festsetzungen 9 P gen (§ ) gn:e:]bx\dfllmg de-r %chagstoffauf?]ahme durch .d(;rekten Kohnt.agt m|tddem Bodeq I s Computer, Biiro-/ S:fii:afende mit Datenverarbeitung, peripheren Geréten und gty i Auftr%[/{fv/" A\
. ) ) . _ urch Auflagen in m , i ikati . - ;
Die bestehenden Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf den Flachen zum Hart Baugeb?etr:ar: m: I:lnt?eltg:tl?em llgjl?gr?gh\;\g;nv;;?jeeicinrfin:? M :;:ﬁ;?(\;rs\:fﬁer;?nzztj:s enin Telekommunikation 47.42.0 s Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréten Es wird bescheinigt, dat die Festiegung der Detmoid, d/e ni1.2073
° 5o ; ; 0 crhalt da}J a2 unterhglten un.d 2y e"rha!ten. Abgéngige Bepflanzungen sind innerhalb der 0,5 m abgedeckt werden. Auf den Flachen mit Baum-Pflanzgebot sind keine Auflagen erforderlich, weil 47540 *  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten (daraus NUR: stédtebaulichen Planung geometrisch eindauiig ist.
DN < 30 zuldssige Dachneigung weniger als 30 Pflanzperiode zu ersetzen in der sie abgéangig sind bzw. entfernt werden. bei sachgerechter Ausfiihrung der Arbeiten der Bodenauftrag (Vegetationstragschicht und Unterboden) Elektrokleingerate Einzelhandel mit Elektrokleingerite einschlieBlich Néh- und Stand der KaRSHGRIAdE 13.03.2023
. 4 ot : : and de undlage: 13.03.
die angegebene Mindeststérke Uberschreitet. Strickmaschinen)
Foto (und Zubehér) 47.78.2 = Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Optiker)
- , . \ e R AT LI 6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Unterbindung der Schadstoffaufnahme mit dem Grundwasser 47.59.2 s Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren QUfStBe"unngles,Chluss 1 GB | e i
GE e AR N _—— N N\ L PR R 5. Flidchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die étlichen Hauptverkehrsziige und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Offenlegung und die Entnahme von Grundwasser ist unzuldssig. 47.59.9 «  Einzelhandel mit Haushaltsgegensténde na. n. g. (daraus NUR: dlesﬁrs eb';‘lllrmgzp a: ist g‘;m' §2 f( ) b ) '
0,8]GH max. 86,5m & NEIN S e e 8N\ A\ s (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, zB ' ureh Beschiuss des fusseiussss ' '
a | DN<30° | 1il : 7 6.1 dRodu?g Oulzdtl)?éumgng von Vegetationsﬂéchen“sowie Abbruch- und Um_bauarbeit?n sin.d nur zwischen 4. Baugrund Glas, P‘orze”an s Enstock s Taclardie; Korh- un’d graianchlir it ) gtzg:eéw;\gg:;z% ::t\ﬂlc\)/r\lr:rt?;:;?ftio'r;d.en:ng der '
em 1. Oktober und dem 28. !:ebruar.du.rchzufuhren. Irp Falle unve'rmeldbarer Flaqhenlnanspruch- Die Planflache liegt in einer Subrosionssenke, die mit bis zu 60 m méchtigen Ablagerungen aus Schiuff, Keramik, Hausrat elektrische Haushaltsgeréte, sowie Einzelhandel mit aufgestellt worden ’ ' ;
Bahnanlagen nahmen auBerhalb dieses Zeitraums ist in Ausnahmefallen durch eine umweltfachliche Sand und Kies gefiillt ist. Es wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften objekibezogen zu untersuchen Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstédnden a. n. g.) Der Aufstellunasbeschiuss i ' '
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere und zu bewerten. 47.79.9 s Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus NUR: o ey otant it 287 \3 ' : /’/L(—/Z’—
von Geholzbestanden und Gebauden, nur durchgefilhrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren ertsliblich biekannt germach! worden. o ' '
= _ sind . T A LR B e Tt ) e 2 I '
P : 5. Abfallwirtschaft/Bodenaushub  Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 B YA LS Bil i
7 ; . : it : . I 3 | ad Salzuflen, den i OZ. = . ... - d Urgermeister
/ 6. StraRenverkehrsflichen Bei Rodung und Réumung von Vegetationsfléchen sowie Abbruch- und Umbauarbeiten von bau- Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist gemaf “ o ) ' o
| bR I!chen Anlagen,_m der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar, muss eine umweltfach- § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 vorrangig stofflich zu verwerten. Belasteter = .
) /| | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) liche Baubegleitung sicherstellen, dass die bauliche Anlage bzw. die Vegetation Bodenaushub ist ordnungsgeméR zu entsorgen Offentliche Auslegung
/ ,\ </ om rk‘ . ‘ GEe nicht von Flederméusen als Fortpflanzungsstatte oder als Quartier genutzt werden. ' Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem.
/ /| __a ung 081G ma. 84,5m & NAN . _ ) i _ Die Stad Bad Salzuflen hat entsprechend § 2 LKr'WG darauf hinzuwirken, dass ressourcen- , § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats " , 1
o \ Schotmar a ] DN<30° | Il StraRenverkehrsflachen 6.2 Die Beleuchtung der Gebaude, Parkplétze und Betriebsflaichen muss gerichtet erfolgen. Eine Ausrich- schonende Materialien in dem Planungsgebiet zum Einsatz kommen. | Sortiment . WZ 2008* vom 0 2. 2. 22 bis 02.9. L2 einschlieBlich, :
/ l.‘ Flur 21 tung von Lichtquellen in Richtung der westlichen Anpflanzung und Hoffmann's Wiesen ist nicht zulassig. Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten, sind gemaR der Verordnung zur Umsetzung Zentrenrelevante Sortimente (Fortsetzung) PR e offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Sffentichen 7, -
/- \ Auf die Beleuchtung der westlichen Geb&udeseiten ist zu verzichten. des Europaischen Abfallverzeichnisses (AVV) vom 10.12.2001 in der jeweils giiltigen Fassung mit T S A : , n PR g e Auslegung sindam 2 5. %, %2 S '
a \ \ . ) . o dem Abfallschliissel 17 05 03* als gefahrlicher Abfall im Sinne des §3 Abs. 5 Kr'WG zu entsorgen. Die 47510 = Einzelhandel mit Heimtextilien (daraus nur Einzelhandel mit ortsiiblich bekannt gemacht warden. o '
/ \\ StraBenbegrenzungslinie Lichtpunkthdhen, Ausrichtung und Art der verwendeten Gehéuse sind auf allen Gebaudeseiten Vorgaben des Kr'WG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes, insbesondere die Verordnung Haus- und Tischwasche, z.B. Hand-, bade- und Geschirrtticher, 2\
\\ und Geléindebereiche so zu wahlen, dass der Beleuchtungszweck erzieft, die Lichtemission jedoch iiber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung - NachwV) in der jeweils giiltigen Tischdecken, Stoffservietten, Bettwésche; Einzelhandel mit Bad Salzufien, den £, OZ. i . M\.@Q{
“/; 'e\ reduziert wird. Zu diesem Zweck sind fOIgende Mafnahmen geelgnet: Fassung sind zu beachten. Das Landeskreislaufwirtschaﬂsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und : : v \_ ~ —
'g . (LKrWG) in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten. Kissen, Stuhl und Sesselauflagen u.A.; Einzelhandel mit LS . ... 4 Fachbereichsleiterin
S‘ 7. Griinflichen i Verwegdung bl Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren z.B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-,
. - Hohe der Beleuchtung so niedrig wie maglich Auf Auffalliokei - i Kurzwaren, Gardinen usw.) Stopf- und Handarbeit Knépfe, ReiBverschlii [ 2
; ' gkeiten des Bodenaushubs ist zu achten (schwarze Flecken, Geruch, Fremdbeimengungen : P MsW opf- und Handarbeitsgarn, Knopfe, Reibverschiusse sowie -
\‘ (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) = Ab:strahlqu der Leuchten deutlich unter der Horizontalen und bei Auftreten dieser Auffalligkeiten ist sofort der zustandige Bauleiter und die ) Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Erneute QﬁentllChe Auslegung P 9
\\, ﬁ | - Ke!ne vertikale Abstrahlung von Leuchten in Bodennahe Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Lippe zu informieren. In diesem Fall kann der sofortige Herstellung von Teppifhen und Stilckereien) ) Dzr EntwurfG dE;eses Bebauungsplanes hat gem. . '
"‘1 ‘ A ‘ 7 - A2\ . % 0 ) \ \ - Keine Leuchten an hellen Fassaden Baustopp erst dann aufgehoben werden, wenn geklart ist, dass es sich um unbedenkliche Stoffe handelt. 47.53.0 = Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppiche, FuBbodenbeldge und §3(2) Bau " A 13 . Lo v '
3\ | > \RAN R S NN\ 3 A\ Private Griinflachen Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhéngen und vomd2.5. Y bis T .9+ “7 einschlieBlich, emeut ', -
\l ) : | e A\ : " ‘ ‘ \ / Es sind enge Lichtspekiren um 590 nm zu verwenden. Sofern der Einbau von Recycling-Baustoffen (RCL-Material) unter befestigten Fléchen erfolgen soll, sind s bl Rkt i Gatdinen) : ?zen::!C: au;gt:l;a gen. Ort :nd Zi't der gne;:% L o '
i L L ) o die gemeins. Rd.-Erl. des Ministeriums filr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz cie kvl el - »  Finzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck SISV A 0 S8 HE A am A0« s o / '
| In der Bauphase ist die Beleuchtungsart und -stérke je nach baulicher Aktivitat anzupassen und auf und dem Ministerium fiir Wirtschaft u. Mittelstand, Energie und Verkehr des Landes NRW vom 09.10.2001 und Taschen) ortstiblich bekannt gemacht worden. ; ] )
| i Oti i " ) . & ' ws s - % ) ’ M i i 1 . . g . og " . ] ' \ T
‘\ 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, =l pofiges Ausmal.z.) (Szisrsn zu Anforderungen an den Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautafigkeiten (Reeyoling-Ratma) Mﬂztfnlgr‘umente e = Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien Bad Salzufien, den 23 , 02 . 2.4 ; . %\QM“
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 6.3 Die Flache des Eidechsen-Biotops ist dauerhaft zu pflegen und artgerecht instand zu halten. iy EtlSi- rict Eli] S Ramale. 47.74.0 = Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln Low a4 %'s - - 4 FeEshberichsleitern
‘t (Bfbet Bir20, 85 und Abs. 6 Badish) Fiir weitere Hinweise siehe auch die Begriindung unter Kapitel 7 Abfallwirtschaft/Bodenaushub Sanitatswaren (Kleingerate) i ol stscle Sfolfelatauis BEIR Elee senallil
\ y X 6.4 Flachdacher (Dachneigung <10°) die nicht als Terrassen, Ausstellungsfléche o.8. genutzt werden, sind - . P ' rgeﬁizmisclh E nhoPédiSChf nl K'?ingeréten’ B/ Baliaagan Satzu ngsbeschluss r- """ 7
: mgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zu begriinen. Dabei ist eine standortgerechte mindestens 8 - 10 Arten umfassende Bepflanzung . ; 5 : ; fthiesen; lhkantinenzartiicel,... '
; “ . ' 6. Schutz von Biumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen i s B i ; i i i ' '
| | o Entwicklung von Natur und Landschaft (z.B. Sedum-Gras-Kraut Begriinung) vorzusehen, mit einer darauf abgestimmten Substratzusammen- BaumaBnahmen jedwed e? Art haben die DIN 18920 zum ,Schutz von Baumen ;Ehrib:aren (und 47.62.2 Ellr‘\zelhz.andel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Dleseé ?Zbarusutngd?;gag |§t ?erfr:. §10 I:auGB . '
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) stellung und einer Schichtdicke von mindestens 10 cm. Fir eine fachgerechte Ausfilhrung ist zu sorgen. Pflanzbestanden und Vegetationsfldchen* sowie die Standards der RAS-LP-4 ,Richtlinie fiir die Anlage obedan 47.72.1 x5 vaaleeln, ;?irl?una deer Stee;lun iahn?:: a(ravtw1 rzz 2. 23 '
Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen hiervon kénnen bei speziellen Gebaude- von Straen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegeta;,tionsbesténden und Tieren Sd.mhe i ) E!nzelhandel mft Sd.\ o als Satiung beschlgssen worden. S . '
typen zugelassen werden, sofern eine Begriinung aus technischer Sicht nicht machbar ist bzw. bei BaumaRnahmen* (liegen beide im Fachdienst Stadtplanung und Umwelt der Stadt Bad Salzuflen Spieitiaonn 47,650 *  Eizelhandel mit Spieliaren ' _/;//Z/L_-.
! !1 §°°°°° °°§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und einen unverhaltnismaRkig hohen Aufwand hervorrufen wiirde (z.B. Glasdécher 0.8.). zur Einsicht bereit) zu beachten. 47.71.0 = Bekleidung (hier nur Sportbekleidung) ' ' (
i 0 . ! L}
[ ; 1) ol sonstigen Bepflanzungen Sportbekleidung, -schuhe | 47.72.1 s Schuhe (hier nur Sportschuh B lzuflen. d 3 .24
,' | S 9 (§9Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) 6.5 Die Stellplatzflachen sind, zur Reduzierung des Sickerwassers, durch eine bitumindse Decke bzw. 7. Telekommunikationslinien der Telekom und Sportkleingerate 47.64.2 . EicnzeII:a(nderl :m sﬁznfcuﬁfd eC)ampingartikeIn (ohne Sl LS | Biirgermeister
” \ 000000000 durch einen Pflasterbelag zu versiegeln. Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom vorhanden. Der Campingmébel, Anglerbedarf und Boote) S -
| | Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Bei Unterhaltungselektronik, | 47:43:0 = Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik Bek " h U y
1 | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die " ! . der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tk-Linien Tontrager 47.63.0 s Frsdhandsl it bespislen Ton- vund Bidsbgan ekannimachung
1‘ \‘ Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, 7. Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Uhren. Sehmuck 4777.0 «  Einzelhandel mit Uh i PN . Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ' '
; \ sowie von Gewassern , ) _ o ) Zugang zu den Tk-Linien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden el - bk st ol Bk am AA. 03 . Zo2.Y : :
‘\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) 7.1 Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist tiber Regenwasserkanale ortsnah vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tk-Linien Nicht-zentrenrelevante Sortimente (Auswahl) ortsiiblich bekannt gemacht worden. ' .
| ’ ' ' in die Bega abzuleiten. Durch geeignete Mafnahmen (z.B. Ol- und Benzinabscheider) ist sicherzustellen, der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Zur | — ' '
"\ dass das einzuleitende Wasser nicht durch Stellplatznutzung 0.8. belastet ist. Eine Versickerung ist eventuellen Versorgung neu zu errichtender Gebéude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch B:.by- und.Kf'nkmdbedarf = Sonstiger Einzelhandel a.ng. (hier nur Kinderwagen, ' '
x_ ) ) innerhalb der gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet die Telekom ist die Verlegung neuer Tk-Linien im Plangebiet erforderlich. ( ver il e 4,763 Kindersitze) ' '
\ , 9. Sonstige Planzeichen sind, nicht zulassig. Anderweitige Regenwassernutzungen sind zuléssig. Kindersitze etc) Bad Salzuflen, den X2 . 0. 2024 ' ' NB()(\&S
\ \ | ; B 47.52.1 = Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren ' ) ) ' ' : P
\ / 8. Richtfunktrassen Baumarktspezifisches . . g T | Fachbereichsleiterin
\ ‘ ‘(\ | ' 7.2 Soweit zur gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Regenriickhaltungen Die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG weist auf drei vorhandene Richtfunktrassen hin. Kernsortimpent (u.a. Bad-, |47.523 »  Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
v\ ‘ | i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen erforderlich werden, sind diese auf den Grundstiicken selbst vorzusehen. Im Rahmen Erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien sind zu vermeiden: Sanitdreinrichtungen und - o ohne Farben/Lack
\ | f [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) der Baugenehmigungsverfahren ist der entsprechende Nachweis von den Bauherren zu erbringen. zubehér, Bauelemente, = Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:
\ | | p— - die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 305530088, 305530140 befindet sich in einem vertikalen Baustoffe, Beschliige, S pinzelhandels it Sictistiari=eystemmn g
; \ Korridor zwischen 60 m und 90 m dber Grund Eisenwaren, Fliesen, Vertlgelungasioriciitibgen ind Tresare). .
| \ | \ L Zweckbestimmung: Leitungsrecht : 8. Aufschiebend bedingte Nutzungen (§9 Abs. 2 BauGB) Installationsmaterial, = Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit U
\ ! : Die Nutzungen im gekennzeichneten Bereich werden am Tag nach Bestandskraft - die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 104530243 befindet sich in einem vertikalen Korridor Heizungen, Ofen, TR Hchengs Roll i HEl 4 D - D 4
‘f der Bedingung gelten die Festsetzungen als planfestgestelite Bahnanlagen. Kunststoffwaren) St dt t . kl d U It
I Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tiber der Landschaft verlaufenden Kurzbezeichnunag Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 a en WIC u ng u n mwe
Flache mit aufschiebend bedingter Nutzung ) . ] Zylinder mit einem Durchmesser von rund 50-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen * T — - . ) ‘ —
-/ sh. Textliche Festsetzungen: | Textliche Festsetzungen Nr. 8 Il Gestalterische Festsetzungen gemaﬂ § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. (abhzngig von verschiedenen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne
\ § 89 BauO NRW diirfen nicht in die Richtfunkirasse ragen. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
V4 sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen zu beriicksichtigen, damit die
\\ XX X Altstandort 3918 117 CM "Hoff trake" . . . ) raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintréchtigt wird. Es muss daher ein horizontaler Bebau u ngspla n N r 025 1
2918 X eh:ma”;e oA, offmannstrafle”, AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen Sortiment W2Z 2008* : 3 H ff t B S . d W
Y < ;175'\/; "l sh. Textliche Festsetzungen: Il Kennzeichnung von Fléchen Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NRW sind innerhalb der tiberbau- vertikalen Schutzabstand zur Mittelinie von mindestens +/-25 m eingehaiten werden. Ni':h.t'ze""e"re'e"a"te Sarttmerts (Auswalil (Fartietaung] ‘ orfmannstralse ouad-,
baren Grundstiicksflachen bis zu einer Héhe von 6,0 m tiber dem Geléndeniveau und einer 9. S : : ; i i ~
Ly ) . 5 A e . Starkregen Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten (daraus NUR:
Wel'rekamp % . maX|ma|.en FJache von 4,0 m? je Elrlzelanlllage zulassig. ) . ) ‘ Aufgrund der Lage des Bebauungsplanes kann nicht ausgeschlossen werden, dass es ) ElektrogroBgeréte, wie 2B, Wasch- Biigel- und O rtSte I Ie SChOtma r U nd Bad Sa|ZUf|en
; Altablagerung 3918 39 M "Auf der Wisch", In den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléache ist max. ‘ ; - — . N . ElektrogroBgeréte 47.54.0 e - 4 -
\ X 3918 N , . e . f , . bei Starkniederschlagsereignissen zu einer Uberflutung der meisten Grundstiicke (insbesondere Geschitrspiilmaschinen, Kiihl und Gefrierschrénken und -
/ | [ 3om | abgeschiossene Hausmilideponie eine Einzelanlage oder Gruppe je laufende 30,0 m Grundstiicksfldche zulassig, wenn die Flurstiicke 862, 1057, 1079, 1101,1174 und 1176) um bis zu 50 cm bzw. vereinzelt bis zu 1 m und truhen)
sh. Textliche Festsetzungen: |l Kennzeichnung von Flachen 3 : ' ’ ; i ' Fahrrader und ' ; . \ ;
1255 XX - sie nicht auf die Lockhauser StraBe (LandesstraRe 535) einwirken, fr:"ésﬁg‘:s:’g;r:"ger;:::::uzg url;ﬁedetrgelnvgntar: kommen kann. Eine Umsetzung Fahrradsubshar 47.64.1 = Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteile und -zubehér Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Schotmar Flur 21 und
- an der Statte der Leistung errichtet werden, g MEh BSISgL Cem. Paunsien. Gemarkung Bad Salzuflen Flur 25
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung je Em.zellanlage"eme Flaghe e < .mCht liberschrelten und 10. Empfehlungen zum Klimaschutz = FEinzelhandel mit Vorhiangen, Teppichen, FuBbodenbelégen = ; ;
) : . - nur mit einer Héhe von bis zu 6,0 m errichtet werden 47.53.0 P 9 Grofe des Geltungsbereiches: ca. 4,0 ha
1 des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ’ ’ Die Verwendung heller Boden- und Fassadenmaterialien wird empfohlen, um die Warmeabsorption o und Tapeten (ohne Vorhénge)
\ . Iy . - e ) F L ! T t ’ n . . . . ! _ . -
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) diirfen in einer max. Gesamthéhe auf versiegelten Flachen in ohnehin stark warmebelasteter Umgebung zu verringern. Tarbe., acke, Tapeten 47523 Emzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf Pl h M B t b 1 . 1 O O O
X = ) 2 e eppiche und Bodenbelage (hier nur Farben, Lacke) a nze I C n u ng a S a .
\ [ 1 von 1,50 m und einer max. Gesamtflache von 8,0 m? auf der Wandflache angebracht werden. Sie sind nur i . 5 = Einzelhandel mit Antiquitit o antiken Teppich d
r bis zur Traufhdhe bzw. bis zur Hhe der Attika zulassig 11. VerstéRe gegen gestalterische Festsetzungen geméaR § 86 BauO NRW 47.79.1 inzenanDe; Py gulla el aitiken: teppichen (daraus
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ' Verstdfe gegen die gemaB § 89 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen stellen - sl NUR: Einzelhandel mit antiken Teppichen)
i idri i i i i artenmarkispezitisches
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Werbeanlagen an der Statte der Leistung zur Eigen- oder Produktwerbung sind nur untergeordnet (max. sine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem BuRtgeld geahndet werden kann. Kemsommenf . a, L
L J 1/3ddde:-rja\{\‘/s|llgen Fassagggléngg)hte?gang I:Ier.tFassade zuléssig und durfen die Breite von max. 4,0 m Gartenbedarf (z. B. Erde, 47.76.1 s FEinzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und U
W — und die Hohe von max. 3,50 m nicht tberschreiien. - xs Torf), Gartenhé&user, - 5 Diingemittel (auBer Schnittblumen und kleinere Pflanzen) . =
V Aufhebung von iiberplanten Bebauungsplanen ; i ) TR
gerate, (GroB-) Pflanzen .
; Werbeanlagen mit wechselndem Licht, selbstleuchtende sowie angeleuchtete Werbeanlagen sind ) und PflanzgefaBe) ‘V ) %f%
entlang der Bahntrasse und in Richtung Westen wirkend unzuléssig. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 0251 ,Hoffmannstrafte Siid" werden der Aufstellungsplan, die Kfz- und Motorrad . . . ) adll 2%
' 1. Anderung, 3. Anderung und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0178 A | ,Hoffmannstrale - (-zubehdr) 45520 = Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor | f )T < TN
\ stidlicher Teil* sowie der Bebauungsplan Nr. 0178 B | ,Hoffmannstrafie - nordlicher Teil“ die vom vor- 45.40 s Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér G %“
\ n T ne . " . - I\ Ae /
! . . . i Kennzelchnung von Flachen und nachrichtliche Ubernahmen genannten Bebauungsplan Uiberdeckt werden, im Bereich der Uberdeckung aufgehoben. = Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln und 5\ )/
! )
Teth |Che Festsetzu ngen u nd H Inwelise Lampen und Leuchten 47.59.9 Haushaltsgegenstande a. n. g. (daraus NUR Lampen und =
u\“ 1. Flidchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind L?ucmtfn) T — , .
\ I Textliche Festsetzungen emaR § 9 BauGB Nictarankeafistois 47.30.1; 47.30.2 = Einzelhandel in fremdem/eigenem Namen mit
\ geng § (mit der Nummer der Verdachtsfléche nach dem Altlastenkataster Nordrhein-Westfalen) L } Motorenkraftstoffen RN - €.\ S ANNG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (siehe auch Hinweise Nr. 3) miﬁi'ti"nk"aﬁfifé‘ge.) 47.59.1 = Einzelhandel mit Wohnmabeln . SR _ 20\ NE
\ b i -
\ - e . s Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln) ‘,@ i
\ =800 eingeschrinkte Gewerbegebiete (GE e) (§8 BauNVO) 3918 39M : : : i o\
J—— : : _ " — .. . - 2 (auBer akustische Artikel) (daraus NUR: Einzelhandel mit I\ B2 %y
A w Die Gewerbegebiete werden gemaR § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO wie folgt gegliedert: Altablagerung 3918 39M "Auf der Wisch", abgeschlossene Hausmidilldeponie Sanitatswaren (GroBgerate) | 47.74.0 medizinisch orthopidischen GroBgeréten, z.B. Gehhilfen, /‘! =:2/”13\‘
\ 678 | Zulassi d 3918 117 CM Rollatoren, Rollstiihle, Duschsitze, etc.) i
¢ _ uldssig sind: . Y i . . Sonstiger Einzelhandel: ; : s "
677 btmee, | WEEBN 292 - Gewerbebetriebe aller Art und Sffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stren, Altstandort 3918 117 CM "Hoffmannstrae", ehemalige Stérkefabrik Erotikartikel, Waffen.. | 7% ~  FonetignFashiinzsbingcsl g et U]
- Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebaude, : . . e e s i . = Einzelhandel mit Sportartikeln (WZ 47.64.2) (daraus NUR:
" \ B eStan dsan gaben Vorhandenes Wohngebéude | - Tankstellen, Bell Erdarbeiten muss hier auf Auffal!lgkelten im Baugrund hinsichtlich seiner Zusammensetzung, SportgroBgerate (inkl. e Einzelhandel mit Reitsportartikeln wie Sétteln, Halftern und
\ p. 5 ggfls. mit Hausnummer - Anlagen fiir sportliche Zwecke. ol Struktur, seiner Farbe und seines Geruchs besonders geaghtet werden. Gfggbenenfa"? Reitsportartikel) ST ‘ Trensen sowie Sport- und Campingartikel) (ohne
\ 2\ ) ) miissen entsprechende MaBnahmen zur Gefahrenabwehr, z.B. Einsatz von personlichen Arbeitsschutz- Sportbekleidung und -schuhe; nur GroBgeréte)
\ = | L —————————  Flurstlicksgrenze Vorhandenes Nebengebdude |4 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: mafnahmen, Entsorgung von hoch belastetem Aushub o.4., ergriffen werden. Bei Baumalinahmen Zoobedarf (Tiernahrung,
P \ 7% < § e S AT i Semchiouslglsit 251 ~Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die sind besondere Vorkehru_ngen zum Schutz.vor I:%eemtréchtigunge?n durch im Boden vorhandene Tiere und zoologische 47.76.2 o Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
o /’ A \ \\ ' " — L, dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind, Schadstoffe zu treffen. Diese sind in den Hinweisen Nr. 3 beschrieben. Artikel)
o / ' ,«’ \ \ VLN . o noch; nicht-eingemessern \ - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, *\WZ 2008: Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.
- , 2GR ) b % L ! A\ @\'\ Al —— < — vorh. Regenwasserkanal \ - Vergniigungsstatten,
. RUckl)/aItebecken -,2\ // ) \ ) - : '\\ e Gemerkungsgrenze ~—  vorh. Schmutzwasserkanal . - Egze?lg?:::lggzeg‘l;abe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten. (s. Anlage, ,Bad Salzufler
L “\ \ »‘\ y /,-f’ 5% \" \ " ‘ 008 4 +_ vorh. Mischwasserkanal 0 Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW, Copyright Kreis Lippe 2015
\‘.\—kQ\ ‘ 3 e » »‘/ X “\ " ‘ ¢ \"‘» 327 \ \ l\ ‘ \\ “\\ 0 S —_—— ~TN Hohenlinie \
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