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’/Bebauungsplan N 0138/1 "Werler Stralle
HindenburgstraRe™ Ortsteil Bad Salzuflen

/

Erlﬁuterungen; 2. MaR der baulichen Nutzung
. GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)
Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan):
- Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Gemarkung: Bad Salzuflen
GroBe des Geltungsbereiches: ca. 0,7 ha WH 10,00 m max. zulissige Wandhohe
Katastergrundlage: Kataster MaRRstab 1:500, Flur 21 Bad Salzuflen
Stand: Juli 2008 FH 14,00 m max. zulassige Firsthohe

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Friedhof

private Griinflache

6. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

zu erhaltende Baume

anzupflanzende Baume

7. Sonstige Planzeichen

SD/FD /WD / MD Zuldssige Dachform: Satteldach / Flachdach / Walmdach / Mansarddach
40-70° / DN > 45° Zulassige Dachneigung

QsSGlllaC Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
i

I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

TGa Tiefgaragenanlagen

St/Ga Stellplatze/Garagen
T TGFL_ Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
B . .

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.0 Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO
Das Mischgebiet wird gemaR § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

Zulassig sind:

- Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Geschafts- und Blrogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 6
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO) einschlie3lich Spielhallen
gewerblich betriebene Werbeanlagen

2.0 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Das allgemeine Wohngebiet wird gemaf § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

Zulassig sind:
- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdérende
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

3.0 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

3.1 Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flache, den seitlichen Abstandsflachen und auf den hierfirr festgesetzten Flachen
zulassig.

3.2 Fr je 6 Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mind. 20 cm in
einem mind. 6 m? grofRen, offenen Pflanzbeet anzu-pflanzen und zu erhalten. Abgangige Baume sind durch
gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Ein Uberschreiten der straRenseitigen Baugrenze zur HindenburgstraRe kann ausnahmsweise bis zur
StralRenbegrenzungslinie auf einer Breite bis zur Halfte der Gebaudelange zugelassen werden, wenn der Erhalt
der Straflenbaume nicht gefahrdet ist.

Il Gestalterische Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1.0 Einfriedungen

1.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und seitlich bis zur vorderen Gebaudeflucht sind Einfriedungen nur
zulassig:
- als durchsehbare Metallgitter- oder Holzlattenzaune oder
- als Hecken aus heimischen Laubgehodlzen (z.B. Eibe, Hainbuche, Rotbuche), auch in Verbindung mit

Maschendraht- und Drahtgitterzaunen.

1.2 Die Hohe von Einfriedungen darf an der Werler StralRe 1,80 m und an der Hindenburgstralle sowie der
SchiefRhofstralRe 1,10 m nicht Gberschreiten.

1.3 Mauern oder Sockelmauern sind entlang der Werler Straf3e nur bis zu einer H6he von 0,85 m und entlang der
Hindenburgstralle sowie der Schielhofstrafte nur bis zu einer Hohe von 0,40 m zulassig.

2.0 Staffelgeschoss
Bei Gebauden mit Flachdachern ist das oberste Geschoss als um mind. 1,50 m umlaufend zurlickgesetztes
Staffelgeschoss auszufiihren.

3.0 Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen diirfen bis 20 cm unter den Fenstern des 1. Obergeschosses angebracht werden.

3.2 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

3.3 Die Schrifthdhe von Buchstaben der Werbeanlagen darf 0,50 m nicht (iberschreiten.
Einzelne Firmenlogos an der Statte der Leistung kdnnen ausnahmsweise auch gréer zugelassen werden.

3.4 Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer Grofse von 0,50 gm je Seite
gestattet.

3.5 Lichtbildwerbung, Lichtblitzwerbung, in ihrer Helligkeit standig wechselnde Leuchtwerbung sowie grell
scheinende Werbeanlagen sind unzulassig.

Ill Nachrichtliche Ubernahmen
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

1. Q@sGlllaC
Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
Fir das Plangebiet findet die Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom
16.07.1974 (veroffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292)
Anwendung, wonach hier die Zone Ill a C festgelegt wurde.

2. Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Die Flurstiicke 574 und 575 der Gemarkung Bad Salzuflen, Flur 21 sind seit dem 09.06.1992 unter der

Bezeichnung ,Judischer Friedhof” (Listenteil A, Nr. 148) als Baudenkmal in die Denkmalschutzliste der Stadt
Bad Salzuflen eingetragen.

IV Hinweise

1. Bodenschutz
Flurstlicke 571 und 572 (Werler Straf3e 1):

Diese Flache wird im Verdachtsflachenkataster der Bodenschutzbehoérde unter der Nr. 3918.146.SG gefihrt.

2. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Fax.:
05231/9925-25 - mitzuteilen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert zukommt, muss
dem Amt fir Bodendenkmalpflege die Moglichkeit zu einer archaologischen Ausgrabung eingeraumt
werden.

Gemall der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll der Bodenaushub innerhalb des
Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch méglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des
Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 KrW/AbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig
stofflich zu verwerten.

3. Quellenschutzgebietsverordnung

Das Vorhaben liegt in der Zone 1l a C des Quellenschutzgebietes ,Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen,

festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974.

Folgende Tatbestande unterliegen einer Genehmigungspflicht:

- Bodeneingriffe von mehr als 3 m unter Gelande (§ 5 Abs. 1 Nr. 4).

- Das Einleiten von Niederschlags- oder Oberflachenwasser in den Untergrund (§ 5 Abs. 1 Nr. 8).

- Das voribergehende Absenken des Grundwasserstandes (Wasserhaltung) um mehr als 3 m unter
Gelande oder das Entnehmen, Zutageleiten, Zutageférdern, Ableiten oder Aufstauen von Grundwasser (§
5 Abs. 1 Nr. 9).

4. Niederschlagsentwasserung
Sollte das Niederschlagswasser zukinftig auf dem Grundstlick entsorgt werden, ist vom Antragsteller nicht
nur der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erbringen, sondern auch ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis beim Kreis Lippe einzureichen.

5. VerstoRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW
Verstolle gegen die gemall § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen stellen eine

Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem Bufigeld geahndet werden kann (§ 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW).

Rechtsgrundlagen
Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.7.2009 (BGBI. | S. 2585)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

— Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)

— Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2009 (GV. NRW. S. 380)

jeweils in der aktuell gliltigen Fassung

Verfahren

Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
Fassung vom 14.06.2010
Stadt Bad Salzuflen, Fachdienstleiter: | I

Verfahrensstand: Erneute Offentliche Auslegung

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf
folgendes mit dem Katasternachweis iberein:

Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind
nachrichtlich ibernommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, daf} die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

r---"---- - Kreis Lippe, Fachbereich
,  Vermessung und Kataster

. Detmold,

Stand der Kartengrundlage vom Juli 2008 LS . _ J Kreisvermessungsamtsrat

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungsausschusses der
Stadt Bad Salzuflen vom 24.03.2009

aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 14.04.2009
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats

vom 06.04.2010 bis 07.05.2010 einschlieRlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am 25.03.2010

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den

1. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Priifung der Anregungen am

als Satzung beschlossen worden.

Bad Salzuflen, den

Birgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den

1. Beigeordneter

SABRBADISAIMZUELEN

Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 0138/l
"Werler Stralde / Hindenburgstrale™
Ortsteil Bad Salzuflen

Kartengrundlage : Ausschnitt/Vergrofierung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99

Planzeichen 3. Bauweise, liberbaubare Flache
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
WA Allgemelne Wohngeblete (5 4 BauNVO) 4. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Flachen fiir Versorgungsanlagen
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