Bebauungsplan Nr. 0138/l
~Werler Stral3e / Hindenburgstra3e®, Ortsteil Bad Salzuflen

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen gemaf
§ 9 BauGB

1.0

2.0

Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO

Das Mischgebiet wird gemal § 1 Abs. 4, 5,
6 und 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw.
eingeschréankt:

Zulassig sind:

- Wohngebaude (8 6 Abs. 2 Nr. 1 BauN-
VO)
Geschafts- und Birogebaude (8§ 6 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (8§ 6 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO)
sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO)
Anlagen fur Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke (§ 6
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

Nicht zul&ssig sind:

- Gartenbaubetriebe (8 6 Abs. 2 Nr. 6
BauNVO)
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8
und Abs. 3 BauNVO) einschlie3lich
Spielhallen
gewerblich betriebene Werbeanlagen

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO

Das allgemeine Wohngebiet wird gemaf
§ 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt geglie-
dert bzw. eingeschrankt:

3.0
3.1

3.2

4.0

- Anlagen fir Verwaltungen (8 4 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO)

Nicht zuléssig sind:

- Gartenbaubetriecbe (8 4 Abs. 3 Nr.4
BauNVO)

- Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der tber-
baubaren Flache, den seitlichen Abstands-
flachen und auf den hierfir festgesetzten
Flachen zulssig.

Fur je 6 Stellplatze ist ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum, Hochstamm,
Stammumfang mind. 20 cm in einem mind.
6 m2 grolRen, offenen Pflanzbeet anzu-
pflanzen und zu erhalten. Abgangige
Baume sind durch gleichwertige Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Ein Uberschreiten der straRenseitigen
Baugrenze zur HindenburgstralBe kann
ausnahmsweise bis zur Stral3enbegren-
zungslinie auf einer Breite bis zur Halfte
der Gebaudelange zugelassen werden,
wenn der Erhalt der StraRenbdume nicht
gefahrdet ist.

Gestalterische Festsetzungen gemani
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1.0
11

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen
und seitlich bis zur vorderen Gebéaude-
flucht sind Einfriedungen nur zulassig:

Zulassig sind: - als durchsehbare Metallgitter- oder
- Wohngebaude (8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauN- Holzlattenz&une oder
VO) - als Hecken aus heimischen Laubge-

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke (8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen wer-

den:

- die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be (8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

12

13

2.0

hélzen (z.B. Eibe, Hainbuche, Rotbu-
che), auch in Verbindung mit Ma-
schendraht- und Drahtgitterzaunen.
Die Hohe von Einfriedungen darf an der
Werler StraBe 1,80 m und an der Hinden-
burgstrale sowie der SchielBhofstralRe
1,10 m nicht Uberschreiten.
Mauern oder Sockelmauern sind entlang
der Werler StralRe nur bis zu einer Hohe
von 0,85 m und entlang der Hindenburg-
stral3e sowie der Schief3hofstral3e nur bis
zu einer Hohe von 0,40 m zulassig.

Staffelgeschoss

Bei Gebauden mit Flachdachern ist das
oberste Geschoss als um mind. 1,50 m

Seite 1 von 2



Bebauungsplan Nr. 0138/l
~Werler Stral3e / Hindenburgstra3e®, Ortsteil Bad Salzuflen

umlaufend  zurlickgesetztes  Staffelge-
schoss auszufuhren.

3.0 Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen dirfen bis 20 cm unter den
Fenstern des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden.

3.2 Werbeanlagen sind nur innerhalb der -
berbaubaren Flachen zulassig.

3.3 Die Schrifthbhe von Buchstaben der Wer-
beanlagen darf 0,50 m nicht Gberschreiten.
Einzelne Firmenlogos an der Stétte der
Leistung konnen ausnahmsweise auch
groRer zugelassen werden.

3.4 Schlichte Kragtransparente und Kragschil-
der sind nur ausnahmsweise bis zu einer
Grol3e von 0,50 gm je Seite gestattet.

3.5 Lichtbildwerbung, Lichtblitzwerbung, in ih-
rer Helligkeit standig wechselnde Leucht-
werbung sowie grell scheinende Werbean-
lagen sind unzulassig.

Il Nachrichtliche Ubernahmen 3.
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

1. QSGlllacC
Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhau-
sen - Bad Salzuflen
Fur das Plangebiet findet die Quellen-
schutzgebietsverordnung Bad Oeynhau- -
sen — Bad Salzuflen vom 16.07.1974 (ver-
offentlicht im Amtsblatt des Regierungs- -
prasidenten Detmold 1974, S. 286 — 292)
Anwendung, wonach hier die Zone lll a C
festgelegt wurde.

2. Umgrenzung von Gesamtanlagen, die

dem Denkmalschutz unterliegen

Die Flursticke 574 und 575 der Gemar-
kung Bad Salzuflen, Flur 21 sind seit dem
09.06.1992 unter der Bezeichnung ,Judi-
scher Friedhof (Listenteil A, Nr. 148) als
Baudenkmal in die Denkmalschutzliste der
Stadt Bad Salzuflen eingetragen.

IV Hinweise

1. Bodenschutz
Flurstlicke 571 und 572 (Werler Stral3e 1):
Diese Flache wird im Verdachtsflachenka-
taster der Bodenschutzbehérde unter der
Nr. 3918.146.SG geflhrt.

2. Kulturgeschichtliche Bodenfunde
Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes in NRW die Entdeckung unver-

zuglich der Stadt oder dem Amt fir Bo-
dendenkmalpflege - hier im Auftrag : Lippi-
sches Landesmuseum Detmold, Tel.:
05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25 - mit-
zuteilen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unveradndertem Zustand zu
erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder
Befunden ein erheblicher wissenschaftli-
cher Wert zukommt, muss dem Amt fir
Bodendenkmalpflege die Mdoglichkeit zu
einer archéologischen Ausgrabung einge-
raumt werden.

Gemal der Satzung Uber die Abfallentsor-
gung im Kreis Lippe soll der Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht wer-
den, soweit dies technisch mdglich ist. Bo-
denaushub, der nicht innerhalb des Plan-
gebietes verbracht werden kann, ist nach
§ 4 KrW/ADbfG in der derzeit gultigen Fas-
sung vorrangig stofflich zu verwerten.

Quellenschutzgebietsverordnung
Das Vorhaben liegt in der Zone Ill a C des
Quellenschutzgebietes ,Bad Oeynhausen-
Bad Salzuflen®, festgesetzt mit Verordnung
vom 16.07.1974.
Folgende Tatbestédnde unterliegen einer
Genehmigungspflicht:
Bodeneingriffe von mehr als 3 m unter
Gelénde (8 5 Abs. 1 Nr. 4).
Das Einleiten von Niederschlags- oder
Oberflachenwasser in den Untergrund
(8 5 Abs. 1 Nr. 8).
Das voriibergehende Absenken des
Grundwasserstandes  (Wasserhaltung)
um mehr als 3 m unter Gelande oder
das Entnehmen, Zutageleiten, Zutage-
fordern, Ableiten oder Aufstauen von
Grundwasser (§ 5 Abs. 1 Nr. 9).

Niederschlagsentwéasserung

Sollte das Niederschlagswasser zukinftig
auf dem Grundstiick entsorgt werden, ist
vom Antragsteller nicht nur der Nachweis
der Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
erbringen, sondern auch ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis beim Kreis Lip-
pe einzureichen.

VerstoRe gegen gestalterische Festset-
zungen gemal § 86 BauO NRW

VerstoRe gegen die gemalR § 86 BauO
NRW vorgenommenen gestalterischen
Festsetzungen stellen eine Ordnungswid-
rigkeit dar, die mit einem BuRRgeld geahn-
det werden kann (8§ 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO
NRW).
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