Rechtsgrundlagen

, - I
| I: ‘ I e I I p a n 2 Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
‘ - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184);
/ | \\_/ - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);;
- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), =zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);
e a u u n g S p a n rl - Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);
' ' G rl I i t I I I ' EE I r S t r B ' ' - Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
Ortsteil Lockhausen
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(GV. NRW. 8. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Verfahren

ll. Textliche Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet GE mit Gliederung und Nutzungsbeschrinkungen

Die Teilbereiche GE1 und GE2 des Gewerbegebiets werden gemal § 1 Abs. 4 bis Abs. 9
BauNVO wie folgt gegliedert bzw. geregelt:

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe soweit
nicht im Folgenden abweichend bestimmt,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Nicht zul&ssig sind:

1 Speditionsbetriebe und Betriebe zum Umschlag gréRerer Giitermengen,
2. selbststandige Lagerplatze und selbststandige Schrottplatze,
3 Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen sind:

- Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fur Kraftwagen, sonstigen
Fahrzeugen, Landmaschinen und Zubehér, sowie Verkaufsstellen fur Brenn- und
Baustoffe sind einschlieRlich zugehériger Verkaufs-/Ausstellungsflachen zuléssig.

- Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen als Ausnahme
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder
Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen. Die Verkaufsflache muss dem
Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet und in Grundflaiche und zugehériger
Baumasse untergeordnet sein.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Tankstellen, ausgenommen Betriebstankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergniligungsstatten jeder Art sowie Bordelle und bordellédhnliche Betriebe.

Freiflachensolaranlagen als eigenstandige gewerbliche Nutzung.
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0. Gewerbebetriebe, 6ffentliche Betriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil
eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12.
BImSchV sind.

1.2 Gliederung des Gewerbegebiets GE gemaB § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der
BauNVO durch Lirmemissionskontingente (LEK)

1.2.1 In den festgesetzten Teilflichen des Gewerbegebiets dirfen nur Anlagen und Ein-
richtungen errichtet und betrieben werden, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00-22.0 0:00 Uhr)
noch nachts (22.00-6.00 Uhr) Gberschreiten:

Fldche i LEk, tags in dB LeK, nachts in dB
GE1 60 44
GE2 60 60

Fur die Gewerbeflache GE1 kénnen in Richtung des gekennzeichneten Richtungssektors A
— im Uhrzeigersinn von Ost (90°) bis Sudost (150°) — die festgesetzten LEK im
Nachtzeitraum um ein Zusatzkontingent wie folgt erhéht werden:

Richtungssektor A* Zusatzkontingent Zusatzkontingent nachts
tags in dB indB
90°-150° - 5

*Bezugspunkt: nach UTM-WGS84-Zone32 mit x: 477463; y: 5766714

1.2.2 Die Prafung der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lek,idurch Lekikzu
ersetzen ist.

1.2.3 Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn die von ihm ausgehenden Zusatzbelastungen an den maRgeblichen Immis-
sionsorten die Immissionsrichtwerte nach TA Larm (60/45 dB(A) tags/nachts fir Misch-
gebiete) um mindestens 20 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Als maximal zuladssige Gesamthéhe gilt je nach Dachform: Oberkante First bzw. oberster
Abschluss der Wand (Attika), Angaben in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Héhensystem
DHHN 2016).

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Gesamthéhe
durch technisch bedingte Dachaufbauten bspw. fir Maschinen-/Technikraume,
Liuftungsanlagen, Fahrstihle in untergeordnetem Flachenumfang um bis zu 3 Meter
zugelassen werden.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise wird die offene Bauweise mit der MaRgabe festgesetzt, dass
auch Gebaudelangen tber 50 m zuldssig sind.

3.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen - ausgenommen Werbeanlagen und der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Neben-
anlagen gem. § 14(2) BauNVO- sind nur innerhalb der tberbaubaren Fléchen zuldssig.

4. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

4.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

4.1.1 MaBnahmenflache M 1, Schwarze Kuhle:

Schutz der bestehenden Griin- und Gehoélzstrukturen bzw. Erhalt
des Biotopkomplexes ,Schwarze Kuhle.

MaBnahmen: - Erhalt des Gehélzbestandes durch extensive Pflege. Eine
Geholzentnahme darf nur stammweise erfolgen. Ein Kahlschlag
ist verboten

- Eine Pflege der Hochstaudenflur wird erforderlich, wenn Gehélze
auflaufen. Diese sind zu fallen und zu entfernen.

Entwicklungsziel:

4.1.2 MaBnahmenflache M 2, Eingriinung siidlich der Wallanlage und im Osten:
Entwicklungsziel: Anlage einer baumbetonten Gehélzpflanzung zur wirkungsvollen,
naturnahen Einbindung in die Landschaft und Anlage einer
Brachflache.

MaBnahmen: - Eingrinung mit baumbetonten, geschlossenen Pflanzungen
(Sichtschutzhecke) aus standortheimischen Gehélzen (Anteil
Hochstamme als Uberhalter mind. 10 %). Zum Schutz vor
Wildverbiss sind die Pflanzflachen in den ersten Jahren mit
einem Verbissschutz zu versehen.

- Herstellung der Teilflache 6stlich der ,Schwarzen Kuhle* als

Brachflache (Brache mit Selbstbegriinung; jahrliche Pflege durch
Schlegeln/Mahd in der Zeit zwischen 01.08. und 01.04.).
Sollte es zu einer Ansiedlung von Disteln oder invasiven Arten
kommen, kann die Pflege der Brachflache in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehérde ausnahmsweise auch zu einem
friheren Zeitpunkt (ab dem 01.07.) méglich sein.

- Anpflanzung baumbetonter, geschlossene Pflanzungen
(Feldgehdlz als Sichtschutz zwischen Gewerbegebiet und
Wohnbebauung an der SolterstraBe) aus standortheimischen
Geholzen (Anteil Hochstdamme als Uberhalter mind. 10 %). Zum
Schutz vor Wildverbiss sind die Pflanzflachen in den ersten
Jahren mit einem Verbissschutz zu versehen.

- Anlage des Ubergangs zum Wall als Hochstaudenflur. Nach der
Herrichtung, Einsaat mit einem geeigneten und auf den Standort
abgestimmten, artenreichen Landschaftsrasen- oder einer
Wiesensaatgutmischung mit Krauteranteil; zertifiziertes Saatgut
aus gebietseigenen bzw. regionalen Herklnften ist zu ver-
wenden; nach Fertigstellung sind die Flachen einer natirlichen
Vegetationsentwicklung zu Uberlassen.

- Pflanzqualitat siehe textliche Festsetzung 11.4.4.

4.1.3 MaBnahmenfldche M 3, Eingriinungen im Siiden:
Entwicklungsziel: Anlage einer geschlossen Gehélzpflanzung zur wirkungsvollen,
naturnahen Einbindung in die Landschaft und Herstellung von
Extensivgrinland.

MaRnahmen: - Anlage einer geschlossene Gehdlzpflanzung aus standort-
heimischen Gehélzen (Anteil Hochstamme als Uberhalter mind.
10 %) auf der Teilflache sudlich des Gewerbegebietes und
westlich des RWB.

- Anlage einer geschlossene  Gehdlzpflanzung (Anteil
Hochstdmme als Uberhélter mind. 10 %) zur Eingriinung in die
Landschaft auf der Teilflache sudlich des Gewerbegebietes und
Ostlich des RWB (nordlicher Teil, tiefe 20 m in Nord-
Stidausrichtung)

- Anlage als Extensivgrinland auf der Teilflache sudlich des
Gewerbegebietes und 6stlich des RWB (stidlicher Teil, sudlich
der Gehélzpflanzung). Es wird eine Entwicklung von arten-
reichem Grunland durch Mahdgutlbertragung oder Ansaat mit
Saatgut aus gebietseigenen Herkiinften gemaR § 40 BNatSchG
angestrebt (Extensive Nutzung als Wiese oder Mahweide;
ganzjahrig keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, kein
Mulchen, kein Belassen von Mahdgut auf der Flache, keine
Grinlanderneuerung, keine Nachsaat; erste Nutzung ab dem
15.6.; nach der ersten Mahd kénnen Nachbeweidung, Nachmahd
und sonstige zuldssige GriunlandpflegemalRnahmen uneinge-
schréankt erfolgen; alternativ extensive Nutzung als Weide mit
aufwuchsgerechter Besatzdichte und ohne Zufitterung).

- Pflanzqualitat siehe textliche Festsetzung 11.4.4.
4.1.4 MaBnahmenflache M 4, Niederung Siekbach:

Schutz der bestehenden Griin- und Gehélzstrukturen bzw. Erhalt
des Biotopkomplexes Siekbach.

MaBnahmen: - Erhalt und Schutz des bestehenden Biotopkomplexes durch
extensive Grinlandnutzung.
- Eine Mahd nach dem 15. Juni ist zulassig.
- Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

- Eine Beweidung ist vom 15.04. bis zum 01.07. eines Jahres mit
1,5 GVE/ha méglich. Danach darf die Viehdichte bis 4 GVE/ha
betragen.

- Keine Dingung mit Flussigmist (Gulle, Jauche etc.) und
mineralischem Volldiinger sowie keine Anwendung von Pflanzen-
behandlungs- oder Schutzmittel.

Entwicklungsziel:

4.1.5 MaBnahmenfldache M 5, Teilfliche nérdlich der SélterstraRe:

Entwicklungsziel: Nattrliche Sukzession bis zur Waldentwicklung

MaBnahmen: - Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sind nicht erforderlich,
Flache wird der Eigenentwicklung Uberlassen.

- Einschrénkung: Ein Ruckschnitt der Gehoélze in den Rand-
bereichen zu den benachbarten Nutzungen ist zulassig, um
Beeintrachtigungen fir diese zu vermeiden.

4.1.6 AuRenbeleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen und Stellplatzanlagen im
Gewerbegebiet GE1 und GE2:

Fir Beleuchtungen von Fassaden, AuBenanlagen, FahrstraRen und Stellplatzanlagen sind
Leuchtkérper und Reflektoren so auszurichten, dass kein Licht in die gemaR § 9(1) Nr. 15,
Nr. 20 und Nr. 25 BauGB festgesetzten Grunflachen fallt. Additive Stérungen durch Licht
sind zu vermeiden. Fur Stellplatzanlagen und Griinflaichenbereiche sind Leuchtmittel mit
geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 — 650 nm und
mit einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden, die nur eine geringe Insekten-
anziehung bewirken. Blendwirkungen sind zu unterbinden (insbesondere durch Verwendung
geschlossener Lampengehause, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Masthéhen
etc.), eine Lichtstreuung tber die zu beleuchtenden Anlagen und Fldchen hinaus ist zu
vermeiden.

Ergénzender Hinweis: Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind nach Md&glichkeit durch
Bewegungsmelder, Abdimmen etc. zu minimieren.

4.2 Flachen fiir Anpflanzungen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

4.2.1 Uberlagernde Anpflanzungsfliche, Bereichskennzeichnung 1:

Die Anpflanzungsflache ist als Sichtschutz insbesondere mit Gehélzen (Straucher) mit einer
maximalen Héhe von 6 m auf dem Wall zu bepflanzen (siehe Hinweis Nr. 10). Daruber
hinaus sind Flachen innerhalb dieser Anpflanzungsflache, die nicht mit Gehélzen bepflanzt
werden, mit einer auf den Standort abgestimmten, artenreichen Landschaftsrasen- oder
Wiesensaatgutmischung mit Krauteranteil einzusden. Es ist zertifiziertes Saatgut aus
gebietsheimischen bzw. regionalen Herklinften zu verwenden.

4.2.2 Uberlagernde Anpflanzungsfliche mit Baumreihe und Griinstreifen, Bereichs-
kennzeichnung 2: Stralenbegleitend entlang der Leopoldshtéher Strale sind gemaR
Planzeichnung standortgerechte, heimische Laubbdume (siehe Hinweis Nr. 10) als
Einzelbdume in einem Abstand von je 12 Meter zueinander zu pflanzen. Die Anpflanzungs-
flachen sind mit einer Raseneinsaat flachen- und dauerhaft zu begriinen. Innerhalb der
Anpflanzungsflachen sind Nebenanlagen unzuléssig.

4.2.3 Uberlagernde Anpflanzungsfliche, Bereichskennzeichnung 3:

Die Anpflanzungsflachen sind mit einer Raseneinsaat flachen- und dauerhaft zu begriinen.
Innerhalb dieser Anpflanzungsflache ist begleitend entlang der angrenzenden éffentlichen
Flachen je angefangene 10 Ifd. Meter ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (siehe
Hinweis Nr. 10) zu pflanzen.

Die Anpflanzungsflache darf fir notwendige Zufahrten je Baugrundstiick in einer Breite von
insgesamt maximal 15 m entlang der StraRenbegrenzungslinie unterbrochen werden.
Innerhalb der Anpflanzungsflachen sind Werbeanlagen ausschlieRlich im Bereich von 5 m
beidseits des definierten Zufahrtsbereichs zuldssig. Die gemal § 14(2) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen, der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, sind innerhalb der
Anpflanzungsflachen zulassig.

4.2.4 Begriinung ebenerdiger Stellplatzanlagen:

Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatzanlagen mit 5 oder mehr Stellplatzen sind mit mindes-
tens 1 standortheimischen oder klimaresilienten Laubbaum pro 5 angefangene Stellplatze zu
begrinen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv mDb StU 16 — 18 in Pflanzgruben mit mind.
12 m* durchwurzelbarem Raum pro Baum, fachgerechte Pflege und dauerhafter Erhalt). Die
Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelmaBig ver-
teilt vorzunehmen, die Baume sind mit einem Stamm-/Anfahrschutz zu versehen.

Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich unter-
schiedliche Verteilungen der Baumstandorte auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.
Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Stellplatzanlagen, Uiber denen im Sinne des
§ 8(2) BauO NRW eine Photovoltaikanlage oder eine solarthermische Anlage installiert wird.

Hinweis: Zusétzlich sollten die Baumgruben Anschiuss an den aufgelockerten Unterboden
haben und mit einer Belliftung ausgestattet werden.

4.3 Flachen fiir den Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

4.3.1 Erhalt von Bdumen: Die zu erhaltenden Bdume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatz-
pflanzungen der festgesetzten Baume: mind. 0,2 m in 1,0 m Héhe.

4.4 Pflanzqualitaten

Anpflanzungen sind in folgenden Qualitaten vorzunehmen:

- Hochstdmme: mind. 2x verschult, Stammumfang mind. 20 cm
- Heister: mind. 2x verschult, Grée mind. 100-125 cm

- Straucher: mind. 2x verschult, GréRe mind. 60-100 cm

Hinweis: Die sach- und fachgerechte Ausfithrung sémtlicher PflanzmaBnahmen ist zu
dokumentieren. Bei festgestellten Méngeln ist nachzubessern.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Passiver Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fur Normung e.V., Beuth Verlag /
Berlin) sind Gebé&udeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rdumen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R'W,res entsprechend der nachfolgenden
Tabelle und Formel zu realisieren:

Larmpegelbereich mafgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
AuBenlarmpegel MaR des AuRenbauteils
dB(A) R'w.ges dB

Aufenthalts- und | Buroraume u. &.
Wohnraume

| 55 30 -

Il 60 30 30

1 65 35 30

v 70 40 35

Vv 75 45 40

W 80 50 45

Vi >80 (a) 50

(a) Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist abweichend zu den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ein um eine Stufe erhéhter Larmpegelbereich heranzuziehen.

R'w.ges = La— Kraumart
Dabei ist

KRraumart = 25 dB
KRraumart = 30 dB

fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches:

La mafgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018
01,4.5.5

5.1.2 In Schlafrdumen sind ab Larmpegelbereich Il schalldampfende Luftungseinrichtungen
(bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MafR
der Fenster entsprechenden Einfugungsdampfungsmall ausgestattet sind, wenn keine
Laftungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

5.1.3 Von den Festsetzungen der Punkte 5.1.1 und 5.1.2 kann abgewichen werden, sofern
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens uberpriifoar nachgewiesen wird, dass sich
durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter
Baukorper der maRgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegel-
bereich sind dann die hierzu in der Tabelle aufgefilhrten Schallddmm-MaRe der AuBen-
bauteile zugrunde zu legen.

5.2 Flédchen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB), hier bestehende
Wallanlage siidlich der Solterstrale

Flachen fur Aufschittungen mit Mindest- und Maximalhéhen in Meter tber NHN (Normal-
héhennull, Héhensystem DHHN 2016) in den einzelnen Abschnitten. Von den festgesetzten
Héhen kann im Grenzbereich der einzelnen Abschnitte A-F mit unterschiedlichen Héhen
(Grenzbereich = jeweils 10,0 m beidseits der Abgrenzung der unterschiedlichen
Nutzungsmafe) ausnahmsweise um bis zu 0,2 m abgewichen werden. Fur die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Abschnitte gilt:

- Abschnitt A:  Mindesthéhe 118,5 m t.NHN / Maximalhéhe 119,5 m 0.NHN

- Abschnitt B: Mindesthéhe 118,0 m t.NHN / Maximalhéhe 119,0 m t.NHN

- Abschnitt C: Mindesthéhe 117,0 m U.NHN / Maximalhéhe 118,0 m 0.NHN

- Abschnitt D:  Mindesthéhe 116,0 m G.NHN / Maximalhéhe 117,0 m U.NHN

- Abschnitt E:  Mindesthéhe 115,0 m U.NHN / Maximalhéhe 116,0 m 0.NHN

- Abschnitt F:  Mindesthohe 114,0 m G.NHN / Maximalhéhe 115,0 m 0.NHN

lll. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1.  Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen

1.1 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdécher und flach geneigte Déacher bis zu einer Dachneigung von
héchstens 15°. Dachbegriinungen sind ausdrticklich zuléssig.

1.2 Einfriedungen

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen gilt:

- Einfriedungen muissen einen Abstand von mindestens 5m zu
Stralenbegrenzungslinien einhalten und

- sind ab einer Hohe von 1,4 m tber der Gelandeoberflache nach § 2(4) BauO NRW
nur als Metallgitterzaune sowie

- insgesamt nur bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 m Uber Geléndeoberflache
zulassig.

- eine erganzende Einfriedung mit Hecken aus standortgerechten, heimischen Laub-
gehdlzen in gleicher Hoéhe ist unter Beibehaltung des Abstands zur StraRenbe-
grenzungslinie zulassig.

1.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebé&uden sind je Fassadenseite nur bis zu einer GesamtgréRe von
héchstens 5 % der jeweiligen Fassadenseite sowie nur bis zur Oberkante der jeweiligen
Fassade zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 6 m Uber der
Gelandeoberflache nach § 2(4) BauO NRW zuldssig. Im Bereich der Anpflanzflache mit der
Bereichskennzeichnung 3 sind freistehende Werbeanlagen bis zu einer Gesamthéhe von
maximal 3 m Uber der Gelandeoberflache nach § 2(4) BauO NRW zulassig.

Fahnen, Lichtbildwerbung, Lichtblitzwerbung, in ihrer Helligkeit stédndig wechselnde
Leuchtwerbung sowie grell scheinende Werbung sind unzuléssig.

IV. Hinweise

1. Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- .oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach Denkmal-
schutzgesetz NRW die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der zustindigen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen und die Entdeckungsstitte eine Woche in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

Der LWL (Archaologie fur Westfalen) bittet um Abstimmung der StrakenbaumaRnahmen,
damit archadologische Untersuchungen im Zuge der Freilegung der Trassen vorgezogen
erfolgen kénnen.

2, Kampfmittel

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdnde oder auBergewshnliche
Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

3. Niederschlagswasser

Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ohne Trink-
wasserqualitat, z. B. in der Produktion, wird empfohlen. Sicherungsmalnahmen gemaR
Trinkwasserverordnung/DIN 1988 sind zu beachten und den Wasserversorgungs-
unternehmen schriftlich anzuzeigen.

4, Bodenaushub

Gemal der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe in der derzeit gultigen
Fassung soll unbelasteter Bodenaushub innerhalb des Plangebiets verbracht werden, soweit
dies technisch moglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebiets verbracht
werden kann, ist geman Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vorrangig stofflich zu verwerten.

5. Einsehbarkeit von DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen sind bei der Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, zu beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt
archivmaBig gesichert niedergelegt und kénnen in der Aufenstelle des Rathauses der Stadt
Bad Salzuflen im Fachbereich 6 Stadtentwicklung und Umwelt (Rudolph-Brandes-Allee 14,
32105 Bad Salzuflen) wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

6. Altlasten

GemaR den der Stadt vorliegenden Unterlagen befindet sich im Umfeld des Plangebiets
folgende Verdachtsflachen

- Verdachtsflache 3918.197X (Lippische MeRwerkzeugfabrik E. Kronshage KG
Leopoldshoher StralBe 33)

- Verdachtsflache 3918.289X (Georg Render GmbH Sélterstrate 31)

- Verdachtsflache (3918.290X Altstandort Solterstrale 41)

Eine Beeintréchtigung der festgesetzten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 0723 ist, auch aufgrund der Entfernung zum Plangebiet, nicht zu erwarten.

7.  Okologische Belange

Die Berucksichtigung ékologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietech-
niken mit im Wesentlichen standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehélzen
sowie die extensive Begriinung von statisch geeigneten Flachddchern und Fassaden-
begriinungen. Bei Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich.

8. Artenschutz

Bauzeitenbeschrankung: GemaR § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
Hecken, Wallhecken, Gebusche sowie Rohricht- und Schilfbestdnde zu roden,
abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberthrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich
angeordnete oder zugelassene Malnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer
Zeit durchgeflihrt werden kénnen.

Rodungszeiten im Bereich der gesetzlich geschiitzte Allee AL-LIP-0039: Entsprechend
des § 39 BNatSchG ist eine Fallung von Alleebdumen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Méarz
bis zum 30. September zulassig. Nach Moglichkeit sollte die Fallung auRerhalb der
Aktivitatszeitrdume der Fledermause erfolgen (Fallzeitraum November bis Ende Februar).

CEF-MaBnahme - Vorgezogene MaRnahmen zum Ausgleich von beeintrichtigten
Lebensrdumen mit entsprechender vertraglicher Sicherung:

Als Vorgezogene MaRRnahmen zum Ausgleich von beeintrachtigten Lebensraumen werden
Lerchenfenster aufgestellt. Die Lerchenfenster werden in Kombination mit Bluhstreifen in die
landwirtschaftliche Nutzung auf dem Flurstick Nr. 30 integriert. In Summe werden 70
Lerchenfenster (mit jeweils 20 m? - gesamt 1.400 m?) und 1,5 ha Blilhstreifen angelegt. Die
MaRnahme muss fiir den Zeitraum des Eingriffs wirksam sein. Damit wird den Forderungen
des gesetzlichen Artenschutzes nachgekommen und die Erfuillung von Verbotstatbestanden
im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeschlossen. Die Aussaat ist je nach Mischung im Herbst
oder Frihjahr méglich (bis spatestens Mitte April) mit einem Verbleib auf der Flache bis
mindestens 31. Juli eines Jahres. Die CEF-MaRnahme wird Uber einen stadtebaulichen
Vertrag und eine entsprechende Grunddienstbarkeit gesichert.

Grundlagen: Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 0723 ,Gewerbegebiet
Leopoldshéher Strale” in Bad Salzuflen, NZO GmbH, Bielefeld, Oktober 2022.

Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 0723 ,Gewerbegebiet Leopoldshéher
Strale”, Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Herford, August 2023

9. Pflanzauswahlliste

Pflanzauswahlliste zum Bebauungsplan Nr. 0723 (nicht abschlieBend):
Botanischer Name Deutscher Name

Straucher und Heister fiir gemischte Strauch-Baum-Hecken / Gehélzpflanzungen

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne
Rosa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche
Viburnum opulus Schneeball
Einzel- / StraBenbaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Pflanzauswahlliste zum Wall siidlich der SélterstraBe (nicht abschlieBend):
Botanischer Name Deutscher Name

Straucher und Heister

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

WeilRdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Grundlage: Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 0723 ,Gewerbegebiet
Leopoldshoéher Stralle, Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Herford,
August 2023.

10. VerstéBe gegen die 6rtlichen Bauvorschriften

VerstéRe gegen die értlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, die gemal BauO
NRW geahndet werden kénnen.

11. Grundlage der schalltechnischen Festsetzungen

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co.KG.

Entwurf Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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