Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen geman
§ 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (89 (1) 1
i.V.m. 8 9 (1) Nr. 5 u. Nr. 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 1 und 2
(gem. 8 4 BauNVO)

Zuléssig sind:

e Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden, Schrank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche, und sportliche Zwecke

¢ Anlagen fur Verwaltungen

Ausnhahmsweise kénnen zugelassen
werden:

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Betriebe des Beherbergungswesens

Nicht zuléssiqg sind:
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (88 9 (1) 1
BauGB i.V.m. 88 16-20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (88 16 und 18
BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte
Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante
der Fahrbahnmitte der dem Baugrund-
stiick vorgelagerten ErschlielBungsstralRe
im Endausbauzustand, gemessen in der
Mitte der straRenseitigen Grenze des Bau-
korpers. Sofern ein Baugrundstiick an zwei
Erschlieungsstralen  unterschiedlicher
Hoéhe angrenzt, gilt die jeweils hohere
Oberkante der Fahrbahnmitte als unterer
Bezugspunkt.

Die Firsthbhe (FH) ist das MalR zwischen
dem unteren Bezugspunkt und der Ober-
kante des Firstes.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
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Bauweise, die Uberbaubaren und die
nicht (berbaubaren Grundstlcksfla-
chen (89 (1) 2 BauGBi. V. m. 8§ 22 u. 23
BauNVO)

nicht Uberbaubare Fldchen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann
durch untergeordnete Bauteile um 1,5 m
und insgesamt bis max. zu einem Drittel
der Gebaudebreite ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Stellplatze, Garagen Carports und Ne-
benanlagen
(89 (1) 4BauGBi. V. m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und in den seit-
lichen Abstandsflachen zulassig.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbauba-
ren Flachen, in den seitlichen Abstandsfla-
chen, den dafir ausgewiesenen Flachen
sowie im Vorgartenbereich (siehe Festset-
zung 5.2) auf den unter 4.3 genannten Zu-
fahrten zulassig.

Zwischen Garagen, Carports sowie Stell-
platzen und der zugeordneten Erschlie-
Bungsstralle ist auf der Zufahrtsseite ein
Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Nebenanlagen uber 30 cbm umbauter
Raum sind nur innerhalb der tberbauba-
ren Flachen zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(89 (1) 20 BauGB)

Artenschutz / Bauzeitenbeschrankung

Rodungs- und RAumungsmafnahmen von
Vegetationsflachen sowie Abbruch- und
Umbauarbeiten sind nur zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar durchzufiih-
ren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachen-
beanspruchungen von Gehdlzen bzw. Ve-
getationsflachen aufRerhalb des Zeitraums
muss durch eine 6kologische Baubeglei-
tung sichergestellt werden, dass eine Ent-
fernung von Vegetationsbestanden, Ge-




5.2

5.3

bauden oder des Oberbodens nur durch-
gefihrt wird, wenn die betroffenen Ge-
holze und Freiflachen frei von einer Quar-
tiersnutzung sind.

Bei Rodung und Raumung von Vegeta-
tionsflachen sowie Abbruch- und Umbau-
arbeiten von baulichen Anlagen, in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar, muss eine 6kologische Baube-
gleitung sicherstellen, dass die bauliche
Anlage bzw. die Vegetation nicht von Fle-
derméausen als Fortpflanzungsstatte oder
als Quartier genutzt werden.

Die Aktivitaten der BaumalRhahme
(Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Mate-
riallagerung, etc.) mussen auf die notwen-
digste Flache beschrankt werden. Auler-
dem ist ein Abstand von mind. 1,5 m zu
Baumen und Gehdlzstrukturen (Wurzelbe-
reich) einzuhalten, die zum Erhalt festge-
setzt sind.

Vorgarten
Vorgarten sind, soweit sie nicht fur Zufahr-

ten oder Zuwegungen benétigt werden, zu
begriinen und mit standortgerechten, hei-
mischen Geholzen zu bepflanzen. Der
Vorgarten umfasst die Flache zwischen
der an das Grundstiick angrenzenden Er-
schlieBungsstralRe und der vorderen Bau-
grenze.

Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder
ahnlichen Materialien zur Gestaltung der
unbefestigten Flachen der Vorgérten, auch
in untergenordneten Teilflachen, ist unzu-
lassig.

Flachenversiegelung
Je Baugrundstick sind maximal
Grundstlickszufahrten zuléassig.

zweli

Zufahrten zu Garagen, Carports und Stell-
platzen dirfen eine Breite von max. 3 m
nicht dberschreiten.

Werden die zwei zulassigen Grundstiick-
zufahrten zusammengelegt, ist die maxi-
male gemeinsame Zufahrtsbreite auf max.
5 m begrenzt.

6.1

6.2

Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25
b BauGB)

Erhalt von Baumfldchen

Auf den hierfur festgesetzten Flachen zum
Erhalt sind die bestehenden Bepflanzun-
gen mit Baumen zu erhalten. Abgéngige
Geholze sind in der auf den Verlust folgen-
den Pflanzperiode durch gleichwertige
standortgerechte heimische Laubbaume
zu ersetzen. Wachsen die nachgepflanz-
ten Baume nicht an, ist die Ersatzpflan-
zung zu wiederholen.

Erhalt von Einzelbdumen

Die zur Erhaltung zeichnerisch festgesetz-
ten Einzelbdume entlang der Strafl3en sind
dauerhalft zu erhalten und bei Verlust in
der auf den Verlust folgenden Pflanzperi-
ode am zeichnerisch festgesetzten Stand-
ort zu ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte heimische Laub-
baume in der Qualitdt Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von 20 cm bis 25 cm
zu verwenden. Wachsen die nachge-
pflanzten Baume nicht an, ist die Ersatz-
pflanzung zu wiederholen.

Ortliche Bauvorschriften geman
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
2018

1.1.

1.2.

1.3.

Gestaltung der Dacher

Geneigte Déacher sind mit Dachpfannen
(Dachziegeln, Dachsteinen) einzudecken.
Glanzende Dacheindeckungen sind nicht
zuléssig (z.B. glasiert).

Fur untergeordnete Bauteile (z.B. Anbau-
ten, Vor- und Ruckspriinge) sowie fiir Ne-
benanlagen, Carports und Garagen sind
auch Flachdacher und flach geneigte Da-
cher zulassig.

Dachgauben und —einschnitte miissen zur
seitlichen AuZenwand mind. 1,50 m Ab-
stand halten und durfen auf einer
Traufseite keine unterschiedlichen H6hen
ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen.
Die Firsthdhe von Nebengiebeln und



1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m von
unten an die Firsththe der Hauptbaukor-
per heranreichen.

Nebengiebel durfen insgesamt nicht mehr
als ein Drittel der Breite der jeweiligen Au-
Renwand in Anspruch nehmen. Die Ge-
samtlange von Dachaufbauten und Dach-
einschnitten darf zusammen maximal die
Halfte der Trauflange der zugehérigen
Dachflache betragen.

Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur mit ei-
ner maximalen Schrifthéhe von 40 cm zu-
lassig. Sie haben von den Geb&dudekanten
mindestens 1,25 m Abstand zu halten.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tGber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Blink-, Wechsel-, oder Reflexbeleuchtung
ist nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen geméan
§9 (6) BauGB

Bodendenkmal — Landwehr

Im Plangebiet befindet sich eine Land-
wehr. Nach § 2 DSchG NRW handelt es
sich um ein Bodendenkmal, an dessen
Erhaltung ein offentliches Interesse be-
steht. Die Umgrenzung des Bodendenk-
mals wurde in den Bebauungsplan nach-
richtlich Gbernommen.

Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
die Entdeckung unverzuglich der Ge-
meinde oder dem Amt fir Bodendenkmal-
pflege - hier im Auftrag: Lippisches Lan-
desmuseum, Ameide 4, 32745 Detmold,
Tel.: 05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25 —
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unveréandertem Zustand
zu erhalten. Vor Beginn der Erdarbeiten ist
dem Lippischen Landesmuseum Detmold

die zeitliche Mdglichkeit einer archaologi-
schen Voruntersuchung einzurdumen.

Kampfmittelraumdienst

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten ver-
dachtige Gegenstande oder aul3erge-
wohnliche Verfarbungen auftreten, ist die
Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort ein-
zustellen und der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst durch die Ordnungsbehdrde o-
der Polizei zu benachrichtigen.

Bodenaushub

Bei dem Aushub, der Lagerung und dem
Transport von Bodenaushub sind die Sat-
zung uUber die Abfallentsorgung im Kreis
Lippe vom 29.05.2000 und das Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten.
Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Gemal der Satzung
Uber Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom
02.07.2012 ist unbelasteter Bodenaushub
so auszubauen, zwischenzulagern und zu
transportieren, dass Vermischungen mit
Bauschutt, Baustellenabféllen und ande-
ren Abfallstoffen unterbleiben. Unbelaste-
ter Boden, der nicht innerhalb des Plange-
biets verbracht werden kann, ist nach § 6
Kreislaufwirtschaftsgesetz in der derzeit
gultigen Fassung vorrangig stofflich zu ver-
werten. Um eine Verwertung der Bo-
denaushubmassen im Sinne des § 6 Kr WG
zu erleichtern, kann das Material aufberei-
tet werden. Der innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes bei den
Baumaflnahmen anfallende Bodenaushub
istinnerhalb des Plangebietes unterzubrin-
gen, soweit der Boden fir einen Wieder-
einbau geeignet (d.h. nicht belastet) und
dies technisch moglich ist. Auf Auffalligkei-
ten des Bodenaushubs ist zu achten
(schwarze Flecken, Geruch) und bei Auf-
treten dieser Auffalligkeiten ist sofort der
zustandige Bauleiter zu informieren. In die-
sem Fall kann der sofortige Baustopp erst
dann aufgehoben werden, wenn geklart ist,
dass es sich um unbedenkliche Stoffe han-
delt. Boden und Steine, die geféhrliche



Stoffe enthalten, sind gemaf der Verord-
nung zur Umsetzung des Europaischen
Abfallverzeichnisses (AVV) vom
10.12.2001 in der jeweils giltigen Fassung
mit dem Abfallschliissel 17 05 03* als ge-
fahrlicher Abfall im Sinne des 83 Abs. 5
KrWG zu entsorgen. Die Vorgaben des
KrWG sowie des untergesetzlichen Regel-
werkes, insbesondere die Verordnung
Uber Verwertungs- und Beseitigungsnach-
weise (Nachweisverordnung — NachwV) in
der jeweils giiltigen Fassung sind zu be-
achten. Das Landesabfallgesetz des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) in
der jeweils glltigen Fassung ist zu beach-
ten.

Baugrund

Das Plangebiet liegt am Rand einer Subro-
sionssenke. Die Senke ist maximal ca. 60
m tief und mit Schluff, Sand und Kies ge-
fullt. Aufgrund der Heterogenitéat des Bau-
grundes kann es zu Setzungsunterschie-
den kommen. Dieser Aspekt sollte bei ei-
ner Baugrunderkundung berlcksichtigt
werden.

Telekommunikationslinien

Im betroffenen Plangebiet sind Telekom-
munikationslinien (Tk-Linien) der Telekom
vorhanden. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen Tk-Linien mussen weiter-
hin gewahrleistet bleiben. Wir bitten des-
halb, konkrete MaRnahmen so auf die vor-
handenen Tk-Linien abzustimmen, dass
eine Veranderung oder Verlegung der Tk-
Linien vermieden werden kann. Bei der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Tk-Li-
nien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Tk-
Linien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vor-
handenen Tk-Linien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten. Fir eine gegebenen-
falls zukunftige Erweiterung des Telekom-
munikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Tras-
sen fur die Unterbringung der Tk-Linien der

Telekom vorzusehen. Fir den rechtzeiti-
gen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumalinahmen der an-
deren Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf von MalRBhahmen
im Plangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf ge-
nannten Adresse so frih wie mdglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Versto3e gegen gestalterische Festset-
zungen geman § 89 BauO NRW 2018

VerstbRe gegen die gestalterischen Fest-
setzungen gemafn § 89 BauO NRW 2018
stellen eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit
einem BuR3geld geahndet werden kann
(gemaf 8§ 86 (1) Nr. 20 BauO NRW 2018).

Quellenschutzgebiet

Fur das Plangebiet fand bis 2014 die Quel-
lenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhau-
sen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974 An-
wendung (verdffentlicht im Amtsblatt des
Regierungsprasidenten Detmold 1974, S.
286-292), wonach hier die Zone 11l b festge-
legt war. Eine Novellierung der Quellen-
schutzgebiete befindet sich aktuell in Auf-
stellung. Dementsprechend werden bei der
Einrichtung und Anderung von baulichen
Anlagen die Belange des Quellenschutzes
zu bertcksichtigen sein. Gemal dem aktu-
ellen Stand kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Bereich des B-Plans 0135
.oiedlung Konigsberger Stralke* wieder
dem qualitativen Bereich der Zone IIl sowie
dem quantitativen Bereich A zugeordnet
wird.



