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zum DBebauungsplan Nr, 0607 "Gewerbegebiet Alt-Sylbach" der Stadt
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Bad Salzuflen, Gemarkung Holzhausen,: Flur 3 und 9

I. Rechtsesrundlagen
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Der Bebauungsplan,hat folgende Rechtsgrundlagen: A

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGBL., I s. 3k1)

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordfhein-Westfalen_(BauO NV )
in der TIassung der Bekanntmachung vom 27.1.,1970 (GV. NW., S. 96)
in Verbindung mit § 4 der I. Verordnung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 29, No?ember 1960 (SGV. NW. 231) in der Fassung voil
21. April 1970 (GV. NW,., 1960 S. 433; 1970 S. 299) und des § 9
(2) BBaugG.
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—NotwendigeUlL~Tinstollplibre—sind—in-ausreichender—2aitd-ani
don—Grundsdiclkken—naechruveisen—und—auszgubattens

Abweichend von § 22 Abs. 2 der BauNVO sind innerhalb der

off'enen Bauweise auch Baukorper iiber 50 m Linge zulissig.

Dachform beliebig

Dacheindeckung Als letzte Lage darf keine schwarze Dach-
pappe odexr Wellblech verwendet werden

Baukorperstellung Beliebig innerhalb der ausgewiesenen Bau-

. grenzen
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Einfriedigung Zulédssig sind lebende Hecken oder Maschen-

draht in lebender Hecke

III. Mol der baulichen Nutzung
Mir das Maf der baulichen Nutzung gelten die Angaben des

Bebauungsplanes,
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I"liichien fiir den Verkehr

Die offentlichen Verkehrsflidchen sind durch dicke Linien’
mit griner Begleitlinie dargestellt,

Soweit Grenzzeichen bei Bauarbeiten entfernt werden, sind
diese auf Kosten des Verursachers amtlich herzustellen.
Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind
von Gegenstinden, baulichen Anlégen und Bewuchs wvon iiber
0,70 m Ildhe bezogen auf die Fahrbahnoberfliche, stindig

freizuhalten. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutlragen.

Der Bebauungsplan enthdlt die fiir die Zuldssigkeit von Bau-
vorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG)
sowie die Begrenzung der Verkehrsflidchen, Wenn und soweit
Bauvorhaben den Festsetzungen d s Be%i?u?gsplaﬁgé ents prc—I

chen, elten die ?nbaubestlmmungen des/§ 25 Abs. 3 Saiz 1
oY

LStrG nLCht/ § Z5 Abs.3 Satz 2 LStrG).

Grinflichen

Auler den im Bebauungspian ausgewiesenen Griinfliéichen sind allie
nicht iiberbaubaren IFlédchen auBer Verkehrsflichen als Rascenflii-

chen mit einzelnen Bepflanzungsgruppen anzulegen., DBie—tinmaiie

3 £

ereelie—antodk FSOF o

Vorhandene Waldfl#ichen, Waldrinder und Einzelbdume sind zu

erhalven., DIinzelner Baumbestand, sofern er aus landschafls-

planerischer Hinsicht erhaltenswert ist, darf nur dann aus-

nahmsweise entfernt werden, wenn die Beseitigung zur Irricih-

tung der BDaukorper, zZu ihrer Belichtung und Besonnung not-

wendig ist.

Die im Bebauungsplan geforderten Grinflichen sind nach cinein

Gartengestaltungsplan anzulegen. Sie miissen sich dem Land-

schaitsbild harmonisch anpassen.

Dieser Plan ist dem Bauantrag beizuflligen und mufl folgende

Eintragungen enthaltens

ﬂ) Vorschlige zur Bepflanzung, die dem Landschaftsbhbild ange-
paBt sein muB;

b) Darstellung der Einfriedigung und Einginge im Grundrif und

in der Hdéhenlage,
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c) alle fertigen Gebdudehdhen bezogen auf die StraBenhodhe,

Hohen der Gebdudesockel und Einginge der Gebdude.

Bie—Hoirratr——trd—echranchsabiraiine—trird—nur—erpeti-ty—renmr—die
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Hepilanpansopten—angeoteogt—sedind, Die Anlagen sind laufend zu

pflegen und eingegangene Geholze durch neue zu ersetzen.

Die Gewerbefldchen gleich welcher Art sind mit einer privaten
EBingriinung zu versehen, die in ihrer Ausdehnung der GrofBe der
Betriebe anzupassen sind.

Bei. Grundstiicken bis zu 3000 gm GroBe ist an der Grenze ein
mind, 4 m breiter Gehdlzstreifen aus geeignelen Striuchern

und Bidumen anzulegen. Bei Grundstilicken von 3000 - 8000 gm mufB

der Gehdlustreifen mind., 6 m betragen und bei iiber 8000 il
mind. 8 m. AuBer den Gehﬁlzstfeiféﬁmgzﬁd auf jedem Grundstiick
noch einige Gehodlz- und auch Baumngruppen vorzusehen., Die im
Bebauungsplan eingetrageneﬁ Griinflédchen sind in der im Plan
vorgesehenen Breite anzulegen.

Auch bei den Finstellpldtzen sind Baumpflanzungen mit vorzuschen.

.

Vicitere IPestsetzunzen
ol

Versorsungsanlacen

Alle Bauflidchen sind an das Kanalnetz anzuschlieflen, Die erfoir-
derlichen Kandle sind vor der Bebauung der Grundstiicke fertig-
zustellen, Klidranlagen, Abwassersammel.griaben oder Siclkerschiicihite
éind nicht zugelassen.,

Biologisch nicht zu reinigendes gewerbliches Abwasser ist in
betriebseigenen Anlagen zu behandeln und schadlos zu beseitigen,
IFir die Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wdssesr ist ein besonderer Antrag zu stellen.

Dic Quellenschutzverordnung fir das gemeinsame Quellenschutzge-

biet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen ist zu beachten.

Die Versorgung mit Brauch- und Trinkwasser ist durch Anschluf}

an das Versorgungsnetz sicherzustellen,
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Notwendige Umspannstationen und Gasreglerschrinke sind

innerhalb der Gebidude zu planen.

Miilltonnen diirfen nicht sichtbar aufgestellt werden.,
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VII. Planungswidrickeiten
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Verstolle gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan
aufgenommenen  Festsetzungen iber die HuBere Gestaltung
baulicher Anlagen werden gemdB § 101 (1) 1 BauO NW als

Ordnungswidrigkeit geahndet,

Bad Salzuflen, den 16.10.1973

Stadt Bad Salzuflen
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In diesen Baugebiet sina Gewerbebetriebe gem. § 8 Abs. 4 BaulVO
zugelassen., wiese hinschrankung soll denm Schutz der Wohnbevolke-
rung aur den angrenzenden Wohngrundstiicken dienen. Deshalb sind
aur den gewerblich genutzten Grunasticken solche gestalterischen
und baulichen daBnahmen sowie lutzungsmafnahmen (z.B. Lage von
Prouukvionshallen, Lager una Verwaltung) zu trefren bzw. Bin-
schrinkungen erforderlich, die die auswirkung von den gewerblichen
Grundswiicken auf die angrenzenden Wohngrundstiicke iiber das zumut-
bare lilais ninaus verhindern.

Bauwwerke, die innerhalb der Baubeschréiankungszone der 220 KV-Leitung.

errichuel werden sollen, sind beziiglich ihrer Begrenzung mnit der
Preullischen Blekirizitdt AG Hannover abzustimmen. Der HBaunbewuchs
dar! naximal die Hohe von 4,50 m und an StraBen von 2,50 n nicht
iiherschreiten.

Dre Einfriedigungen an den Straflenseiten sind hinter den vorge-

sehenen Grinanlagen zu errichten.

Als Begrenzung zur Verkehrsfliiche sind nur Rasenkantensteine
sugeLassen,

Das Luagcrn von saverialien una das abstellen von Ifahrzougen ist
in gesanten Bereicn zwiscnen den vorderen saugrenzen und den
Verkehrsyldchen ausgeschlossen. ~

aul den Vorgartenilichen sing hochstens 2 Uberfahrten zulédssig.
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Dre girtnerischen Anlagen der Urundstiicke nach dem genehmigten

Feprlanzuigsplan sind spdtestens 1 Jahr nach erfolgter Schluisab-
nahne rertigzustellen. Die Abstimmung und Abnahme erfolgt durch

die stidtische Gartenabteilung. ‘

Werbeanlagen bis zu einem Abstand-von 40,00 m vom befestigten
Pahrbahnrand der B 239 nicht unzuliissig.

Bad Salzuflen, den 26.4.1974
Stadt Bad Salzuflen
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hier: Festlegung des Abstandes von Einfriedigungen zur

Kf) Bebauungsplan Nr., o607 "Gewerbegebiet Alt-Sylbach":
\
% StraBengrenze

Nach léngerer Diskussion wird einhellig die Ansicht vertreten,
die Einfriedigung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes grundsdtzlich zu verlangen. Ausnahmer von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes sind zuldssig. Der Mindestabstand

der Einfriedigung zur StraBengrenze soll jedoch 2 m bei einer
maximalen Zaunhohe von 1,50 m betragen,

Der BauvausschuB stimmt einstimmig der Einfriedigung des Grund-

stickes Diekmann im Gewerbegebiet Alt-Sylbach mit einer Zaun-
hohe von 1,50 m sowie einem Abstand der Einfriedigung von 2 m

zur StraBlengrenze zu,
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