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Planzeichen
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 bis §11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVvVO

GRZ 0,4

Grundflachenzahl - GRZ - (§ 16 Abs. 2) Nr.1 BauNVO)

GH max. 8m Gebaudehohe, max. Hochstmal von 8m

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OO00O000O0

g 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o Bepflanzungen.
o 3 (§9Abs.1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB)

0000000

5. Sonstige Planzeichen

r--

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L===d

Innenbereichssatzung ,,Nordheider Weg*,
Ortsteil Holzhausen
der Stadt Bad Salzuflen

Praambel

Die Stadt Bad Salzuflen erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 7 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) nachstehende Innenbereichssatzung.
Die Innenbereichssatzung dient dem Zweck, einzelne AulRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Die Satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 besteht aus einem Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen
und dem Textteil der Satzung. Eine Begrundung ist beigeflgt.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung liegt im Ortsteil Holzhausen, westlich des Nordheider
Weges.

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im beigefiigten
Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 138, 393, 395 und Teile des Flurstiicks 354 der Gemarkung Holzhausen, Flur 6.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereichs ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht
wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1
oder Abs. 2 BauGB, beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

Ausgeschlossene Nutzungsarten

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltpriifung oder nach Landesrecht unterliegen, sind im Satzungsbereich
unzulassig.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich dieser Satzung nach § 4 BauNVO als ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs.
3 BauNVO sind ausgeschlossen. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt

§ 4 MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache wird fur den Geltungsbereich dieser Satzung nach § 16, 17 und 19 BauNVO
auf 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache darf nicht Gberschritten werden.

§ 5 Festsetzungen

Hohe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehdhe wird auf maximal 8,00 m festgesetzt. Die gemessene Hohe ist das Mal zwischen
dem unteren Bezugspunkt und der Oberkante des Gebaudes. Der untere Bezugspunkt flr die
festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist der Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der
Oberkante der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte
der strallenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstlicks bzw. der Seite, an der die Zufahrt liegt.

Entwasserung
Das anfallende Regenwasser ist vom Grundstlickseigentimer auf den Grundstiicken zu entsorgen.

Das Regenwasser ist zu versickern oder zuriickzuhalten. Der Nachweis ist entsprechend mit dem
Bauantrag einzureichen. Eine Einleitung in einen Kanal im Nordheider Weg ist ausgeschlossen, da
dort nur ein Schmutzwasserkanal und kein Regenwasserkanal vorhanden ist. Entsprechende
Voraussetzungen sind im Plangebiet nachweislich gegeben. Der Anspruch auf den Bau eines
Regenwasserkanals durch die Stadt Bad Salzuflen ist ausgeschlossen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache fir Anpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubbdume und heimische Straucher anzupflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb einer Reihe soll 1,50
m betragen. Es sind parallel zur westlichen Plangebietsgrenze mindestens drei Reihen in einem
Abstand von je 1,5 m anzupflanzen, sodass eine Heckenstruktur entsteht. Die Pflanzung ist spatestens
in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieRen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zeitnah, spatestens in der auf die Entfernung folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzliste — Auswabhlliste (nicht abschlielRend)

Silberweide Salix alba
Fahlweide Salix x rubens
Grauweide Salix cinerea
Wild-Apfel Malus sylvestris
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hartriegel Cornus sanguinea
Stiel-Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Weilkdorn Crataegus spec.

§ 6 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu
mindern und auszugleichen. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt teilweise auf den
Wohnbaugrundstiicken innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereichs. Zusatzlich wird
zum Ausgleich der Eingriffe eine externe Kompensationsflache benétigt. Hierzu wird die externe
Kompensation auf einer Flache im Dorf Werl festgesetzt.

siehe: Ubersicht der externen Kompensationsflache in Bad Salzuflen

§ 7 Artenschutz und Bauzeitenbeschrankung

Die bauvorbereitenden MaRnahmen und Gehélzfallungen missen aulierhalb der Brutzeit (01. Marz bis
31. August) beginnen. Dartber hinaus dirfen vom 01. Marz bis zum 30. September Baumfallungen
und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen mit Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung
durchgefiihrt werden.

§ 8 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf § 34 Abs. 6 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde
Aufgrund nahegelegener archaologischer Fundplatze sowie aufgrund der topographischen Lage wird

im Plangebiet ebenfalls ein archaologisches Bodendenkmal vermutet, wodurch im Vorfeld der
Baumafnahme eine archaologische Untersuchung notwendig wird. Wenn Bodeneingriffe
vorgenommen werden, ist im Vorfeld der geplanten Maf3nahme der Oberbodenabtrag im Beisein einer
vom Bauherren/Veranlasser beauftragten archaologischen Fachfirma durchzuflhren.

Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung unverzuglich der
Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum,
Ameide 4, 32745 Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25 - anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Vor Beginn der Erdarbeiten
ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold die zeitliche Moglichkeit einer archaologischen
Voruntersuchung einzuraumen.

2. Kampfmittelraumdienst
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auflergewdhnliche Verfarbungen

auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu benachrichtigen.

3. Bodenaushub
Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die Satzung Uber die

Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.05.2000 und das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu
beachten.

4. Quellenschutzgebiet
Fir das Plangebiet fand bis 2014 die Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad

Salzuflen vom 16.07.1974 Anwendung (verdéffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold
1974, S. 286-292), wonach hier die Zone lll b festgelegt war. Es befindet sich aktuell eine Novellierung
der Quellenschutzgebiete in Aufstellung. Dementsprechend werden bei der Errichtung und Anderung
von baulichen Anlagen die Belange des Quellenschutzes zu bertcksichtigen sein.

5. Richtfunkverbindungen

Angrenzend an das Plangebiet verlaufen drei Richtfunkverbindungen. Die beiden ndérdlichen
Richtfunkverbindungen verlaufen zwischen 57m und 87m Uber Grund, die siidliche zwischen 6m und
36m. Der Schutzbereich darf weder durch bauliche Anlagen oder anderweitige Konstruktionen, wie
Baukrane berihrt werden. Der Schutzkorridor betragt horizontal einen Abstand von +/- 30m zur
Mittellinie, vertikal +/- 15m.

Ubersicht der externen Kompensationsfliche in Bad Salzuflen

Kompensationsflache Dorf Werl
Gemarkung Werl-Aspe, Flur 2, Teile aus den Flurstiicken 7 u. 572, erworben 1996, Herrichtung 2000

Ausgleich Flurstiick 7, angepflanzte Obstwiese 317m? entspricht 1.586 WE
586m?/ entspricht 1.758 WE

903m? entspricht 3.344 WE

Ausgleich Flurstiick 572, angepflanzte Obstwiese
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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Kraft getreten
am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306)

jeweils in der aktuell gultigen Fassung

Verfahren
Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
Fassung vom 02.06.2021
Stadt Bad Salzuflen, den 18.06.2021 Fachdienstleiterin: gez. Niebuhr

Verfahrenssta

nd: Satzungsbeschluss

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf

folgendes mit dem Katasternachweis Uiberein

Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind

Kreis Lippe, Fachbereich
Geoinformation, Kataster,
Immobilienbewertung

Detmold, d. 22.06.2021

nachrichtlich lbernommen und im Kataster noch nicht ,

nachgewiesen.
Es wird bescheinigt, dall die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeu

Stand der Kartengrundlage vom 16.11.2020

tig ist. \ gez. i.A. Ostmann

Aufstellungsbeschluss

Diese Satzung ist gem. § 2 (1) BauGB

durch Beschluss des Planungs- und
Stadtentwicklungsausschusses der

Stadt Bad Salzuflen vom 02.03.2021
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 12.04.2021
ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 09.07.2021

gez. Tolkemitt

Birgermeister

Offentliche Auslegung
Der Entwurf dieser Satzung hat gem.
§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

vom 20.04.2021 bis 21.05.2021 einschlieBlich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen

Auslegung sind am 12.04.2021
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 09.07.2021

gez. i.V. Zimmermann
Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Diese Satzung ist gem. § 10 BauGB

vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Prifung der Stellungnahmen am 30.06.2021
als Satzung beschlossen worden.

Bad Salzuflen, den 09.07.2021

gez. Tolkemitt

Birgermeister

Bekanntmachung

Die Satzung ist gem. § 10 (3) BauGB
am 26.07.2021

ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 28.07.2021

gez. i.V. Zimmermann

Techn. Beigeordneter
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