Erlauterungen 4.3 Eingrlinung der Stelplatze ) ) ) Rechtsgrundlagen:
Auf je 5 ebenerdige Stellplatze ist unabhangig von der Beschaffenheit der Oberflache zusétzlich ein standortgerechter Laubbaum
Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan): ;nzupf(ljanlz(en unq zZu Lént;haltedn. J; Baum ist etine (t))fferle Bhonfléche von mind. 6 m? vorzusehen, die mit heimischen - Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
Der ca. 15,2 ha grofe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0309 "Gewerbegebiet Meerbrede" liegt in der Gemarkung AO enhec em W'g Z'f ' . eu (t) ter Baseﬂnemsaa zuk"egrune.n '; o deten Einzelfa I 4 y - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1330 (BGBI. | S. 132)
| | Biemsen-Ahmsen, in den Fluren 1 und 2, zwischen der "Werre" im Nordosten und der Bundesstralle B 239 im Stidwesten. ) usn.? meg vor:j te"n kesl geze z ?n sz atnzunlg.er: tor?r:jen N begrundsten Einzetialien zUgslasssn werden, wenn atir dem - Bauordnung fur das .Il_and Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntmachung der
Die Grenze nach Westen bildet nordlich der Strake "Meerbrede" der Miihlenbach und stidlich der Strae die Westgrenze der jewetligen Lrundstuck gleichwertiger Ersatz geleistet wird. Neufassung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256)
‘ "Mullerwiese", d. h. des Flurstiickes 144 der Flur 1. Die 6stliche Begrenzung des Planbereiches ist die Ostgrenze des ) - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. d?r Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58)
Elurstiickes 97 Flur 2 mit der Elurbezeichnuna "Veilchenduft" 4.4 Pflanzliste - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)
u I: urstu » ! uroezeichnung ! ut Standortgerechte Laubbaume im Sinne der Pflanzgebote sind: - Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
g g
\\ / G " B Ah (Landschaftsgesetz - LG -) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV NRW S. 568)
/ emarkung: iemsen - Ahmsen ;
Grofe d gG It bereiches: 152h geeignet fiir StraRenbaume: geeignet fiir Gehdlzpflanzungen: - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245)
robbe des Gelungsbereiches: ca. 19,2 ha - Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) i. d. F. der Bekanntmachung vom
g g g
Katastergrundlage: Kataster Maf3stab 1:1000, Flur 1, 2 o ) ) ) 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926)
. Stieleiche Quercus robur Silberweide Salix alba . ) L . . )
10212, . . . . - esetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. September .
' ' - Stand: 02.12.2003 Esche Eraxinus excelsior Fahlweide Salix x rubeus Gesetz iiber die U Itvertraglichkeit fi (UVPG) i.d.F. der Bekannt h 5. September 2001 (BGBI. |
. ) S. 2350)
I n I t l. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und nach BauNVO Winterlinde Tilia cordata Schneeball Viburnum opulus - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502)
Hasel Corylus a\./ellana - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
1. Art der baulichen Nutzung: Schiehe Prunus spinosa (GVNRW'S. 666)
' ' | | ) ) Baume geeignet fir Vorgartenflachen: Hundsrose Rosa canina - Abstandserlass NRW RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (V B 5 - 8804.25.1) vom 2.
- KreuzdornRhamnus catharticus April 1998 (MBI. Nr. 43 vom 2. Juli 1998 S. 744)
b bi 48 § 8 BauNVO Spitzahorn Acer platanus Heckenkirsche Lonicera xylosteum - Einzelhandelserlass NRW. , gem. RdErl. d. Ministeriums fir Stadtentwicklung, Kultur und Sport, d. Ministeriums fiir
Gewerbegebiete gema au Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung, und Landwirtschaft u.
Feldahorn Acer Campestre Hartnege' Cornus SangL“nea d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 07.05.1996 (SMBLNRW Nr. 38 vom 20061996, 8922)
Stieleiche Quercus robur o o
_— Gewerbegebiet mit Nutzungseinschréankung (§ 1 (10) BauNVO) Esche Fraxinus excelsior jeweils in der aktuell giiltigen Fassung
LT Hainbuche Carpinus betulus . .
107 Feldahorn Acer campestre Hinweis:
. ) Das Bebauungsplanverfahren ist vor Inkrafttreten (20.07.2004) des Europarechtsanpassungsgesetztes Bau (EAG
2. MaB der baulichen N WeiRkd Crat g gsg
- via er baulichen Utzung (§ 16 BauNVO) etlsdorn rataegus spec. Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359) eingeleitet worden und wird nach dem BauGB in alter Fassung (27.08.1997)
“\\ . . durchgefiihrt und soll bis spatestens 20.07.2006 abgeschlossen sein.
[lchsermasch GRZ Grundflichenzahl (§ 16 (2) Nr.2 BauNVO) 4.5 Zu schiitzende Baume ._ ._ ._
) Die im Plangebiet zuerhalten festgesetzten Einzelbaume (Flurstick 158) sind wahrend der Baumalnahme durch geeignete
49 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO) MafRinahmen (DIN 18 920) zu schitzen.
o 106 o e . H: max. 12,00m maximal zulidssige Hohe der baulichen Anlage iiber vorh. Geldnde 4.6Fl3ll<.ap:an?.mg'3/ld[esr fe;tgesetzter;o;fetntl|cher|13;|prlvater;Grurglatc\;;elr(]l Natur und Landschatt
//\/’\ I o (gem. § 6 (4) BauO NRW und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) achen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha
max. 2 WE max. 2 Wohneinheiten zulidssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 5. Einbringen von Bodenaushub
3. Bauweise, iiberbaubare Flache Das Einbringen von Bodenaushub in die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Grundstlicksbereiche ist unzulassig.
7 S000 (o] offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
20 6. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
. 27 = & _ 2505 E nur Einzelhiduser zulissig (§ 22 (2) BauNVO) (6rtliche Bauvorschriften) gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW
° ° / —
. , — o
M N Flur 1 B a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) Gestaltung der Aufenwande:
AsC LT / / Zur Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs auf der B 239 sind an allen der Bundesstralle zugewandten Gebaudeflachen
o e ; / — — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) grellfarbige oder reflektierenden Fassadenteile und Baumaterialien nicht zulassig.
5 / " 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Einiriedungen:
277 / ) ' Entlang der im Plangebiet festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind genehmigungspflichtige Zdune mit einer Héhe von tber 1,00 m
. . . o * nur als Metallgitterzaune und
G E a o G E a 0. .880 . . . . n * bis zu einer Héhe von 2,50 m zulssig.
Gffentliche Verkshrsflache mit Strafenbegrenzungslinia Entlang der Gbrigen Grundstlcksgrenzen sind durchgangige Einfriedungen als Maschendrahtzaune/Metallgitterzdune bis zu einer Héhe
: von 2,50m zulassig.
- H: max 10,00m S L ] \ \
H: max 8’00m \ ! B ru 9 9 enor -t L Langs der HaupterschlieBung "Meerbrede" sind die zulassigen Einfriedungen der Betriebsgeldnde 2 m von der 6ffentlichen
\ o o 5. Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Verkehrsflache zurlickgesetzt zu errichten. Ve rfahren
GRZ: 0,8 | DN0°-15° | 83 159 GRZ:0,8 | DNO0°-15
. - Werbeanlagen: Entwurf Stadtplanungsamt - Fassung vom 13.03.2006
gr . .. \ \ private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zul&ssig, wenn ) .
P42 . . e sie an und auf den Gebduden bis zu einer GesamtgréRe von 5% der jeweiligen Fassadenflache errichtet werden, Stadt Bad SaIZUflena den 13.03.2006 Amtsleiter: gez. Winkler
€ \ Q e sie nicht mehr als 3,00 m Gber der zulassigen Gebaudehdhe (am Aufstellungsort senkrecht zur Erdoberflache gemessen) hinausragen. Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
pstot LT \ G E a offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Entlang der B 239 sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen und zudem in ihrer Ablenkungswirkung eingeschrankt (keine
- ' Laufbandwerbung, keine Signalfarben, keine Wechsellichtwerbung, etc.) zulassig. Katasternachweis
- T~ 3 \ H: max 8,00m . . Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
\ 6. Sonstige Planzeichen Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zuldssig innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen der innerhalb des Planungsgebietes stimm t bis auf e < Kreis Lippe, Fachbereich
\ GRZ 0.8 DN 00_1 50 Gewerbegebiete, wenn sie nur in einer Héhe von 6,00 m (Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 12,00 m) iber dem Gelande errichtet folgendes mit dem Katasternachweis (iberein: - . Vermessung und Kataster
’ r——=7 werden und wenn, Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind ' ' Detmold. 12.06.2006
: o = I I Stellplat 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i i i in r&umi i hrichtlich b d im Kataster noch nicht L Pemol 1ATE
Hier nur zuIaSS|g: Lagerﬂache, G E a L St J ellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 un au - sie nur als Einzelanlagen oder als Gruppe von max. 3 baugleichen Anlagen in raumlicher Beziehung (z.B. Gruppe von Fahnenmasten) ::zthwiclacserL: ernommen und im Kataster noch nic , ,
. —_—— errichtet werden; : ' '
€ uberdacht, ohne Umwandun L e . ) i ini i
$ 14 \ LV 9 l__ L Ur :I_ ] 352 - in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen max. 1 Einzelanlage oder Gruppe - wie oben - Es wird bescheinigt, daP die Festlegung der ' '
IS H: max 12,00m DoGEE = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) je laufende 30,00 m Grundstiicksbreite errichtet werden, stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. :
148 \ h//\ Zugunsten der Anlieger, der Stadt und der Leitungstrager Stand der Kart g 5 ber 2003 . . gez. i.A. Kruel
and der Kartengrundlage vom Dezember
\ S 279 GRZ: 0,8 DN 0°-15° Zulassigkeit von Sammelwerbeanlagen g d LS _ . . .. 1 Kreisvermessungsamtsrat
\ ES == == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB) Im Plangebiet kann ausnahmsweise in dem Bereich der Hauptzufahrtsstrale eine Sammelwerbeanlage als Hinweisschild auf vorhandene
e \\ . Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet Meerbrede auch aullerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen zugelassen werden, soweit P 1
143 \ " " 2, ) dies mit verkehrlichen Belangen vereinbar ist. Die Héhe ist beschrénkt auf maximal 3,0 m Uber StraRenhdhe. Die Flache einer Aufstellungsbeschluss . .
/ oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO) Sammelwerbeanlage darf 6 gm nicht (iberschreiten. Sonstige eigenstindige gewerbliche Werbeanlagen sind nur innerhalb der Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB . .
~X {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig. durch Beschluss des Planungsausschusses der ' '
75 \ " —— Stadt Bad Salzuflen vom 24.02.2004
142 000000 . - - . aufgestellt worden. ' '
9 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 7. Immissionsschutz , ,
/ 06 Q o ) Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.03.2004
\ o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) .
S o ‘000000~ ortsublich bekanntgemacht worden. . .
\ / / 0 Die im Plan eingetragenen immissionwirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP in dB (A) / m?) sind einzuhalten und im , , gez. Dr. Honsdorf
1/ " Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Bad Salzuflen, den 31.05.2006 Ls . . 4 : ;
RN 7% Ts cder Bruck — . zu erhaltende Biume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Biirgermeister
IFSP 58 dB(A) / m? tags \ 199 — = Hi « .
2 - Iinweilse. .. .
IFSP 43 dB(A) / m? nachts \ j : ) ) _ Erneute 6ffentliche Auslegung
/1 IFSP 65 dB(A) / mz tags \ . / Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Neiderschlaaswasserbeseitun Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
f IFSP 50 dB(A) / m? nachts - : Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 9 € g o ) o _ _ einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB e 1
Pt / | Das auf den Grundstlcken anfallende Regenwasser ist direkt in den "Mihlenbach" bzw. in die "Werre" einzuleiten. auf die Dauer eines Monats . .
QE,:Q 210 Da keine 6ffent|ichen"Kanalisationsanl_agerT fUr_die Reger?/vasserableitung zur VeﬁUgu?g _stehen, is_t_eir?e Ak_)leitung von Rﬂegenwas_ser von den zurzeit noch vom 20.10.2005 bis 21.11.2005 einschlieRlich, ' '
= A e a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt unbebauten Grundstiicken auch nur direkt in _dle zur Verfugung stehenden Vorfluter méglich. Dabei ist im Einzelfall zu prifen, ob eine sffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentiichen
- 171 S Abwasserbehandlungsanlage vorzuschalten ist. Auslegung sind am 10.10.2005 . .
f( 68 > . / R Sollte eine Versickerung des Regenwassers flachenméfig méglich und deshalb geplant sein, ist Folgendes zu beachten: ortsiiblich bekanntgemacht worden. . .
-/ IFSP 65 dB(A) / m2 tags \ . . " G t It . h F t t 9 Abs. 4 B GBi.V 86 BauO NRW Nach § 6 der Satzung uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die gemeindliche Abwasseranlage der Stadt Bad Salzuflen vom 24. ' '
S, L IFSP S0 Gl v REe 15 - estalterische Fesise Zungen (§ S. au L.vV.m. § au ) April 1986 (verdffentlicht im Kreisblatt - Amtsblatt des Kreises Lippe - vom 12. Mai 1986 S. 241-249, zuletzt geédndert am 30.08.1990, Kreisblatt vom ' ' gez. Oberweis
-"/X { " . \ 10.09.1990, S. 582) kann Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen fiir eigene Zwecke verbraucht werden oder eine Einleitung von geeignetem Bad Salzuflen, den 31.05.2006 ILS ' Techn. Bei dnet
SD zulassige Dachform, Satteldach schadstoffarmen Niederschlagswasser ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit in das Grundwasser erfolgen. Voraussetzung fiir die Einleitung B2 - Techn. beigeordneter
% ist, dass der Untergrund zur Versickerung geeignet, und ein ausreichend grof3er unbebauter Grundstiicksteil des Anschlussnehmers vorhanden ist.
° ° .. . Aufgrund des seit dem 01.01.1996 giiltigen § 51a des Landeswassergesetzes (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem R .
\ DN 0°-15 ZUIaSSIQe DaChnelgung 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein SatzunngeSChIUSS , ,
3 i i Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB . .
169 Gewasser einzuleiten.
\ . Vorab ist ggf. durch Bodengutachten nachzuweisen, dass eine Versickerung von Wasser auf dem Grundstiick aufgrund der Bodenbeschaffenheit méglich vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach ' '
N . lll. Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB st Priifung der Anregungen am 05.11.2008 ; ;
IFSP62-dB(A) / m 80 IFSP 65 dB(A) / m? tags \ Die Einleitung in das Grundwasser muss bei der unteren Wasserbehorde beantragt und von ihr zugelassen werden. als Satzung beschlossen worden. , ,
10 IFSP 47 dB(A) / m? nachts IFSP 50 dB(A) / m? nachts i 5 ' '
\ 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Kult hichtliche Bodenfund
ulturgescnichtliche boaenrtunae ' '
/ / N . . S . . . . . . ' ' gez. Dr. Honsdorf
\ e Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVO Um ?rchaok_)glsche Fu_ndplatze, wie su_a im Umfeld de? F’Iangebletes bek?nnt S|r.1.d, au_szuschllefsen und um eine baybegleltende Beobachtung or_gan|3|eren Bad Salzuflen, den 20.11.2008 |_'-3 ______ N Birgermeister
: zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten dem Westfalischen Museum fiir Archdologie, Landesmuseum und Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag:
\ K Die GE -Gebiete werden gemaR § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0; Fax: 05231 9925-25, schriftlich, mindestens 8 Wochen im Voraus anzuzeigen.
FFg ) 9 ’ gtgeg ) 9 ) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Plananzei e / Plan enehmi un N .
\ ke \ 1.1 GE-Gebiet Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 15 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung, unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fur g ) g gung . .
®- \ ' -Gbebiete Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0, Fax.: 05231 9925-25, anzuzeigen und Der;ge:);uzuonog;plan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ) )
Zulassia sind: die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten." am T ' '
IFSP 57 dB(A) / m? tags £Uassig sind. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
IFSP 42 dB(A) / m? nagchts 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Quell hut d Der Plan tritt riickwirkend zum 29.06.2006 in Kraft. - -
B " hl 2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) "ue enschu _zve_ror ryung ) . o ' '
b S e }’\ m u e .. . Fir den Planbereich findet die Quellenschutzgebietsverordnung "Bad-Oeynhausen - Bad Salzuflen" vom 16.07.1974 (verdffentlicht im Amtsblatt des ' '
¢o FF 99 3. Anlagen flr sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ) . . . . . ) . - '
\ 2z Regierungsprasidenten Detmold 1974 S. 286-292) Anwendung. Fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung ist westlich des gez. Oberweis
Q o . . Grundstiickes Kélling / Badstralie die Zone IV (QSG IV) festgelegt. Fiir den stlichen Planbereich ist die Zone Il b (QSG Il b) festgelegt. Weitere Bad Salzuflen. den 12.01.2009 LS -
. y . . I_ _______ J .
a a a \ Ausnahmswe|se"zula33|g sind. . oo o . . o Einzelheiten sind der Quellenschutzgebietsverordnung zu entnehmen. Techn. Beigeordneter
Q e Wohnungen fiir (Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter), wenn sie in
IFSP 67 dB(A) / m? tags unmittelbarem baulichen Zusammenhang mit den Betriebsgeb&uden errichtet werden und je Betriebswirtschaftliche Kampfmittelriumdienst
2 . . . .
IR Rl NG Einheit nur 1 Wohnung errichtet wird. (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
/ * Schank- und Speisewirtschaften (Imbissstuben) bis max. 50 m? Geschossflache sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
e Einzelhandelsbetriebe bis max. 100 m? Verkaufsflache, wenn sie betriebsbezogen, im Zusammenhang mit sonstigen
>/"//«)Q auf dem Grundstiick zugelassenen gewerblichen Nutzungen stehen, d.h. wenn sie dem Direktverkauf von in den Bodenaushub
€r Baugebieten selbst erzeugten Produkten dienen oder in Verbindung mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten Bodenzwischenlagerungen, Baustelleneinrichtungen und Fahrwege im Plangebiet sind zum Schutz des Bodens auf die spéter zu befestigenden Flachen
83 7 werden. Dabei muss die Verkaufsflache einen deutlich untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen (bis. zu beschranken.
9 IFSP 57 dB(A) / m? tags /i max. 100 m? Verkaufsflache). Ausnahmen kénnen nur zugelassen werden, wenn die allgemeine Zweckbestimmung GemaR § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.05.2000 ist unbelasteter Boden so auszubauen, zwischen zu lagermn
IFSP 42 dB(A) / m? nachts Y/ des Baugebietes gewahrt bleibt und negative stadtebauliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind. und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabféllen und anderen Abfallstoffen unterbleiben. Weiterhin soll Bodenaushub
, innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch moglich ist. Sollte dies nicht méglich sein, sollte gemafl Abs. 3 gepruft werden,
2
:Eg:; g; gg(ﬁ) ; m2 tagsht Nicht zuldssig sind: inwieweit Bodenaushub uber einen internen Massenausgleich bei parallelen BaumaRnahmen zu verwerten ist (abrufbar ist die Boden- und Bauschutt-
= (A} /= nachts ¢ Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) bérse NRW) unter der Internet-Adresse: www.alois.de ). Alle Angebote und Nachfragen kénnen auch kostenlos Uber die Gewerbeabfallberatung der
e Bordelle und bordellartige Betriebe Kreisverwaltung Lippe unter der Tel. Nr. 05231/62-669 und 62-665 eingegeben oder vorhandene Angebote oder Nachfragen abgerufen werden.
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
o sonstige Einzelhandelsbetriebe Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des B-Planes verbracht werden kann, ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in
e eigenstindige. als qewerbliche Anlagen betriebene Werbeanlagen der derzeit gliltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 KrW/AbfG zu erleichtern, Y| D 4 D 4
, 9 98 9 9 9 kann das Material aufbereitet werden. Belasteter Bodenaushub ist unter den neuen Abfallschliisselnummen der AVV wie folgt zuzuordnen:
// 1.2 GE-N Gebiet - 170503 fir "Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten”
IFSP 57 dB(A) / m? tags -« BE-N Gebiete - 170505 fiir "Baggergut, das gefahrliche Stoffe enthalt"
IFSP 42 dB(A) / m? nachts L " . . I . - 191301 fiir "feste Abfalle aus Sanierungen von Béden, die gefahrliche Stoffe enthalten"
d In dem GE-N Gebiet ist gemal § 1 Abs. 10 BauNVO die vorhandene Wohnnutzung allgemein zulassig. Ausnahmsweise ’
. kann eine Erweiterung der Wohnnutzung innerhalb des vorhandenen Gebaudes elassen werden, wenn diese keine
. Vorh , ! I, ung utzung | i v G . 2ug W W ! ! Er ist als besonders Giberwachungsbediirftiger Abfall, im Sinne des § 41 (1) Satz 1 und (3) Nr. 1 Krw-/AbfG zu entsorgen. Die Vorgaben des KrW-/AbfG
H max 8 OOm . negativen Auswirkungen auf benachbarte Gewerbegebiete hat
. 4 . ) sowie des untergesetzlichen Regelwerkes insbesondere die Verordnungen uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung -
LarmSCh Utzwand 401 / l ] ] ] ] NachwV); in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juli 2002 (BGBI. | S. 2374), in der zz. geltenden Fassung, sind grundsatzlich zu beachten.
GRZ 0,8 DN 00-1 5° (h :2,00m) 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO Das Einbringen von Bodenaushub in die als Grinflachen (6ffentlich und privat) festgesetzten Grundstiicksbereich ist unzulassig. Bebau u ngs pI an N r. 0309
[}
, 98 . Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 und § 18 BauNVO Bodenbelastungsverdacht ||(3€We rbe eblet Meerb rede"
G E 'N I I O 0 . \ ) 0 ) ° ) Basierend auf der Ermittlung der Verdachtsflachen wurde im Juli 2004 der Boden a) auf dem Altstandort Meerbrede 2 und b) im Gelénde der Kichen- g
2 WE . \ MaRgebend fir die Gebaudehohen ist die Gebaudeoberkante. mébelfabrik "goldreif', Meerbrede 4 auf schadliche Bodenveranderungen hin untersucht. rtste iI B i emse n Ah msen
max. 7y . O -
+ \ \ l \/ el L - h en Ol U -F _t Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehdhe durch technisch bedingte Dachaufbauten in untergeordnetem Gesamtbewertung des Standortes: Keine Beeintrachtigung der derzeitigen Nutzung sowie der geplanten Festsetzung - Gewerbegebiet. Keine
- (o] (o] S " " . . .. . . . .. . H H
GRZ 0,4 SD 40 -50 ~ =3 , Flachenumfang z. B. fir Maschinenrdume, Fahrstihle, lufttechnische Anlagen und dergleichen um max. 3,00 m ist zulassig. Kennzeichnungspflicht.
H max. = 9,50 m 42 , a) 2 Ausnahmsweise kénnen in den GE-Gebieten Werbeanlagen zugelassen werden, die die zuléssige Gebaudehdhe Bepflanzung
QG/« um max. 3,00 m (iberragen. - siehe auch Festsetzungen zu Werbeanlagen - Vegetationstechnisch durchzufiihrenden Mafnahmen haben entsprechend der DIN 18915 (Bodenarbeiten), 18916 (Pflanzen und Pflanzenarbeiten),
§ 1 (1 0) BaU NVO a a a Q o .B 83 18917 (Rasen- und Saatarbeiten), 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) und 18920 (Schutz von Baumen) zu erfolgen.
a a 9 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) 2 BauGB
179 Die Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mindestens zu 35% mit standort-
/ \ . gerechten, heimischen Gehdlzen der im Punkt 4.4 der textlichen Festsetzung festgesetzten Gehdlzliste zu bepflanzen (Qualitat 2 x verpflanzt,
% 43 . \ l Bauwelse gem. § 22 BauNvO 60-100 / 100-150; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,50 m). Die Anpflanzung sind entlang der Nutzungsgrenzen zu den Gewerbeflachen
" ° ° ° ) - sowie zu den Gewassern hin vorzunehmen. Alle Gbrigen Bereiche der Auen sind von Bepflanzungen freizuhalten und mit einer Rasengutmischung
B Undea F e l Ol ° Abwemhende Bauweise: . . . . . . L R.S.M. 7.1.2 "Landschaftsrasen - Standard mit Krdutern" einzusaen.
In Abweichung von der offenen Bauweise sind auch groRere Gebaudelangen als 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig. Pro 150 m? privater Grunflache ist mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Arten der zu pflanzenden Gehdlze sind der
o . 1 beigefugten Pflanzliste (Punkt 4.4) zu entnehmen. Als MindestgréRe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18.
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. §§ 12 und 23 BauNVO
16 Werbeanlagen und genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstulicksflachen
1 zulassig.
T i} ) i} . , lll. Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
o e N i o Ol orn h o 'F\ O 4. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9 §
O 2ig em. § 9 (1) 25 a BauGB
197 9 §9(1) QSG lll b/ QSG IV Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
L7 4.1 Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und die privaten Grinflachen unterliegen einer Bindung fir Bepflanzung und
Bestandsangaben sind spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken bzw. neu zugelassenen Nutzungen gartnerisch )
) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Uberschwemmungsgebiet
Flursticksgrenze Vorhandenes Wohngebaude g
5] ggfls. mit Hausnummer
—————— gepl. Flurstiicksgrenze 4.2 Vorgarten
o . Als Vorgartenflachen sind in den GE-Gebieten mindestens 5,00 m breite Grundstiicksstreifen (gemessen von der Stralen- - . .
R - . . N . . , Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
seeemeeeeeee—— Nutzungsartengrenze Vorhandenes Nebengebiude oo begrenzungslinie) zu der 6ffentlichen Verkehrsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten, mit
T einer Unterpflanzung aus Bodendeckern.
= Flurgrenze " ° 220 Diese Bindung fiir Bepflanzung gilt nicht fiir notwendige Grundstlickszuwegungen bis max. 12,00 m Breite.
Geschossigkeit, z.B. | A i A i i ¥ i
oo Gemarkungsgrenze 9 In den Vorgartenflachen .|st entlang der offenthchen Verkehrsstra@en auf je 10,00 Ifdm Grundstick ein standortgerechter Kartengrundiage : Zusammensetzung/Verkieinerung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
o ‘o Laubbaum - Baumart Spitzahorn, Hochstdmme, Stammumfang mind. 20 cm - zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. vervielfiltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99
~—< Hsheniinie * noch nicht eingemessen L0 LT P09 Die genauen Baumstandorte sind auf die Grundstiickszufahrten abzustimmen.
S R
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