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Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen

AuBlenbereichssatzung
,,Auf der Heide"
Ortsteil Wiisten, der Stadt Bad Salzuflen
gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 34 . Marz 2003

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW, S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 30.04.2002 (GV NRW, S. 160) hat der Rat der Stadt Bad Salzuflen in seiner Sitzung am
05.06.2002 fir das Gebiet ,Auf der Heide" im Ortsteil Wisten folgende Satzung gem. § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141), in der derzeit gultigen Fassung,
einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen gemaR § 86 der Landesbauordnung (BauO NRW)
vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW. S.
439) beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flursticke:

Gemarkung Wisten, Flur 6, Flurstiicke 497 tiw., 500 tiw. (Weg), 499 tiw., 445 tiw., 446 tiw., 447 tlw
1070, 1071, 1073 (Weg), 1677, 1678 tiw. (Weg), 1680, 1679, 1681, 708, 1345, 1532 tiw. (Weg)
659, 1837, 61, 1688.

Der genannte Geltungsbereich dieser Satzung geht aus dem zu dieser Satzung gehorenden Lageplan
im Mafstab 1:1000 bzw. 1:5000 hervor.

§2

Den im Geltungsbereich dieser Satzung Wohnzwecken sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebe-
trieben dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

§3
Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) geméaR § 2 dieser Satzung sind:

a) _im Bereich siidwestlich der StrafRe ,Auf der Heide* auf den Grundstiicken Auf der Heide 59 bis 49
+ 433, Flurstiicke 497 tiw., 500 tlw. (Weg), 499 tiw., 445 tlw., 446 tlw. und 1070 nur innerhalb ei-
nes 20 m breiten Bebauungsstreifens (iiberbaubare Fliche) zuldssig. Die vordere Baugrenze ver-
lauft parallel zur siidwestlichen Grenze der StraRe ,Auf der Heide* (K 34) in einem Abstand dazu
von 5,0 m = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft parallel zur vorderen Baugrenze in ei-
nem Abstand von 20,0 m.

Die Vorgartentiefe von 5 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grundstiick ist im Vorgar-
ten nur 1 Grundstiickszufahrt von 3 m Breite zulassig. Die Versiegelung der Vorgarten

- inklusive der Einfahrt und Zuwegungen — darf jedoch (bis zur Tiefe von 5,00 m ausgehend von
der Strallenbegrenzungslinie) insgesamt 25 % der Vorgartenflache nicht iiberschreiten.

Es sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit hochstens 2 Wohnungen
zulassig.

Notwendige Garagen,.Carports und Stellplatze sind nur auf der Gberbaubaren Flache zu errich-
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b)

c)

d)

ten. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt — bei einer angenommenen Grundstiickstiefe
von 50 m - 0,25. o

im Bereich stidwestlich der Strale ,Auf der Heide*, auf dem Grundstiick Auf der Heide 47 (Flur-
stiick 447 tiw.) nur innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstreifens (liberbaubare Flache) zulas-
sig. Die vordere Baugrenze verlauft parallel zur siidwestlichen Grenze der Stralte ,Auf der Heide"
(K34) in einem Abstand dazu von 8,00 m = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft parallel
zur vorderen Baugrenze in einem Abstand von 20,00 m. Die Vorgartentiefe von 8,00 m ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Auch hier ist im Vorgarten nur eine Grundstuckszufahrt von 3 m
Breite zulassig. Die Versiegelung des Vorgartens — inklusive der Einfahrt und Zuwegungen — darf
jedoch (bis zur Tiefe von 8,00 m ausgehend von der StraBenbegrenzungslinie) insgesamt 25 %
der Vorgartenflache nicht Uberschreiten.

Es sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit hochstens zwei Wohnun-
gen zulassig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der (iberbaubaren Flache zu errich-
ten. Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrégt — bei einer angenommenen Grundstickstiefe
von 50 m - 0,25.

im Bereich siidwestlich der Stralle ,Auf der Heide*, auf dem Grundstuck Auf der Heide 45 (Flur-
stiick 1070) nur innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstreifens (Uiberbaubare Flache) zulassig.

Die vordere Baugrenze verlauft parallel zur sidwestlichen Grenze der Stralle ,Auf der Heide*
(K34) in einem Abstand dazu von 12,0 m = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlguft parallel
zur vorderen Baugrenze in einem Abstand von 20,0 m. Die Vorgartentiefe von 12,0 m ist von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. Auch hier ist im Vorgarten nur eine Grundstuckszufahrt von 3 m
Breite zulassig. Die Versiegelung des Vorgartens — inklusive der Einfahrt und Zuwegungen — darf
jedoch (bis zur Tiefe von 12,00 m ausgehend von der StraBenbegrenzungslinie) insgesamt 25 %
der Vorgartenflache nicht (iberschreiten.

Es sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit hochstens zwei Wohnun-
gen zulassig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der Giberbaubaren Flache zu errich-
ten. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betréagt — bei einer angenommenen Grundstiickstiefe
von 50 m - 0,25.

im Bereich sudwestlich der StraBe ,Auf der Heide*, auf dem Grundstiick Auf der Heide 43 (Flur-
stick 1677) — nur innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstreifens (iberbaubare Flache) zuléssig.
Die vordere Baugrenze verlduft parallel zur siidwestlichen Grenze der StralRe "Auf der Heide" (K
34) in einem Abstand dazu von 5,0 m = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft parallel zur
vorderen Baugrenze in einem Abstand von 20,0 m.

Die bebaubare Flache auf dem Flurstiick 1677 begrenzt sich im Stidosten durch eine Parallele im
Abstand von 5,00 m zur Nordwestgrenze der seitlichen Wegeparzelle Flurstiick 1678 = Vorgarten-
tiefe langs des seitlichen Weges.

Die Vorgartentiefen von 5,0 m sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grundstiick ist in den
Vorgérten nur 1 Grundstiickszufahrt von 3 m Breite zuldssig. Die Versiegelung der Vorgéarten — in-
klusive der Einfahrt und Zuwegungen — darf jedoch (bis zur Tiefe von 5,00 m ausgehend von den
Stra3enbegrenzungslinien) insgesamt 25 % der Vorgartenflichen nicht tiberschreiten.

Auf dem Flurstiick 1677 (Auf der Heide 43) sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener
Bauwejse mit héchstens zwei Wohnungen zuléssig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der iiberbaubaren Flache zu errich-
ten. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25. .

im Bereich siidwestlich der Stral3e "Auf der Heide", auf den Grundstiicken Auf der Heide 33 bis

29 (Flgrsti]cke 1679, 1680, 1681 und 1345) nur innerhalb eines 20,0 m breiten Bebauungsstrei-
fens (liberbaubare Fldche) zulédssig. Die vordere Baugrenze verbindet geradlinig die Fluchten der
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g)

Hauser Auf der Heide 33 und 29. Die hintere Baugrenze verlauft parallel zur vorderen Baugrenze
in einem Abstand von 20,0 m. Nach Nordwesten und Siidosten begrenzt sich die bebaubare Fla-
che jeweils durch die vorhandenen Gebaude der Hiuser Auf der Heide 33 und 29. Die Vorgarten,
das sind die Bereiche zwischen der Stidwestgrenze der Strale "Auf der Heide" (K 34) und der
vorderen Baugrenze, sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grundstick ist im Vorgarten
nur eine Grundstiickszufahrt von 3 m Breite zulassig. Die Versiegelung der Vorgarten — inklusive
der Einfahrt und Zuwegungen — darf jedoch insgesamt 25 % der Vorgartenflache nicht Uber-
schreiten.

Es sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise und hochstens zwei Wohnun-
gen zulassig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der iberbaubaren F|ache zu errich-

ten. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35.

im Bereich siidwestlich der Strafie ,Auf der Heide*, auf den Grundstiicken Auf der Heide 27 und
25 (Flursticke 58, 659, 1837 und 61) nur innerhalb eines 16,0 m breiten Bebauungsstreifens (u-
berbaubare Fléche) zuldssig. Die vordere Baugrenze verlduft parallel zur siidwestlichen Grenze
der Strae "Auf der Heide" (K 34) in einem Abstand dazu von 8,0 m = Vorgartentiefe im Bereich
des Flurstiickes 659 sowie von 6,0 m = Vorgartentiefe im Bereich des Flurstiicks 61. Die hintere
Baugrenze verlauft jeweils parallel zu den vorderen Baugrenzen in einem Abstand von 16,0 m.

Die jeweilige Vorgartentiefe von 8,0 bzw. 6,0 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die ge-
nannten drei Flurstiicke 659, 1837 und 61 werden von einem kleineren Handwerksbetrieb (Zim-
merei), der hier bestandgeschiitzt anséssig ist, genutzt. Dieser soll hier auch weiterhin zulassig
sein. Nur auf dem Flurstiick 659 (auf dem die Gebaude Auf der Heide 27 stehen — Werkstatt, 1-
gesch., sowie Biro und Wohnung, 2-gesch.) ist befestigte Lagerflache im Vorgartenbereich vor-
handen und weiterhin zuldssig. Langs der Stralle ist jedoch ein mind. 2,0 m tiefer Grinstreifen
mit heimischen Laubgehdlzen intensiv zu begrinen, zu pflegen und zu unterhalten.

Auf dem Flurstiick 61 ist die ganze Vorgartentiefe von 6,0 m zu begriinen. Es sind auch nur auf

~ der bebaubaren Fliche Betriebsgebaude in 1-gesch. Bauweise zuldssig (z. B. Lagerhalle, Ma-

schinenraum, Holzlager- oder auch Zimmerplatz sowie Garagen fir Betriebsfahrzeuge)

Es sind nur zwei Grundstiickszufahrten auf das Flurstiick 659 und eine Zufahrt auf das Flurstiick
61 von max. 3,50 m Breite zulassig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der tiberbaubaren Flache zu errich-
ten..Die zulassige Grundfidchenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Eine zweigeschossige Bebauung ist nur
auf dem Flurstiick 659 fiir die Unterbringung von zuldssigem Wohnraum bzw. von Biiroraumen
erlaubt. Die Zweigeschossigkeit darf nur max. 40 % der durch Baugrenzen bzw. GRZ einge-
grenzten Bebaubarkeit erreichen.

im Bereich siidwestlich der Strale ,Auf der Helde bis zur Elnmundung des "Stemweges auf
dem Grundstiick Auf der Heide 23 (Flurstiick 1688) nur innerhalb eines Bebauungsstreifens (i-
berbauba_re Flache) zulassig, der sich wie folgt begrenzt:

Die vordere Baugrenze verlauft parallel zur siidwestlichen Grenze der Strae LAuf der Heide®
(K34) in einem Abstand dazu von 4,0 m = Vorgartentiefe, die hintere Baugrenze verluft in einem

‘Abstand von 3,00 m norddstlich parallel zur Siidwestgrenze des Flurstiicks 1688.

Die Vorgartentiefe ist von jeg_llcher Bebauung freizuhalten.

Das Flurstiick 1688 wird seit vielen Jahren von einem kleinen Handwerksbetrieb (Baugeschaft),
der hier bestandgeschutzt ansaSS|g ist, genutzt. Dieser soll hier auch weiterhin zulassig sein.

Im Vorgartenberelch ist befestigte Lagerﬂache vorhanden und welterhln zuladssig. Langs der

~ StraBe ist jedoch ein mind. 2,0 m tiefer Griinstreifen mit helmlschen Laubgehdlzen intensiv zu

begriinen, zu pflegen und zu unterhalten.

Auf der bebaubaren Flédche istrdie Einrichtung von Betriebsgebauden in 1-gesch. Bauweise zu-
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Iassig (z. B. Lager- und Maschinenhalle, Garage fiir Betriebsfahrzeuge usw.).
Es sind nur max. zwei Grundstuckszufahrten von max. 3,50 m Breite zuldssig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der (iberbaubaren Flache zu errich-
ten. Die zula@ssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

§4

Zulassigkeit von Gewerbebetrieben

a) Kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe sind nur in den Bereichen nach § 3 f) und § 3 g) vor-
handen und in Zukunft zulassig. Die Ansiedlung weiterer Handwerks- oder Gewerbebetriebe im
Geltungsbereich dieser Satzung wird ausgeschlossen.

b) Eine wesentliche Veranderung von gewerblicﬁen Anlagen unterliegt einer Genehmigungspflicht
nach Wasserschutzgebietsverordnung durch den Kreis Lippe (FG 4.5).

c) Sollte eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe, in Behaltern mit einem Fassungsvermogen von
mehr als 300 | erfolgen, ist beim Kreis Lippe (FG 4.5) ein Verfahren nach Wasserschutzgebiets-
verordnung durchzufihren.

§5

Einfriedigungen P

Werden Einfriedigungen vorgesehen, so sind diese als Holzzaun mit senkrechter Lattung, Farbe natur
bzw. braun oder als Jagerzaun, Farbe braun bis zu einer Hohe von max. 1,0 m auszufiihren. Es kann
auch ein Maschendrahtzaun in lebender Hecke bis zu einer Hohe von 1,0 m oder eine Hecke aus
heimischem Geholz verwendet werden. Massive oder undurchsichtige Einfriedigungen sind unzulds-

sig.

§6
Vorgarten

Die Vorgartenzonen sind zu begriinen. Je Grundstiick sind mind. zwei standortgerechte heimische
Laubb&ume wie Ahorn, Linde, Buche, Eiche, Kastanie usw. zu pflanzen. Anpflanzungen sind zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen und Gehdlze miissen durch gleichwertige Neuan-
pflanzungen ersetzt werden.

§7
Eingriffsregelung

Der Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB durch die zuldssige Bebauung ist auf
dem Grundstiick selbst auszugleichen. Die genaue Art des Ausgleichs wird im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens geklért und festgelegt.

§8
Heilquellenschutz
Das Plangebiet liegt in der Zone Ill b des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes ,Bad

Oeynhausen — Bad Salzuflen” festgesetzt durch Quellenschutzverordnung vom 16. Juli 1974. Die
Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten. '
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§9

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in den Zonen Ii, und Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Wusten — Talle",
festgesetzt durch Wasserschutzgebietsverordnung vom 11. Februar 1975.

Die Festsetzungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

§ 10
Schmutzwasserbeseitigung

Alle Vorhaben sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation (ggf. Druckentwasserung) anzu-
schlielen.

§11
Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des § 51a LWG abzuleiten, d. h. wenn méglich auf dem
Grundstuck zu versickern, zu verregnen oder vor Ort in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Vor Planung und Ausfihrung einer Niederschlagswasserversickerung ist durch Bodengutachten si-
cherzustellen, dass erfolgreich versickert werden kann.

In dem zu erstellenden Bodengutachten zur Niederschlagsversickerung ist auf die Belange des
Grundwasserschutzes einzugehen. Es ist ein Verfahren nach Wasserschutzgebietsverordnung durch-
zufihren.

Die Verlegung einer Kanalisation kann nur unter Marsgabe und Beachtung der z. Zt. gultigen Regel-
werke fur diese sensiblen Bereiche erfolgen.

Es bleibt zu prifen, ob das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser an die
kreiseigenen Entwéasserungseinrichtungen entlang der K 34 abgeleitet werden kann. Hierzu sind frih-
zeitig Verhandlungen mit dem Kreis Lippe aufzunehmen und entsprechende Regelungen zu treffen.

§12
Altlasten und Altstandort

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung ,Auf der Heide* im Ortsteil Wiisten sind
keine Altlasten und Altstandorte bekannt.

§13
Abfallentso_rgung

GeméR § 3a Abs. 2 der Satzung Uiber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 14.12.1998 soll Bo-
denaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch méglich ist. Boden-
aushub, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 Krw/AbfG in der
derzeif giiltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushubmas-
sen im Sinne des § 4 Krw/AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden.

§14
Hinweise
1) Im Planbereich befinden sich;

‘Nledersgannungskabel d. h. Versorgungsanlagen der Wesertal GmbH; zeichnerisch festgehal-
ten in Bestandsplanen.

a) Ansprechpartner ist das‘WesertalServié:e Center:
" Lage, Pivitsheider Str. 11, 32791 Lage, Tel.: 05232/9536 — 0

-
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b) Bei der Auswertung der Plane sind nachstehende Sachverhalte zu bericksichtigen:

1. Erdarbeiten in der Nihe der vorgenannten Versorgungseinrichtung(en) missen dem
Wesertal Service Center wenigstens 8 Tage vorher mitgeteilt werden. Anhand der bei
der Anzeige der Baumafinahmen ausgehandigten _
Bestandsplédne besteht die Pflicht der bauausfihrenden Firma, die genaue Tiefe und
Lage der Versorgungseinrichtungen durch Querschlage, Suchschlitze oder ahnliches
festzustellen. Um Schaden an den unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu
vermeiden, dirfen Arbeiten in deren Nahe nur von Hand und mit geeigneten Geraten
erfolgen. Eine Beschadigung der Anlagen ist auszuschlielen.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvorhabens eine ortliche Einweisung
durch a) in die genaue Lage der unterirdischen Versorgungseinrichtungen erforderlich.

3. Sollten Anderungen an den Versorgungseinrichtungen notwendig sein, ist ein Orts-
termin mit dem Wesertal Service Center erforderlich. Es ist rechtzeitig ein Termin ab-
zustimmen, da zur Durchfiihrung von Arbeiten eine angemessene Vorbereitungszeit
erforderlich ist. In diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu kiaren.

4. Da sich im Laufe der Zeit Einmesspunkte gedndert haben kénnen, ist davon auszuge-
hen, dass es sich bei der Leitungsdarstellung in den Bestandspléanen um ungefahre
Angaben handelt. Die Bestandsplane unterliegen nicht dem Anderungsdienst und ha-
ben deshalb nur eine kurze zeitlich begrenzte Gliltigkeit.

1] Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde
oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4,
32756 Detmold, Tel. 05231/9925-0; Fax: 05231/9925-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstat-
te drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

GemaR § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB wird die vorstehende und von der Bezirksregierung Detmold mit Ver-
fiigung vom 12.03.2003, Az.: 35.22.50 (5/17/02) genehmigte AuBenbereichssatzung "Auf der Heide",
Ortsteil Wiisten, hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuRRenbereichssatzung "Auf der Heide", Ortsteil Wisten, in Kraft.

Lage und Umfang der AuRenbereichssatzung sind aus dem in dieser Bekanntmachung abgedruckten
Planausschnitt ersichtlich.

Die AuRenbereichssatzung wird einschlieBlich Begriindung im Stadtplanungsamt im Rathaus der
Stadt Bad Salzuflen, Rudolph-Brandes-Allee 19, 5. Obergeschoss, Zimmer 5.8, wahrend der allge-
meinen Dienststunden, auf Dauer, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der AuBen-
bereichssatzung, einschlielich der Begriindung, wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise
1. GemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt schriftlich geltend gemacht worden ist. Der Sachver-
halt, der die. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften begriinden soll, ist darzulegen.

Seite 6 von 7



2. GemaR § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind Méngel der Abwagung dann unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt schriftlich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

3. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgemafie Gel-
tendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung

und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

4. Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) kann gem. § 7 Abs. 6 GO NW nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes An'zeigeverfahren wur-

de nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemaf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Bad Salzuflen vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel

ergibt.

. Stadt Bad Salzuflen, den 3. Marz 2003

Der Burgermeister

Kleemann

Aullenbereichssatzung
* Auf der Heide "
Ortsteil Wisten
geman § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Eiersholz

LT 470

vvv?se;/ pd
Lesss lgﬂ'ﬂﬂl i
A T T2

s Raumlicher Gettungsbereich
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Bezirksregierung Detmold

Bezirksregierung Detmold, 32754 Detmold Leopoldstr. 15, 32756 Detmold

Stadt Bad Salzuflen

Der Biirgermeister Auskunft erteilt:

Frau Stender

[ Stadtptanungsamt
13

Zimmer: D 329

Durchwahl: (05231)71-3521
Telefax: (05231)71-1295
Aktenzeichen:

L‘ 35.22.50(5/17/02)

2 Bad Salzufl .
BZIQ ad Salzuflen eng. 19, Mirz

]
7

12.03.2003
Satzung gem. § 35 (6) BauGB
Gemeinde: Stadt Bad Salzuflen
Ortsteil: Wiisten
Gebiet: ""Auf der Heide"

hier; Genehmigung gem. § 35 (6) i.V.m. § 6 Abs. 2 u. 4 BauGB
Anlagen: 1 Satzung
1 Empfangsbekenntnis

Die mit Bericht von 13.12.2002 vorgelegte Satzung habe ich tiberpriift. Gemif § 6 Abs. 2 und
4 BauGB genehmige ich die Satzung in der Fassung vom 13.12.2002.

Die genaue Begrenzung des Satzungsbereicheé ist aus der der Satzung beigefiigten Plankarte,
Mafstab 1 : 1.000 ersichtlich.

Nachweis der Bekanntmachungz

‘Den Nachweis der Bekanntmachung tiber die Durchﬁlhrung des Genehm1gungsverfahrens

bitte ich mir baldmoghchst auf dem Dlenstweg vorzulegen

Im Auftrag

(N 1elmg)
Gleitende Arbeitszeit: Telefon (Zentral): Internet: Konten der Landeskasse Detmold:
(Kernarbeitszeit von 8 30 - 12.00 und 13.30 - (05231) 71-0 http://www.brdt.nrw.de Landeszentralbank Girokonto 490 01520 (BLZ 490 000 00)
15.00 Uhr) Telefax (Zentral): = eMail: Sparkasse Detmold ~ 10306 (BLZ 476 501 30)
Sprechtag jeweils am Donnerstag (05231) 71-1295 poststelle@brdt.nrw.de Postgirokonto Hannover 426-307. (BLZ 250 100 30)
Andere Besuchszeiten nur nach Vereinbarung - (05231) 71-1297 ‘

Parkhinweis: Besucherparkplatz am Dienstgebiiude; weitere Parkplitze im 6ffentl. Parkhaus Homnsche StraBe (P4)
. Ab Detmold Bahnhof : Linien 701, 702, 704 bis Haltestelle Weerthplatz




17.04.2003

Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen Nr. 59 -

AuBenbereichssatzung
»Auf der Heide*
Ortsteil Wiisten, der Stadt Bad Salzuflen
gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 31. Marz 2003

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW, S. 666), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.2002 (GV NRW, S.
160) hat der Rat der Stadt Bad Salzuflen in seiner Sitzung
am 05.06.2002 fur das Gebiet ,Auf der Heide“ im Ortsteil
Wiisten folgende Satzung gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141), in der
derzeit gultigen Fassung, einschlieBlich der gestalterischen
Festsetzungen gemafl § 86 der Landesbauordnung (BauO
NRW) vom 1. Marz 2000 (GV NRW 8. 255), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW. S. 439) be-
schlossen:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:
Gemarkung Wisten, Flur 6, Flurstiicke 497 tiw., 500 tiw.
(Weg), 499 tiw., 445 tiw., 446 tiw., 447 tiw., 1070, 1071,
1073 (Weg), 1677, 1678 tlw. (Weg), 1680, 1679, 1681, 708,
1345, 1532 tiw. (Weg), 58, 659, 1837, 61, 1688.

Der genannte Geltungsbereich dieser Satzung geht aus
dem zu dieser Satzung gehdrenden Lageplan im Mafstab
1:1000 bzw. 1:5000 hervor.

§2

Den im Geltungsbereich dieser Satzung Wohnzwecken so-
wie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan tiber Fldchen fiir die Landwirtschaft

oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfes- «

tigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
§3

Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) gemaR § 2 dieser Satzung sind:

a) im Bereich sidwestlich der Strale ,Auf der Heide* auf
den Grundstiicken Auf der Heide 59 bis 49 + 43a,
Flurstiicke 497 tiw., 500 tlw. (Weg), 499 tiw., 445 tiw.,
446 tiw. und 1070 nur innerhalb eines 20 m breiten
Bebauungsstreifens (liberbaubare Flache) zuldssig.
Die vordere Baugrenze verlduft parallel zur stidwestli-
chen Grenze der Strafle ,Auf der Heide* (K 34) in ei-
nem Abstand dazu von 5,0 m = Vorgartentiefe; die hin-
tere Baugrenze verlduft parallel zur vorderen Baugren-
ze in einem Abstand von 20,0 m.

Die Vorgartentiefe von 5 m ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Je Grundstiick ist im Vorgarten nur 1
Grundstiickszufahrt von 3 m Breite zulassig. Die Ver-
siegelung der Vorgérten - inklusive der Einfahrt und
Zuwegungen — darf jedoch (bis zur Tiefe von 5,00 m

b)

ausgehend von der Strallenbegrenzungslinie) insge-
samt 25 % der Vorgartenfldche nicht Uberschreiten.

Es sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener
Bauweise mit hochstens 2 Wohnungen zulassig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind
nur auf der Gberbaubaren Flache zu errichten. Die zu-
lassige Grundflichenzahl (GRZ) betragt — bei einer
angenommenen Grundstickstiefe von 50 m - 0,25.

im Bereich stidwestlich der Stralle ,Auf der Heide*, auf
dem Grundstuck Auf der Heide 47 (Flurstiick 447 tiw.)
nur innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstreifens
(iberbaubare Flache) zuldssig. Die vordere Baugrenze
verlauft parallel zur siidwestlichen Grenze der Stralle
JAuf der Heide* (K34) in einem Abstand dazu von 8,00
m = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft pa-
rallel zur vorderen Baugrenze in einem Abstand von
20,00 m. Die Vorgartentiefe von 8,00 m ist von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Auch hier ist im Vorgarten
nur eine Grundstiickszufahrt von 3 m Breite zuléssig.
Die Versiegelung des Vorgartens < inklusive der Ein-
fahrt und Zuwegungen — darf jedoch (bis zur Tiefe von
8,00 m ausgehend von der StraBenbegrenzungslinie)
insgesamt 25 % der Vorgartenfldche nicht iberschrei-
ten.

Es sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener
Bauweise mit hochstens zwei Wohnungen zulassig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellpldtze sind
nur auf der Gberbaubaren Fldche zu errichten. Die zu-
lassige Grundflaichenzahl (GRZ) betragt — bei einer
angenommenen Grundstiickstiefe von 50 m — 0,25.

im Bereich studwestlich der Strafle ,Auf der Heide*, auf
dem Grundstiick Auf der Heide 45 (Flurstiick 1070) nur
innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstreifens (u-
berbaubare Flache) zuléssig.

Die vordere Baugrenze verlduft parallel zur stidwestli-
chen Grenze der Strale ,Auf der Heide“ (K34) in ei-
nem Abstand dazu von 12,0 m = Vorgartentiefe; die
hintere Baugrenze verlduft parallel zur vorderen Bau-
grenze in einem Abstand von 20,0 m. Die Vorgartentie-
fe von 12,0 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Auch hier ist im Vorgarten nur eine Grundstiickszufahrt
von 3 m Breite zuldssig. Die Versiegelung des Vorgar-
tens — inklusive der Einfahrt und Zuwegungen — darf
jedoch (bis zur Tiefe von 12,00 m ausgehend von der
StralRenbegrenzungslinie) insgesamt 25 % der Vorgar-
tenfléche nicht liberschreiten.

Es sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener
Bauweise mit hochstens zwei Wohnungen zuléssig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellpldtze sind
nur auf der Gberbaubaren Flache zu errichten. Die zu-
lassige Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt — bei einer
angenommenen Grundstiickstiefe von 50 m — 0,25.



d)

e)

im Bereich siidwestlich der Stralle ,Auf der Heide*, auf
dem Grundstiick Auf der Heide 43 (Flurstiick 1677) —
nur innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstreifens
(liberbaubare Flache) zuldssig. Die vordere Baugrenze
verlauft parallel zur stdwestlichen Grenze der Strale
"Auf der Heide" (K 34) in einem Abstand dazu von 5,0 m
= Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft parallel
zur vorderen Baugrenze in einem Abstand von 20,0 m.
Die bebaubare Flache auf dem Flurstiick 1677 begrenzt
sich im Sldosten durch eine Parallele im Abstand von
5,00 m zur Nordwestgrenze der seitlichen Wegeparzelle
Flurstick 1678 = Vorgartentiefe langs des seitlichen
Weges. » ;

Die Vorgartentiefen von 5,0 m sind von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten. Je Grundstiick ist in den Vorgéarten nur
1 Grundstiickszufahrt von 3 m Breite zulassig. Die Ver-
siegelung der Vorgarten — inklusive der Einfahrt und
Zuwegungen — darf jedoch (bis zur Tiefe von 5,00 m
ausgehend von den StraBenbegrenzungslinien) insge-
samt 25 % der Vorgartenfidchen nicht Giberschreiten.

Auf dem Flurstiick 1677 (Auf der Heide 43) sind nur
max. zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise
mit hdchstens zwei Wohnungen zuléssig.

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind
nur auf der iiberbaubaren Flache zu errichten. Die zu-
lassige Grundfiichenzahl (GRZ) betragt 0,25.

im Bereich stiidwestlich der Strale "Auf der Heide", auf
den Grundstiicken Auf der Heide 33 bis 29 (Flurstiicke
1679, 1680, 1681 und 1345) nur innerhalb eines 20,0
m breiten Bebauungsstreifens (liberbaubare Fliche)
zuldssig. Die vordere Baugrenze verbindet geradlinig
die Fluchten der Hauser Auf der Heide 33 und 29. Die
hintere Baugrenze verlduft parallel zur vorderen Bau-
grenze in einem Abstand von 20,0 m. Nach Nordwes-
ten und Suidosten begrenzt sich die bebaubare Flache
jeweils durch die vorhandenen Gebdude der Hauser
Auf der Heide 33 und 29. Die Vorgarten, das sind die
Bereiche zwischen der Stidwestgrenze der Stralle "Auf
der Heide" (K 34) und der vorderen Baugrenze, sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grundstiick ist -
im Vorgarten nur eine Grundstiickszufahrt von 3 m
Breite zuldssig. Die Versiegelung der Vorgarten — in-
klusive der Einfahrt und Zuwegungen — darf jedoch
insgesamt 25 % der Vorgartenfliche nicht {iberschrei-

ten.

Es sind nur max. zweigeschossige Vorhaben in offener
Bauweise und hdochstens zwei Wohnungen zuléssig.

Notwendige Garagen,. Carports und Stellplétze sind
nur auf der {iberbaubaren Fléche zu ermichten. Die zu-
Iassige Grundfidchenzahl (GRZ) betragt 0,35.

im Bereich siidwestlich der StraRe ,Auf der Heide*, auf
den Grundstiicken Auf der Heide 27 und 25 (Flurstii-
cke 58, 659, 1837 und 61) nur innerhalb eines 16,0 m
breiten Bebauungsstreifens (iiberbaubare Fliche) zu-
lassig. Die vordere Baugrenze verlduft parallel zur
stidwestlichen Grenze der Strale "Auf der Heide" (K

~ 34) in einem Abstand dazu von 8,0 m = Vorgartentiefe
_im Bereich des Flurstiickes 659 sowie von 6,0 m =

Vorgartentiefe im Bereich des Flurstiicks 61. Die hinte-
re Baugrenze verlduft jeweils parallel zu den vorderen
Baugrenzen in einem Abstand von 16,0 m.

Die jeweilige Vorgartentiefe von 8,0 bzw. 6,0 m ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Die genannten drei

a)

Flurstiicke 659, 1837 und 61 werden von einem kleine-
ren Handwerksbetrieb (Zimmerei), der hier bestandge-
schitzt ansassig ist, genutzt. Dieser soll hier auch wei-
terhin zuldssig sein. Nur auf dem Flurstiick 659 (auf
dem die Gebaude Auf der Heide 27 stehen — Werk-
statt, 1-gesch., sowie Biiro und Wohnung, 2-gesch.) ist
befestigte Lagerflache im Vorgartenbereich vorhanden
und weiterhin zuldssig. Langs der Strafle ist jedoch ein
mind. 2,0 m tiefer Griinstreifen mit heimischen Laub-
gehdlzen intensiv zu begriinen, zu pflegen und zu un-
terhalten.

Auf dem Flurstiick 61 ist die ganze Vorgartentiefe von
6,0 m zu begrinen. Es sind auch nur auf der bebauba-
ren Flache Betriebsgebdude in 1-gesch. Bauweise zu-
lassig (z. B. Lagerhalle, Maschinenraum, Holzlager-
oder auch Zimmerplatz sowie Garagen fir Betriebs-

fahrzeuge).

Es sind nur zwei Grundstlickszufahrten auf das Flur-
stlick 659 und eine Zufahrt auf das Flurstiick 61 von
max. 3,50 m Breite zuléssig. '

Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind
nur auf der Uberbaubaren Flache zu errichten. Die zu-
lassige Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0.4. Eine
zweigeschossige Bebauung ist nur auf dem Flurstiick
659 fiir die Unterbringung von zuldssigem Wohnraum
bzw. von Biirordumen erlaubt. Die £weigeschossigkeit
darf nur max. 40 % der durch Baugrenzen bzw. GRZ
eingegrenzten Bebaubarkeit erreichen.

im Bereich stidwestlich der StralRe ,Auf der Heide" bis
zur Einmiindung des "Steinweges” auf dem Grund-
stiick Auf der Heide 23 (Flurstiick 1688) nur innerhalb
eines Bebauungsstreifens (iiberbaubare Flache) zu-
lassig, der sich wie folgt begrenzt:

Die vordere Baugrenze verlduft parallel zur stidwestli-
chen Grenze der Strafle ,Auf der Heide“ (K34) in ei-
nem Abstand dazu von 4,0 m = Vorgartentiefe, die hin-
tere Baugrenze verlduft in.einem Abstand von 3,00 m
norddstlich parallel zur Sudwestgrenze des Flurstlicks
1688.

Die Vorgartentxefe ist von jegllcher Bebauung freizu-
halten.

Das Flurstiick 1688 wird seit vielen Jahren von einem
kleinen Handwerksbetrieb (Baugeschéft), der hier be-
standgeschiitzt anséssig ist, genutzt Dieser soll hier
auch weiterhin zuldssig sein.

Im Vorgattenbereich ist befestigte Lagerfliche vorhan-
den und weiterhin zuldssig. Léngs der Stralle ist je-
doch ein mind. 2,0 m tiefer Griinstreifen mit heimi-
schen Laubgehdlzen intensiv zu begmnen zu pflegen
und zu unterhalten.

Auf der bebaubaren Flache ist die Einrichtung von Be-
triebsgebaduden in 1-gesch. Bauweise zuldssig (z. B.

'Lager- und Maschinenhalle, Garage fir Betriebsfahr-

zeuge usw.).

Es sind nur max. zwei Grundstuckszufahrten von max.
3,50 m Breite zulassig.

Notwendige Garagen, Carports und Steliplatze sind
nur auf der iiberbaubaren Fldche zu errichten. Die zu-
lassige Grundfiachenzahl (GRZ) betrégt 0,4.



§4
Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben

a) Kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe sind nur in
den Bereichen nach § 3 f) und § 3 g) vorhanden und in
Zukunft zuldssig. Die Ansiedlung weiterer Handwerks-
oder Gewerbebetriebe im Geltungsbereich dleser Sat-
zung wird ausgeschlossen.

b)  Eine wesentliche Verdnderung von gewerblichen An-
lagen unterliegt einer Genehmigungspflicht nach Was-
serschutzgebietsverordnung durch den Kreis Lippe
(FG 4.5):

c) Sollte eine Lagerung wassergeféahrdender Stoffe, in
Behaltern mit einem Fassungsvermdégen von mehr als
300 { erfolgen, ist beim Kreis Lippe (FG 4.5) ein Ver-
fahren nach Wasserschutzgebietsverordnung durchzu-
flhren.

§5
Einfriedigungen

Werden Einfriedigungen vorgesehen, so sind diese als
Holzzaun mit senkrechter Lattung, Farbe natur bzw. braun
oder als Jagerzaun, Farbe braun bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m auszufithren. Es kann auch ein Maschendraht-
zaun in lebender Hecke bis zu einer H6he von 1,0 m oder
eine Hecke aus heimischem Gehdlz verwendet werden.
Massive oder undurchsichtige Einfriedigungen sind unzu-
lassig.

§6
Vorgéarten

. Die Vorgartenzonen sind zu begriinen. Je Grundstiick sind
mind. zwei standortgerechte heimische Laubbdume wie A-
homn, Linde, Buche, Eiche, Kastanie usw. zu pflanzen. An-
pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Pflanzen und Geholze mis§en durch gleichwertige
Neuanpflanzungen ersetzt werden.

§7
Eingriffsregelung

Der Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3
BauGB durch die zuldssige Bebauung ist auf dem Grund-
stiick selbst auszugleichen. Die genaue Art des Ausgleichs
wird im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfah-
rens geklart und festgelegt.

§8
Hellquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone lll b des festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes ,Bad Oeynhausen — Bad Salzuf-
len“ festgesetzt durch Quellenschutzverordnung vom 16. Ju-
li 1974. Die Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung
-sind zu beachten und einzuhalten.

§9

Wasserschutz

Das 'Plangebiet Iiegf in den Zonen Il und Il des festgesetz-

ten Wasserschutzgebietes ,Wisten — Talle", festgesetzt

durch Wasserschutzgebletsverordnung vom 11 Februar
1975,

Dle Festsetzungen der Wasserschutzgebietsverordnung
sind zu beachten und einzuhalten.

§10
Schmutzwasserbeseitigung

Alle Vorhaben sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkanali-
sation (ggf. Druckentwésserung) anzuschliefen.

§ 11

Niederschlagswasser

Niederschiagswasser ist nach den Vorgaben des § 51a
LWG abzuleiten, d. h. wenn moglich auf dem Grundstiick zu

“versickern, zu verregnen oder vor Ort in ein oberirdisches

Gewadsser einzuleiten.

Vor Planung und Ausfilhrung einer Niederschlagswasser-
versickerung ist durch Bodengutachten sicherzustellen,
dass erfolgreich versickert werden kann.

In dem zu erstellenden Bodengutachten zur Niederschlags-
versickerung ist auf die Belange des Grundwasserschutzes
einzugehen. Es ist ein Verfahren nach Wasserschutzge-
bietsverordnung durchzufiihren.

Die Verlegung einer Kanalisation kann nur unter Malgabe
und Beachtung der z. Zt. giltigen Regelwerke fir diese
sensiblen Bereiche erfolgen.

Es bleibt zu priifen, ob das auf den privaten Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser an die kreiseigenen Ent-
wisserungseinrichtungen entlang der K 34 abgeleitet wer-
den kann. Hierzu sind frilhzeitig Verhdndlungen mit dem
Kreis Lippe aufzunehmen und entsprechende Regelungen
zu treffen.

§12
Altlasten und Altstandort

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssat-
zung ,Auf der Heide" im Ortsteil Wiisten sind keine Altlasten
und Altstandorte bekannt.

§13
Abfallentsorgung

Gemaf § 3a Abs. 2 der Satzung lber die Abfallentsorgung
im Kreis Lippe vom 14.12.1998 soll Bodenaushub innerhalb
des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch
maoglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plange-
bietes verbracht werden kann, ist nach § 4 Krw/AbfG in der
derzeit giiltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.
Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne
des § 4 Krw/AbfG zu erleichtem, kann das Material aufbe-
reitet werden.

§14
Hinweise

) Im Planbereich befinden sich:

Niederspannungskabel, d. h. Versorgungsanlagen
der Wesertal GmbH; zelchnensch festgehalten in

Bestandsplédnen.

a) Ansprechpartner ist das
Wesertal Service Center:
Lage, Pivitsheider Str. 11,
32791 Lage, Tel.: 05232/9536 — 0

b) Bei der Auswertung der Plane sind nachste-
' hende Sachverhalte zu berticksichtigen:




1. Erdarbeiten in der Néhe der vorgenannten
Versorgungseinrichtung(en) missen dem
Wesertal Service Center wenigstens 8
Tage vorher mitgeteilt werden. Anhand
der bei der Anzeige der BaumaRnahmen
ausgehandigten Bestandspldne besteht
die Pflicht der bauausfithrenden Firma, die
genaue Tiefe und Lage der Versorgungs-
einrichtungen durch Querschldge, Such-
schlitze oder &hnliches festzustellen. Um
Schaden an den unterirdischen Versor-
gungseinrichtungen zu vermeiden, dirfen
Arbeiten in deren Nahe nur von Hand und
mit geeigneten Geraten erfolgen. Eine
Beschadigung der Anlagen ist auszu-
schlielen.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des
Bauvorhabens eine értliche Einweisung
durch a) in die genaue Lage der unterirdi-
schen Versorgungseinrichtungen erforder-
lich.

3. Sollten Anderungen an den Versorgungs-
einrichtungen notwendig sein, ist ein Orts-
termin mit dem Wesertal Service Center
erforderlich. Es ist rechtzeitig ein Termin
abzustimmen, da zur Durchfithrung von
Arbeiten eine angemessene Vorberei-
tungszeit erforderlich ist. In diesem Fall
sind die Kostentragungspflichten zu kla-
ren.

4. Da sich im Laufe der Zeit Einmesspunkte
geédndert haben kénnen, ist davon auszu-
gehen, dass es sich bei der Leitungsdar-
stellung in den Bestandspldnen um unge-
fahre Angaben handelt. Die Bestandspla-
ne unterliegen nicht dem Anderungsdienst
und haben deshalb nur eine kurze zeitlich
begrenzte Gililtigkeit.

)] Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Me-
tallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fos-
silien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenk-
malpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuse-
um, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231/9925-0;
Fax: - 05231/9925-25, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

-§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekannt-
~ machung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Gemal § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB wird die vorstehende und
von der Bezirksregierung Detmold mit Verfligung vom
12.03.2003, Az.: 35.22.50 (5/17/02) genehmigte AulRenbe-
reichssatzung "Auf der Heide", Ortsteil Wusten hiermit 6f-
fentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Aulsenberelchssatzung
"Auf der Heide", Ortsteil Wiisten, in Kraft.

Lage und Umfang der AuRenbereichssatzung sind aus dem
in dieser Bekanntmachung abgedruckten Planausschnitt er-
sichtlich. .

Die AuBenbereichssatzung wird einschlieRlich Begriindung
im Stadtplanungsamt im Rathaus der Stadt Bad Salzuflen,
Rudolph-Brandes-Allee 19, 5. Obergeschoss, Zimmer 5.8,
wahrend der allgemeinen Dienststunden, auf Dauer, zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Au-
Renbereichssatzung, einschlieflich der Begriindung, wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise

1. GemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Verletzung der
im § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften dann unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung ge-
geniiber der Stadt schriftlich geltend gemacht worden ist.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften begriinden soll, ist darzulegen.

2. Gemal § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind Méngel der Ab-
wagung dann unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber
der Stadt schriftlich geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der den Mangel begriinden soll, ist darzule-
gen.

3. Aufdie Vorschriften des § 44 Abs. ¥*Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemafe Geltendma- -
chung etwaiger Entschadigungsanspriche fiir Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung und tber das Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen wird hingewie-
sen.

4. Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) kann gem. § 7 Abs. 6 GO NW
nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder
ein vorgeschriebenes Anzelgeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestim-
mung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgeméls offentllch bekannt gemacht wor-
den,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher
‘ beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber
der Stadt Bad Salzufien vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Stadt Bad Salzufien, den 31. Mérz 2003
Der Blrgemeister

Kleemann

KrBlI. Lippe 10.04.2003



Amt 10 Bad Salzuflen, den 22.05.2003

Stadtplanungsamt

An

Eng. 93, Mali 2803
Amt 61 Z%

Bekanntmachung Nr. 59

Nach Abschluss des Bekanntmachungsverfahrens erhalten Sie eine Ausfertigung mit
Bestatigungsvermerk zuruck.

Die Bekanntmachungen sind am 10.04.2003 im Kreisblatt, Mitteilungsblatt des Kreiges Lippe
und seiner Stadte und Gemeinden, veroffentlicht worden. Auf diese Bekanntmachung ist am

19.04.2003 in der 6rtlichen Presse unter der Rubrik "Amtliche Bekanntmachungen" hinge-
wiesen worden.

Im Auftrag

U p ﬂ

Anlagen



