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Erlauterungen:

Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan):
Der Geltungsbereich liegt siidlich der "OststralRe", zwischen "Oelinghauser Strafe" und "Am Zuschlag".

Wiilfer - Bexten , Flur 3, Flurstiicke 99,140,230 teilweise, 231 teilweise,
232 teilweise, 341, 389, 390, 391, 392, 393 teilweise.

Werl - Aspe, Flur 3, Fliirstiicke 2296 und 2337.

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 15,2 ha

Katastergrundlage: Kataster MaBstab 1.1000 , Mérz 2003

Gemarkung:

Planzeichen

l. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung:

WA Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

Mi Mischgebiete gemal § 6 BauNVvO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GRZ: 0,8 Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO)

3. Bauweise, iiberbaubare Fldche

[ Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Auf den so gekennzeichneten Flachen sind Pflanzungen von
einheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen. Dabei sind nachfolgend genannte

Pflanzenarten/-qualitaten zu verwenden:

Kiirzel Pflanzenart Qualitiaten (Botanisch Deutsch)
Ps Prunus spinosa Schlehe 1xv oB 60 - 80 Ac Acer campestre Feldahorn 2xv oB 100 - 150
Qr Quercus robur Stieleiche 2 xv oB 100 - 150 Cb Carpinus betulus Hainbuche 2xv oB 100 - 150

Vo
Cm

Viburnum opulus Gem. Schneeball 1xv oB 80 - 100

Ee Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 1 xv oB 60 - 80
Crataegus monogyna Weissdormn 1xv oB 60 - 80

Rc Rosa canina Hundsrose 2jvs oB 100 - 150
Ca Coryllus avellana Gem. Haselnuss 2xv oB 100 - 150

Die Anpflanzung anderer Arten ist als Ausnahme nach Abstimmung mit dem stadtischen Griinflichenamt méglich.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlage
abzuschlieBen. Sie sind bei Abgang, Krankheit oder Schaden gleichwertig zu ersetzen. Diese Pflanzungen sind
durch Maschendrahtzdune zu sichern.

Die Anpflanzungen sind im jeweiligen Bauantragsverfahren nachzuweisen. Den Antragsunterlagen ist ein

entsprechender Begriinungsplan beizubringen.

zu erhaltende Bdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

o 000000 B3 x . . "
° ° dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

] : Innerhalb der festgesetzen Flachen sind die vorhandenen Gehdlze gemalk § 9 Abs.1 Nr.25b zu
000000 erhalten und zu pflegen. Abgéngige Pflanzen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

5. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
und der Leitungstrager zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BauNVO)

ll.Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauONW)

SD
DN 40° - 45°

Satteldach
zulassige Dachneigung

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB)

Qlilb Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

Hinweise:

1. Quellenschutzverordnung

Flr den Planbereich findet die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974
(verdffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292) Anwendung, wonach hier die
Zone lll b festgelegt wurde.

Folgende Tatbestande unterliegen einer Genehmigungspflicht gemaf der v.g. Quellenschutzverordnung:

a) Das Lagern wassergefdhrdender Stoffe (insbesondere Rohdle, Benzine usw.) in Anlagen mit einem
Fassungsvermégen von insgesamt mehr als 300 I. Anlagen mit einem Fassungsvermégen von insgesamt mehr als
25.000 | unterirdisch bzw. 50.000L oberirdisch sind verboten.

b) Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund.

2. Kulturgeschichtliche Bodenbefunde

Beim Bau der MIDAL-Erdgasleitung wurden auf der Trasse siidlich der Ostwestfalenstrae Teile einer Siedlung der
vorrédmischen Eisenzeit entdeckt. Aufgrund der topografischen Situation kann davon ausgegangen werden, dass das
Siedlungszentrum nérdlich der Ostwestfalenstralle liegt und sich méglicherweise bis ins Planungsgebiet erstreckt. Um
Verzdgerungen der ErschlieBung und Bebauung auszuschlieRen, sollte eine archaologische Sondierung durchgefiihrt
werden. Diese Malnahme ist friihzeitig, mindestens 10 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten, mit dem Lippischen
Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0, Fax: 05231 9925-25, abzustimmen.

Die Kosten der MalRnahme gehen zu lasten des Bautragers/Bauherrn.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762).

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (G.V.NRW S. 255) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (G.V.NRW S. 439).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)

- Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205) geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- Bundesbodenschutzgesetz; Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
{(GV NRW 8. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. 04 2002 (GV NRW S. 160)

- Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995 (GV NW S. 926 / SGV NW 77)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11. September 2002 (BGBI. | S. 3622)

- Abstandserlass NRW, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (V B 5 - 8804.25.1) vom
02. April 1998 (MBI. Nr. 43 vom 02. Juli 1998 S. 744)

- Einzelhandelserlass NRW. , gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport, d. Ministeriums fiir Wirtschaft
und Mittelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung, und Landwirtschaft u. d. Ministeriums fiir
Bauen und Wohnen vom 07.05.1996 (SMBL.NRW. Nr. 38 vom 20.06.1996, S.922)

jeweils in der aktuell giiltigen Fassung

Verfahren

Entwurf Stadtplanungsamt - Fassung vom 16.04.2003
Stadt Bad Salzuflen, den 16.04.2003 Amtsleiter: Winkler

Aufstellungsbeschluss "

Diese Erganzungs-Satzung ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungsausschusses der
Stadt Bad Salzuflen vom 26.11.2002

aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.12.2002

ortsiiblich bekanntgemacht worden.
gez. Kleemann

Bad Salzuflen, den 17. Juni 2003 Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieser Ergénzungs-Satzung hat
einschlieBlich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats

vom 23.12.2002 bis 03.02.2003 einschlieBlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung sind am 10.12.2002

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. Oberweis

Bad Salzuflen, den 17. Juni 2003 Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Diese Erganzungs-Satzung ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach

Priifung der Anregungen am 07.05.2003

als Satzung beschlossen worden.

gez. Kleemann

Bad Salzuflen, den 17. Juni 2003 Blrgermeister

Genehmigung

Diese Ergdnzungs-Satzung ist gem. § 35 (6)
BauGB mit Verfiigung vom

Aktenzeichen

genehmigt worden.

r- " T Az
' ' Bezirksregierung Detmold
Im Auftrag

Detmold, den

Plananzeige / Plangenehmigung

Die Ergénzungs-Satzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB .,
am 25.07.2003 '
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

r-----"-- 1

gez. Oberweis

Bad Salzuflen, den 14.10.2003 Techn. Beigeordneter
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Kartengrundlage : Ausschnitt/Zusammensetzung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielféltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99




