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Verdffentlichung von Bekanntmachungen im Kreisblatt
1.) 85. Anderung des Fléchennutzungsplanes (FNP) Bereich: ,,Hoffmann's Stérke,
Teilbereich B, Ortsteil Bad Salzuflen '
- Genehmigung und Wirksamwerden
2.) Bebauungsplan Nr. 0178 B/l ,Hoffmannstrale — nordlicher Teil”, Ortsteile Bad
Salzuflen und Schotmar
- Satzungsbeschluss und Inkraftireten
3.) AuBenbereichssatzung , Kusenbaum®, Drtste-ll Lockhausen
- Genehmigung und Inkrafttreten :

Sehr geehrte Damen und Herren,

es wird gebeten, die als Anlagen beigefiigten Bekanntmachungen der Stadt Bad Salzuflen in
lhrem am

10. September 2002

auszugebenen Kreisblatt — Amtsblaﬁ des Kreises Lippe und seiner Stadte und Gememden —zu
verdffentlichen. .

Anlagen: It Text
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Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen

Aullenbereichssatzung "Kusenbaum", Ortsteil Lockhausen, gemall § 35 Abs. 6 Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 3¢ . August 2002

1. Bestatigung des Satzungsbeschlusses vam 06.12.2000

2. Beitrittsbeschluss
3. Inkrafttreten der Aulenbereichssatzung "Kusenbaum", Ortsteil Lockhausen

Beschliisse des Rates der Stadt Bad Salzuflen vom 10.07.2002

1. Bestatigung des Satzungsbeschlusses vom 06.12.2000
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Bad Salzuflen vom 06.12.2000 zur Aulten-
bereichssatzung "Kusenbaum", Ortsteil Lockhausen, gemal § 35 Abs. 6 BauGB, in der
Fassung vom 15.11.2000, wird bestatigt.

2. Beitrittsbeschluss
Die vom Rat der Stadt Bad Salzuflen am 06.12.2000 als Satzung beschlossene Auften-
bereichssatzung "Kusenbaum", Ortsteil Lockhausen, ist der Bezirksregierung Detmold
mit Bericht vom 31.01.2001 gemaf § 35 Abs. 6 BauGB zur Genehmigung vorgelegt
worden.
Die Bezirksregierung Detmold hat mit Verfligung vom 03.05.2001, Az.: 35.22.50(5/3/01)
die Aulenbereichssatzung "Kusenbaum”, Ortsteil Lockhausen, mit folgender Maligabe
genehmigt: .
"Die im beigefiigten Plan schraffierten Flachen werden von der Satzungsgeneh-
migung ausgenommen. Die gednderte Abgrenzung bezieht sich auf Teile des Flur-
stiickes 232 im Osten sowie den nordlichen Teil des Flurstilickes 226",

Der MaRgabe, gemél Verfiigung der Bezirksregierung Detmold vom 03.05.2001,
Az.: 35.22.50(5/3/01) zur Genehmigung der Aulenbereichssatzung "Kusenbaum”,
Ortsteil Lockhausen, wird vom Rat der Stadt Bad Salzuflen beigetreten.

3. Inkrafttreten der Aullenbereichssatzung "Kusenbaum", Ortsteil Lockhausen

"Auflenbereichssatzung
wKusenbaum®
Ortsteil Lockhausen der Stadt Bad Salzuflen
gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom J&. August 2002

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV Nw., S. 666), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20. Mérz 1996 (GV NW, S. 124) - SGV NW 2023 -, hat der Rat der
Stadt Bad Salzuflen in seiner Sitzung am 06.12.2000 (bestatigt vom Ral der Stadt Bad Salz-
uflen am 10.07.2002) fir das Gebiet ,Kusenbaum® folgende Satzung gem. § 35 Abs. 6 Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141), in der derzeit glilligen Fas-
sung, einschlieflich der gestalterischen Festsetzungen gemal § 86 der Landesbauordnung
(BauO NRW) vom 7. Mérz 1995 (GV NRW S. 218), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
November 1999 (GV NRW, S. 622) in der derzeit giiltigen Fassung, beschlossen:
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§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:

Gemarkung Lockhausen, Flur 7, Flurstlicke 472 thw., 478, 479, 225 tlw., 487 tlw., 490 liw.,
456 thw., 400 thw., 480 tiw., 481, 491 tiw.

Der genannte Geltungsbereich dieser Satzung geht aus dem zu dieser Satzung gehorenden
Lageplan im Mafistab 1;1000 bzw. 1:5000 hervor,

§2

Den im Geltungsbereich dieser Satzung Wohnzwecken sowie nicht storenden Handwerks-
und Gewerbebetrieben im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) dienenden
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch kann nicht entgegengehalten werden,
dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Fldchen fur die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten
lassen.

!

§3
Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) gemaf § 2 dieser Sat-
zung sind l&ngs der ,Heeper Stralte” nur innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstrel-
fens (iiberbaubare Flache) zuldssig. Die vordere Baugrenze verlduft parallel zur nordli-
chen Grenze der "Heeper Stralke” (Parzelle 306) in einem Abstand dazu von 5,0 m =
Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft parallel zur vorderen Baugrenze in einem
Abstand von 20,0 m.
Die Vorgartentiefe von 5,0 m |st von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grundstiick
sind im Vorgarten max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite zuldssig. Die Versiege-
lung der Vorgarten durch Einfahrten und Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe von 5 m
ausgehend von der Stralienbegrenzungslinie) nicht mehr als 25 % der Vorgartenflache
betragen.

Es sind hier nur maximal zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit hochstens
2 Wohnungen (Einzel- oder Doppelhauser) zulédssig.

Notwendige Carports und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flache zulas-
sig. Im Vorgarten sind je Grundstiick nur maximal zwei Stellplatze fir Pkw zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,30.

Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) gemén § 2 dieser Sal-
zung sind ldngs der ,Sudheide® nur innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstreifens
(iiberbaubare Flache) zulassig.

Die vordere Baugrenze verléduft parallel zur nordwestlichen Grenze der "Sudheide” (Par-
zelle 460) in einem Abstand dazu von 10,0 = Vorgartentiefe; die hintere. Baugrenze ver-
lauft parallel zur vorderen Baugrenze in einem Abstand von 20,0 m.

Die Vorgartentiefe von hier 10,00 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grund-
stiick sind im Vorgarten max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite zuldssig. Die Ver-
siegelung der Vorgérten durch Einfahrten und Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe
von 10 m ausgehend von der Straflenbegrenzungslinie) nicht mehr als 25 % der Vorgar-
tenfliche betragen.

Es sind hier nur maximal zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit hochstens
2 Wohnungen (Einzel- oder Doppelhduser) zuldssig.

Notwendige Carports und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flache zulds-
sig. Im Vorgarten sind je Grundstiick nur maximal zwei Stellplatze fiir Pkw zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,25.

Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) gemaf § 2 dieser Sat-
zung sind léngs der Fleerstralle” nur innerhalb eines 18 m breiten Bebauungsstreifens
(liberbaubare Flache) zuldssig.

Die vordere Baugrenze verlduft parallel zur siidostlichen Grenze der "Fleerstrale” (Par-
zelle 222) in einem Abstand dazu von 5,0 = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze ver-
lduft parallel zur vorderen Baugrenze in einem Abstand von 18,0 m.
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Die Vorgartentiefe von hier 5,00 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grund-
stilck sind im Vorgarten max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite zulassig. Die Ver-
siegelung der Vorgérten durch Einfahrien und Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe
von 5 m, ausgehend von der Stralkenbegrenzungslinie) nicht mehr als 25 % der Vorgar-
tenflache betragen.
Es sind hier nur maximal zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit htchstens
2 Wohnungen (Einzel- oder Doppelhduser) zulassig.
Notwendige Carports und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldche zulds-
sig. Im Vorgarten sind je Grundstiick nur maximal zwei Stellplatze flir Pkw zuldssig.
Die zulassige Grundfladchenzahl betragt 0,25.
Alle Vorhaben in den Bereichen Nr. 1-3 sollen ein Satteldach (SD) mit einer Neigung von
40° bis 45° erhalten, damit sie sich der vorhandenen Bebauung anpassen.
Fiir gewerblich genutzte Gebdude sind Satteldacher (SD) bis zu einer Neigung von 15° zu-
léssig.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf 12,0 m ber gewachsenem Geldnde nicht Gber-
schreiten.
§4

Einfriedigungen

Werden Einfriedigungen vorgesehen, so sind diese als Holzzaun mit senkrechter Lattung,
Farbe natur bzw. braun oder als Jagerzaun, Farbe braun, bis zu einer Héhe von max. 1,0 m
auszufiihren, Es kann auch ein Maschendrahtzaun in lebender Hecke bis zu einer Hohe von
1,0 m oder eine Hecke aus heimischen Gehdlzen verwendet werden. Massive oder undurch-
sichtige Einfriedigungen sind unzulassig.

Bei gewerblich genutzten Grundstiicken sind entsprechend dem Sicherheitsbedirfnis des
jeweiligen Betriebes Maschendrahtzaune in lebender Hecke bis zu giner Héhe von 1,60 m
zuldssig. Das besondere Sicherheitsbedlirfnis ist glaubhaft nachzuweisen,

§5
Vorgéarten

Die Vorgartenzonen sind zu begriinen. Je Grundstiick sind mindestens 2 standortgerechte
heimische Laubbaume wie Ahorn, Linde, Buche, Eiche, Kastanie usw. zu pflanzen. Anpflan-
zungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen und Gehdlze missen
durch gleichwertige Meuanpflanzungen ersetzt werden.

§6

Eingriffsregelung

Der Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB durch die zulassige Bebauung
ist auf dem Grundstiick selbst auszugleichen. Die genaue Art des Ausgleichs wird im Rah-
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens geklart und festgelegt.

§7

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Vorhaben sind an die dffentliche Schmutzwasserkanalisation {gegebenenfalls Druck-
entwasserung)} anzuschlielien.

§8

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des § 51a LWG abzuleiten, d. h. wenn moglich
auf dem Grundstiick zu versickern, zu verregnen oder vor Ort in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten.:

Vor Planung und Ausfilhrung einer Niederschlagswasserversickerung ist durch Bodengut-
achien sicherzustellen, dass erfolgreich versickert werden kann.
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Sonst ist das Niederschlagswasser der offentlichen Regenwasser-Kanalisation zuzufithren.

Technische Einrichtungen zur Niederschlagswasserversickerung bedlrfen grundsatzlich der
wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde; einzige Ausnahme bil-
den hierbei Muldenversickerungen zur Einzelgrundstiicksentwasserung.

§9 .
Altlasten und Altstandorte

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich auf dem Grundstiick Gemarkung Lockhausen,
Flur 7, Flurstiick 491, Heeper Strafie 15, eine Altlasten-Verdachtsflache.

Bei allen Tiefbaumalnahmen/Baumalknahmen auf dieser Flache ist das zustandige Fachamt
der Stadt Bad Salzuflen und die Untere Abfallbehorde des Kreises Lippe zu beteiligen.

Auf dem Grundstiick Heeper Strafle 15 befindet sich der Altstandort eines Metall verarbei-
tenden Betriebes und einer Druckerei. Bei Baumafnahmen auf dieser Flache ist vormn Bau-
herrn durch Gutachten eines Sachverstiandigen gemalt § 18 Bundesbodenschutzgesetz
{BBodSchG) nachzuweisen, dass die geplante Nutzung dort gefahrlos maglich ist.

§10
Abfallentsorgung

Gemdl § 3a Abs. 2 der Satzung (iber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 14.12.1998
soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mog-
lich ist. :
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach & 4
Krw/AbfG in der derzeit gliltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwer-
tung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 Krw/AbfG zu erleichtern, kann das Malerial
aufbereitet werden.
§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft."

Bekanntmachungsanordnung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wird die vorstehende und von der Bezirksregierung Detmold
genehmigte Aullenbereichssatzung "Kusenbaum”, Ortsteil Lockhausen, hiermit dffentlich be-
kannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuBenbereichssatzung "Kusenbaum"”, Ortsteil Lockhau-
sen, in Kraft,

Lage und Umfang der Aufenbereichssatzung "Kusenbaum”, Ortsteil Lockhausen, sind aus
dem in dieser Bekanntmachung abgedruckten Planausschnitt ersichtlich.

Die Aulienbereichssatzung "Kusenbaum", Ortsteil Lockhausen, wird einschlieflich Begrin-
dung im Stadtplanungsamt im Rathaus der Stadt Bad Salzuflen, Rudolph-Brandes-Allee 19,
5. Obergeschoss, Zimmer 5.3, wahrend der allgemeinen Dienststunden auf Dauer zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Auflenbereichssatzung "Kusenbaum®,

Oristeil Lockhausen, einschlieRlich der Begriindung, wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise
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1. Geman § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt schriftlich gel-
tend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften begriinden soll, ist darzulegen,

2. Gemafl: § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind Méngel der Abwiagung dann unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt
schriftlich geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.

3. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Salz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristge-
milke Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung und (ber das Eriéschen von Entschadigungsansprlichen wird hinge-
wiesen.

4. Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das

Land Nardrhein-Westfalen (GO NRW) kann gem. § 7 Abs. 6§ GO NRW nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehll oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefiihr,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemaf &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d} der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Bad Salzuflen vorher ge-

riigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Bad Salzuflen, den F¢. August 2002
Der Blrgermeister

Gerhard Kleemann
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Geltungsbereich
Aussenbereichssatzung
"Kusenbaum"
Ortsteil Lockhausen

e Sparlplals
b, 2.

Die schraffierten Flachen werden gem#i Verfligung der Bezirksregierung Detmold vom
03.05.2001, Az.: 35.22.50(5/3/01) von der Satzungsgenehmigung ausgenommen.

NN I B B R3umlicher Geltungsbereich

Kardengrundlage : AusschinitfZusammensetzungMerrberungMeskicirermg-aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfattigt mit Genehmigung der Katasterbehrde des Kreises Lippe - vom 04.01.1933, Nr 4/99
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Bezirksregierung Detmoldk

I-]-;:zirksr{:gu:ruﬂg Dygig]oy st et - : Leopatdstz, |5 32756 Detmold

Stadt Bad Salzuflen
- e N e Auskunti crizh

Der Biirgermeister it

32102 Bad Salzuilen Finmer: [ 329

Cruchahl (03231371 -25311
Feletax: (OAZALTI-1295
Aktenzeichen
FE,2LAKSAM1 )

“I Bl G (13,005 2040
Satzung gem. § 35 (6) BauGB PR R
Gemeinde: Stadt Bad Salzuflen B
Ortsteil: Lockhausen
Gebiet: ""Kusenbaum"
hier: Genehmigung gem, § 35(6) 1.V.m, § 6 Abs. 2 u. 4 BauGB

Anlagen: I Heft Vertahrensunterlagen, | Plan
1 Empfangsbekenntnis

Die mit o.g. Bericht vorgelegte Satzung habe ich Gberpriift. Gemall § 6 Abs. 2 und 4 BauGB
genehmige ich die Satzaung. Die Genehmigung erfolgt mit folgender Maligabe:

Die im beigefiigten Plan Malistab | : 1.000 rot schraffierten Flichen werden von der Sal-
zungsgenchmigung ausgenommen,

Die gedinderte Abgrenzung bezieht sich auf Teile des Flurstiickes 232 im Osten sowie den

ndrdlichen Teil des Flurstiickes 226,

Begriindung:

Gemill § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde fiir bebaute Bereiche im Aufienbereich, dic
nicht iberwiegend landwirtschafilich gepréiigt sind, und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des §35 Absatz 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Dar-
stellung im Flichennutzungsplan iiber Flachen fiir Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Satzung

muss mit einer stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

1.2
Gleitende Arbeidszeit; Telbelum (Lemiral): Inieenet: Konten der Hegicrunpshaujiknsse Deinsnld:
[Kernacheitseeil wan 300 < 1200 wnd 13 30 (U2 Y0-0 gt berp-letimedl e ole Sandescenivalbank Geaskanea 490 015 20 BLE 4590 000 00y
1500 Ukr]® Teledax {Eentral]. eilall: Epareasse Deomokd 1 i {BLAATE S0 3
Speecteeg jeweila e Donnersiag, 2 V-1 295 pesmstellefitbeareg-deimald nrw.de Tuspirokurde Hannewer 426307 JIELE 2400 100 30
Andeee Besuchszevton mn nach Veseinbarung [E RN ) B L

Farkhinweis: Besucherparkplatz am Dicnsspehivde, weners Packplinze im 6Temd Parkhons Hamsche Strale (Pay
Al Detravld Teahnhof © Linien Y61, 702, 704 bis Haleestelle Weerthpla



Diese Voraussetzungen liegen in den rot schraffierten Flache nicht vor, weil sie nichl zum
Bebauungszusammenhang des Siedlungsplitters "Kusenbaum" und damit nicht zum bebauten
Bereich im Sinne des § 33 (6) Satz | gehdiren. Die Bereiche werden daher aus dem Geltungs-

bereich der Satzung herausgenommen.

Nachweis der Bekanntmachung:

Den Nachweis der Bekanntmachung tiber die Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens

und des Beitrittsbeschlusses bitte ich mir baldmiglichst auf dem Dienstweg vorzulegen,

Rechtsbehelfsbelehrung:

Ciegen diesen Bescheid kann nunmehr innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch
erhoben werden.

Der Widerspruch 1st bei der Bezirksregierung in Detmold in 32754 Detmold. Leopoldstr. 15,
schriftlich einzureichen oder zur Niederschrift zu erkliren.

Falls die Widerspruchsfrist durch das Verschulden eines Bevollmichtigten versdumt werden

sollte, so wiirde dessen Verschulden lhnen zugercchnetl werden.

[m Aufirag

i

(Nieling)

)
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Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Kreisblatt, Amtsblatt des Kreises Lippe und seiner Stadte
und Gemeinden, Nr. 48 vom 10, Sept. 2002, folgende Bekanntmachungen verdffentlicht worden
sind;

1. 6. Satzung zur Anderung der Satzung des Zweckverbandes ,Kommunales Rechenzentrum
Minden-Ravensberg/Lippe" vom 13, Dez. 2001

2. 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Salzuflen, Bereich: Hoffmann's
Starke, Teilbereich B", Oristeil Bad Salzuflen; Genehmigung und Wirksamwerden

3. Bebauungsplan Nr. 0178 B/l Hoffmannstr., nordl. Teil*, Orsteile Bad Salzuflen und Schét-
mar; Satzungsbeschluss und Inkrafttreten

4. AuBenbereichssatzung Kusenbaum®, Orsteil Lockhausen, gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
vorm 30. Aug. 2002
1. Bestatigung des Satzungsbeschlusses vom 06.12.2000
2. Beitrittsbeschluss
3. Inkraftireten der Aullenbereichssatzung Kusenbaum®, Ortsteil Lockhausen

Die Bekanntmachungen sind in vollerm Wortlaut in den stadtischen Bekanntmachungskésten
ausgehangt,

Bad Salzuflen, den 18. Sept. 2002
Der Blrgermeister

Amt 10 Bad Salzuflen, den ) / A0.0 &

Die vorstehende Bekanntmachung ist am / J i in der Lippischen
Rundschau und der Lippischen Landes-Zeitung unter der Rubrik 'Amthcha
Bekanntmachungen"” verdffentlicht worden.

im Auftrage
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Der Blrgermeister

Stadt Bad Satzuflen | 32102 Bad Satzullen Stadtplanungsamt

Offnungszeiten:
B - M 800 - 16.00 Lihr

Bezirksregierung Detmold Eo g.gg - ESE ldrr
- Dezernat 35 - i U
durch den Landrat Katrin Briiggemann
des Kreises Lippe Zimmaer 5.2
PP Fon {0052 22) 952-243
Fax {0152 22) 952-175
32754 Detmold a-Mail:  k.brueggemannibad-salzufien de
hz. 1.4
Dorkurnenis

12. November 2002

&}) ¥ .’:3' }J, a2 e _%
Inkrafttreten der AuRenbereichssatzung " Kusenbaum", Ortsteil Lockhadsen;
Sehr geehrte Damen und Herren,
das Inkrafitreten nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens der o. g. Auflenbereichssatzung isl
in dem am 10.09.02 ausgegebenen Kreisblatt - Amtsblatt des Kreises Lippe und seiner Stadte
und Gemeinden - bekanntgemacht worden.
Einen entsprechenden Hinweis hat die ortliche Presse am 21.09.02 gebrachl. Daruber hinaus
hat der Wortlaut der Genehmigung in der Zeit vom 19,09-01,10.2002 an den amtlichen Be-
kanntmachungstafeln der Stadt ausgehangen. Diese Bekanntmachungsform entspricht den Be-
stimmungen der Hauptsatzung der Stadt Bad Salzuflen.

Als Anlage sind zwei Satz Fotokopien mit den Bekanntmachungsvermerken beigefligt.
Mit freundlichen Griifien
Briggemann

Anlagen
-Bekanntmachungsvermerke
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535 Aullfenbereichssatzung "Kusenbaum”, Oristeil

Lockhausen, gemdn § 35 Abs. 6 Baugesetz-

buch (BauGB) vom 30. August 2002

1. Besliligung des Salzungsbeschlusses
vom 06,12.2000

2. Beitritisbeschluss

3. Inkrafttreten  der Aulenbereichssatzung
"Kusenbaum", Ortsteil Lockhausen

Beschliisse des Rates der Stadt Bad Salzuflen vom
10.07.2002

1. Bestdligung des Salzungsbeschiusses vorn 05.12.2000

Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadl Bad Salz-
ullen vom 06.12.2000 zur AuBenboersichssatzung "Ku-
senbaum®, Orlsteil Lockhausen, gemal § 35 Abs. 6
BauGB, in der Fassung vorn 15.11.2000, wird bestétigl.

2. Beitrittsbeschluss

iz vom Rat der Stadt Bad Salzuilen am 06.12.2000
als Satzung beschlossene Aullenbereichssatzung "Ku-
senbaum”, Oristell Lockhausen, ist der Bezirksregie-
rung Detmold mit Bericht vom 31.01.2001 gemdd § 35
Abs, 8 BauGE zur Genehmigung vorgelegt worden,
Die Bezirksregierung Detmold hat mit Vedigung vom
D3.05.20010, Az 35.22.50(5/3/01) die AuBenbereichs-
satzung "Kusenbaum, Crsteil Lockhausen, mil fol-
gender Mafigabe genehmigt:

“Die im beigefilgten Plan schraflfierten Flichen
werden won der Satzungsgenehmigung ausge-
nommen. Die gednderte Abgrenzung bezieht sich
auf Teile des Flurstiickes 232 im Osten sowie den
nordlichen Teil des Flurstiickes 226",

Cer MaBgabe, gemal Verdigung der Bezirksregierung
Detmald vom 03052001, Az 3522 50(5/3/01) zur
Genehmigung  der AuBenbereichssatzung  “Kusen-
baum", Ordsteil Lockhausen, wird vom Rat der Stadt
Bad Salzuflen beigetrelen.

Ortsteil Lockhausen

AuBienbereichssatzung
sKusenbaum®
Ortsteil Lockhausen der Stadt Bad Salzuflen
gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30. August 2002

Aufgrund der §5 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das
Land Mordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekannimachung vom 14, Juli 1994 {GY Nw., 5. 688), zu-
letzt gednder durch Geselz vom 20. Marz 1996 [(GY MW,
5. 124) - SGV NW 2023 -, hat der Ral der Stadt Bad Salz-
uflen in seiner Sitzung am 06.12.2000 (bestatigt vom Rat
der Stadt Bad Salzuflen am 10.07.2002) {ir das Gebiat
Juwsenbaum® folgende Satzung gem. § 35 Abs. G Bauge-
setzbuch [BauGB) wvom 27. Augus! 1957 (BGB|, 1. S
2141}, in der derzeit giltigen Fassung, einschlieflich der
geslalterischen Festzelzungen gemal § 86 der Landes-
bauvordnung (BauQ MRW) vom 7. Mirz 1985 (GY NAW 5.
218}, zuletzt gednder durch Gesetz vom 9. Movember
1989 (GV NRW, 5. 622} in der derzeit gilligen Fassung,
beschlossen:

Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen Nr. /?’/{69

g1
Geltungsbereich

Der Gellungsbereich beinhaltet folgende Flursiicke:
Gemarkung Lockhausen, Flur 7, Flurstiicke 472 flw., 475,
479, 205 the, 487w, 490 thw., A58 Tl 400 the, 430 (.,
481, 4971 thw,

Der genannte Geltungsbersich dieser Satzung gehl aus
dam zu disser Satzung gehdrenden Lageplan im MaBstab
11000 bzw. 1:5000 hervor,

G2

Den im Geltungsbersich dieser Satzung Wohnzwecken
sowie nicht stdrenden Handwerks- und Gewerbebetrigben
im Sinne des § 4 Baunutzungsvercrdnung (Bau NVO) die-
nenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesols
buch kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Ober Fléchen [r die
Landwirtschalt oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiediung beflrchten
fassen.
3
1, Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs, 2 Baugesetz-
buch (BauGE) gemah § 2 dieser Satzung sind langs
dar_Heapar Strafe” nur innarhalh gines 20 m breiten
Bebauungsstreifens  {(berbaubare Flache] zuldssig.
Dia vordere Baugrenze verault paraliel zur ndrdlichen
Grenze der "Heeper StraBe" (Parzelle 306) in einem
Abstand dazu von 50 m = Vorgartentiele; die hinters
Baugrenze verlault parallel zur vorderen Baugrenze in
ginem Abstand von 2000 m.
Die Worgartentiele von 50 m ist von jeglicher Bebal-
ung freizuhalten, Je Grundstlck sind im Vorgaren
max, 2 Grundstckszulahrten von 3 m Breite zulassig.
Die Versiegelung der Vorgiren durch  Einfahrien und
Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe von & m ausge-
hend von der StraBenbegrenzungslinie) nichl mehr als
25 % der Vorgartenfliche betragen.
Es sind hier nur maximal zweigeschossige Vorhaben in
affanar Bauweise mil hiehstens 2 Wohnungen (Einzel-
oder Doppelhéuser) zulassig.
Motwendige Carports und Garagen sind nur innerhalb
der (herbaubaren Flache zuldssig. Im Vorgaren sind je
Grundstick nur maximal zwai Stellplatze for Plw zu-
lassig.
Die zuléssige Grundflachenzahl betrigt 0,30,

2. Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) gemal § 2 dieser Satzung sind langs
dar Sudheide” nur innerhalb eines 20 m breiten Be-
bauungsstreifens (Gherbaubare Flacha) zuldssig,

Die vordere Baugrenze verauft parallel zur nordwestli-
chen Grenze der "Sudheide’ (Parzelle 450) in einem
Abstand dazu von 10,0 = Vorgarentiele; die hintere
Baugrenze verldull parallel zur vorderen Baugrenze in
einem Abstand von 20,0 m.

Die Vorgartentiefe von hier 10,00 m-ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Je Grundstilck sind im Vorgar-
ten max. 2 Grundstickszufahrlien von 3 m Breile zulas-
sig. Die Versiegelung der Vorgdren durch Einfahren
und Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe von 10 m
ausgahend von der StraBenbegrenzungslinie} nicht
mahr als 25 % der Vergarnenflache belragen,

Es sind hier nur maximal zweigeschossige Vorhaben in
offener Bauweaise mit hichslens 2 Wohnungen [Einzel-
oder Doppelhauser) ruldssig.
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Motwendige Carports und Garagen sind nur innerhalt
der (berbaubaren Flache zulassig. Im Vorgarten sind je
Grundsiick nur maximal zwei Steliplatze fr Phw zu-
lassig,

Die zulassige GrundilAchenzahl betragt 0,245,

3, Die Yorhaben im Sinne des § 35 Abs, 2 Baugesetz-
buch (BauGhE) gemdl § 2 dieser Salzung sind lanags
der [Fleerstrafle" nur innerhalb eines 18 m breiten Be-
bauungsstreifens (Oberbaubare Flache) zulassig.

Die vorders Baugranze verliufl parallel zur sidéstli-
chen Grenze der "Fleerstrafe” (Parzelle 222} in einem
Abstand dazu von 50 = Vorgarentiefe, die hintera
Baugrenze varlault parallel zur vorderen Baugrenze in
ainerm Abstand von 18,0 m.

Die Vorgarentiefe von hier 5,00 m ist von jeglicher Be-
bauung freizuhalien. Je Grundstick sind im Yorgarten
max. 2 Grundstlckszufahrien-ven 3 m Breite zulassig.
Die Versiegelung der Vorgaden durch Einfahrten und
Zuwenungen darf jedoch (bis zur Tiele van 5 m, aus-
gehend von der StraBenbegrenzungslinie) nicht mehr
als 25 % der Vorgartenfldche betragen.

Es sind hier nur maximal zweigeschossige Verhaben in
offener Bauweise mit héchstens 2 Wohnungen (Einzel-
ader Doppelhiuser) zuldssig.

Motwendige Garports und Garagen sind nur innerhalo
der dberbaubaren Flache zulassig. Im Vaorgarten sind je
Grundstick nur maximal zwel Stellplatze filr Phw zu-
lassig. i

Die zuldssige Grundflichenzahl betragl 0,25,

Alle Vorhaben in den Bereichen MNr. 1-3 sollen ein Sattel-
dach (S} mit einer Meigung von 407 bis 457 erhalten, da-
mil sie sich der vorhandenen Bebauung anpassen,

Fir gewerblich genutzte Gebiude sind Salleldacher (S0}
bis zu einer Neigung von 15” zuldssig.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf 12,0 m (ber
gewachsenem Gelinde nichl Gberschreiten.

G4

Einfriedigungen

Warden Einfriedigungen worgesehen, so sind diese als
Holzzaun mit senkrechter Lattung, Farbe natur bzw, braun
oder als Jigerzaun, Farbe braun, bis zu einer Hihe von
max 1,0 m auszufdhren, Es kann auch ein Maschendraht-
zaun in lebender Hecke bis zu einer H3he von 1,0 m ader
eine Hecke aus heimischen Gehdlzen verwendet werden,
‘agssive  oder undurchsichtige Einfriedigungen. sind
anzuldssig.
Bei gewerblich genutzten Grundsticken sind entsprechend
dem Sicherheitsbedirinis des jeweiligen Betriebes Ma-
schendrahtzaune in lebender Hecke bis zu einer Hhe von
1,60 m zuldssig. Das besondere Sicherheitsbedidnis ist
glaubhalfl nachzuweisen,

§5
Vaorgédrten

Die Vorgartenzanen sind zu begrinen. Je Grundstick sind
mindestens 2 standorlgerechte heimische Laubbdume wie
Ahorn, Linde, Buche, Eiche, Kastanio usw. zu pllanzern.
Anpflanzungen sind zu pilegen und dauerhalt zu erhallen.
Abgéngige Pflanzen und Gehdlze missen durch gleich-
wertige Meuanpllanzungen erselzt warden,

56
Eingriffsregelung

Der Eingrifl in Matur und Landschall gem. § 1a Abs. 3
BauGE durch die zulassige Bebauung ist aul dem Grund-
sliick selbst auszugleichen. Die genaue Art des Ausglaichs
wird im Rahmen des jeweiligen Baugenshmigungsvarfah-
rens geklart und festgelegt.

BT
Schmutzwasserbeseitigung

alle Vorhaben sind an die éffentliche Schmutzwasserkana-
lisation {(gegebenenfalls Druckentwdsserung) anzuschlie-
Ben,

g8
Miederschlagswasser

Miederschlagswasser ist nach den Vorgaben des -§E_:_1a
LW abzuleiten, o b, wenn méglich auf dem Grundsilck

1 versickern, zu verregnen oder vor Ort in ein oberirdi-

sches Gewdsser ginzuleilen,

Vor Planung und Ausfiihrung einer Niederschiagswasser-
versickerung ist durch Bodengutachten sicherzustellen,
dass erfolgreich versickert werden kann, )
Sonst ist das Miederschlagswasser der offentlichen Re-
genwasser-Kanalisation zuzuliihren.

Technische Einrichiungen zur Niederschlagswasserversi-
ckerung bedifen grundsatzlich der wasserrechilichen Er
laubnis dor Unteren Wasserwirlschaftsbehdrde: einzige
Ausnahme bilden hierbei Muldenversickerungen zur Ein-
zelgrundsiicksenlwisserung.

59
Altlasten und Altstandorte

Mach akiuellem Kenntnisstand befindet sich auf dem
Girundstick Gemarkung Lockhausen, Flur 7, Flurstiick
491, Heeper Stralfie 15, eine Altlasten-Verdachisilacha.

Bei allen TiefbaumaBnahmen/Baumalnahmen aul dieser
Flache isl das zustindige Fachamt der Stadt Bad Salzuf-
len und diez Untere Abfallbehérde des Kreises Lippe zu
heteiligen.

auf dem Grundstiick Heeper Strae 15 befindat sich der
Altstandort einas Metall verarbeitenden Betriebes und ei-
ner Druckerel. Bei Baumafnahmen auf dieser Flache ist
vom Bauherrn durch Gutachten eines Sachversténdigen
gemal § 18 Bundasbodenschutzgesetz  (EBodSchG)
nachzuweisen, dass die geplante Nutzung dort gefahrlos
miglich ist.

§10
Abfallentsorgung

GemaBk § 3a Abs. 2 der Satzung tber die Abfallentsorgung
im Kreis Lippe vom 14.12.1998 soll Bodenaushub inner-
halb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies tech-
nisch maglich ist,

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes ver-
bracht werden kann, ist nach § 4 KnewdAblG in der derz_elt
giltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerlen, Um ging
Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4
“KrwiAbiG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet
wierden.
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511
Inkraftireten

Diese Satzung ll mil dem Tag der ortsdblichen Bekannt-
machung in Kraft"

Bekanntmachungsanordnung

Gemil § 10 Abs, 3 BauGB wird die vorstehende und von
der Bezitksregizrung Detmold  genehmigle  AuBenbe-
reichasatzung "Rusenbaum®, Osteil Lockhausen, higemit
offentlich bekanm gemachi.

Mit dieser Bekanntmachung trilt die Aulienbereichssatzung
*Kusenbaum”, Onstell Lockhausen, in Kraft,

Lage und Umfang der AufGenbercichssatzung “Kusen-
baum”, Orstell Lockhausen, sind avs dem in dieser Be-
kanntmachung abgedruckten Planausschnitt ersichtlich,

Die Auflenbereichssatzung "Kusenbaum®, Onsteil Lock-
hausen, wird sinschiielich Begriindung im  Stadipla-
nungsamt im Hathaus der Stadt Bad Salzullen, Rudolph-
Brandes-Alles 18, 5. Obergeschoss, Zimmer 5.3, wihrend
der allgemeinen Dienslslunden aul Daver zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten, Uber den Inhall der AuBenbe-
reichssatzung  “Husenbaum”, Ortsteil Lockhausen, -ein-
schiieBlich der Begrondung, wird aul Verdangen Auskunfl
gegeben.

Hinweaise

1. Gemall §215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eing Verletzung
der im § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 bezeichneten Verfah-
renss und Formyorschuiflen dann unbeachtiich, wenn
sie nicht dnnerhalb oines Jahres seit dieser Bekannt-
machung gageniber der Stadt schrifflich geltend ga-
macht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung
von Verahrons- und Formyverschriflen begrinden sall,
ist E!arzulagen.

2. Gemal §215 Abs 1 Nr. 2 BauGB sind Mangel der
Abwiagung dann unbeachtlich, wenn sie nicht innerbalb
von sieben Jahren seil dieser Bekanntmachung ge-
geniiber der Stadl schriftlich geltend gemacht worden
sind. Der Sachwarhalt, der den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen,

3. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB daber die fristgemaBe Geltendma-
chung etwalger Entschadigungsanspriche flr Eingriffe
in eine bisher zulassige Mutzung und Ober das Erld-
schen von Entschidigungsansprichen wind hingawie-
SEn.

4. Die Verdelzung von Verlahrens- cder Formvorschriften
der Gemeindeordnung  fir das  Land  MNordrhein-
Westfalen (GO NRW)} kann gem. § 7 Abs. 6 GO NRW
nach Ablauf eines Jahres seil dieser Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschrigbens Genehmigung fehil odar ein
vorgeschriebenes  Anceigeverfabren  wurde  nicht
durchgelihrt,

by die Satzung, die scnstige onsrechiliche Bestim-
mung oder der Flachennutzungsplan st nicht ord-
nungsgeman dffentlich bekannt gemachl worden,

Vorstehende

' i i -n pivrin GO
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¢} der Blrgermeisle: hat den Ratsheschluss varhor
beanstandet oder

d) der Farm- oder Verfahrensmangel jst gegeniber
der Stadt Bad Salzufien vorher gerigt und dabe: die
verletzle Hechisvorschrifl und die Tatsache he-
zeichnet worden, die den Mangel ergibt

Bad Salzuflen, den 30 August 2002
Der Borgermeister

Klzamann
Kr.Bl. Lippe 10092002

| Geltungshereich —
Aussenbersichssatzung
“"Kusenbaum"
Orsteil Lockhausen
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