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Anlage zur Drucksache Nr. 249/2000

Begriindung zur AuBenbereichssatzung "Am Speckenbach”, Ortsteil Lockhausen

Nach wie vor herrscht eine'starke Nachfrage nach Wohnraum bei gleichzeitiger Knappheit der hierzu
verfugbaren Flachen. Die Stadt Bad Salzufien ist bestrebt, dieser Situation entgegenzuwirken, indem vor
allem geeignete Flachen einer Bebauung rasch zugefihrt werden sollen.

Die Neufassung des Baugesetzbljches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) ermdglicht in durch
Satzung bestimmten Bereichen gelockerte Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur Bauvorhaben im Auflenbe-
reich festzulegen.

§ 35 Abs. 6 BauGB:

"Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im Auenbereich, die nicht iiberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestim-
men, dass Wohnzwecke dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.”

Insbesondere in Gebieten mit einer mehr oder weniger aufgelockerten Besiedlung wird seitens der
betreffenden Eigentiimer hiufig um eine verdichtete Bebauung nachgefragt, der jedoch bisher aufgrund
bestehender Rechtsverhéltnisse nicht entsprochen werden konnte.

Insbesondere bei bereits vorhandener ausreichender ErschlieBung sind Liickenbebauungen stadtebaulich
vertretbar, sofern eine gewisse Besiedlung bereits vorhanden ist und einhergeht mit einer Arrondierung.

Femner werden in dieser Satzung die vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetriebe ‘erfasst und be-
giinstigt, insbesondere solche, die dem Charakter des vorhandenen Siedlungsbereiches entsprechen und
sich gleichsam einfiigen, denn die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kdnnen nahere Bestimmungen uber die
Zulissigkeit getroffen werden. Die Satzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar sein. Erweiterungen und/oder Umbauten sind in einem begrenzten Umfang moglich und zuléssig.
Durch die vorliegende AuBenbereichssatzung wird ein Gebiet beidseits der Stralle "Am Speckenbach” im
Ortsteil Lockhausen erfasst. Hier mussten bisher mehrere Anfragen negativ beschieden werden, obwohl
eine Bebauung aus o. g. Griinden sinnvoll ist. Mit dieser gefassten Satzung kann relativ zligig eine
vereinfachte Zulassigkeit geschaffen werden. . _

Damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert bleibt, erstrecken sich die Regelungen der
Satzung auch auf Geschossigkeit, Bauweise, Stellplatze und den Grad der baulichen Ausnutzung
(Grundfiichenzahl - GRZ). Mit diesem Rahmen soll eine angepasste und sich der Umgebung einfigende
Bebauuung sichergestellt werden, einem stédtebaulichen Wildwuchs somit entgegengesteuert und die
stadtebauliche Ordnung gewahrt werden. Entsprechend des gesetzlich geforderten Verfahrens gem. § 35
Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind die betroffenen und interessierten Biirger im Rahmen einer Offentli-
chen Auslegung des Entwurfes der Auenbereichssatzung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Den
beriihrten Tragem &ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen
Frist zu geben.

Bad Salzuflen, den 13.09.2000
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Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen

AuBenbereichss’atzuhg "Am Speckenbach"
Ortsteil Lockhausen

der Stadt Bad Salzuflen
gemiB § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
vom ZZ. Februar 2001

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW, S. 666), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20. Mérz 1996 (GV NW, S. 124) - SGV NW 2023 -, hat der Rat
der Stadt Bad Salzuflen in seiner Sitzung am 27. Sept. 00 fiir das Gebiet "Am Speckenbach”
folgende Satzung gemaR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI.
I. S. 2141), in der derzeit gliltigen Fassung, einschlielich der gestalterischen Festsetzungen
gemaf § 86 der Landesbauordnung (BauO NRW) vom 7. Mérz 1995 (GV NRW S. 218),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. November 1999 (GV NRW, S. 622), in der derzeit gil-
tigen Fassung, beschlossen:

§1

Geltungsbereich

a)  Gemarkung Lockhausen, Flur 1, Flurstiicke 5 tiw., 133 tiw., 132 tlw., 83 tiw., 108, 107
tiw., 11 tiw., 12 tiw., 13 tiw.

'b)  Gemarkung Lockhausen, Flur 2, Flurstiicke 307 tiw., 297 tiw., 301 tiw. (Speckenbach),
300, 299 tlw., 108 tlw., 107 tiw., 111 tiw. (Weg), 94, 268, 267 tiw., 290 tiw., 76 tiw., 155,
286 tiw., 366 tlw., 338 tiw., 339 tiw., 340 tiw., 341, 342 tiw., 343, 69, 70 tiw., 374 tiw. (Am
Speckenbach).

Der genannte Geltungsbereich dieser Satzung geht aus dem zu dieser Satzung gehodrenden

Lageplan im Mafstab 1:1000 bzw. 1:5000 hervor.

§2

Den im Geltungsbereich dieser Satzung Wohnzwecken sowie nicht stérenden Handwerks-
und Gewerbebetrieben im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) dienenden
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch kann nicht entgegengehalten werden,
dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fiir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrch-
ten lassen.

§3

Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) geméal § 2 dieser Satzung

sind:

a) im Bereich 6stlich der Strae "Am Speckenbach" auf den Grundstiicken Am Specken-
bach 1a (Flurstiick 307 tiw.) bis Am Speckenbach 13 (Flurstiick 286 tiw.) nur innerhalb
eines 18 m breiten Bebauungsstreifens (liberbaubare Flache) zuldssig. Die vordere
Baugrenze verlduft parallel zur 6stlichen Grenze der Stralle "Am Speckenbach”
(Parzelle 374) in einem Abstand dazu von 6,0 m = Vorgabentiefe; die hintere Baugrenze
verlauft parallel zur vorderen Baugrenze in einem Abstand von 18,0 m.

Die Vorgartentiefe von 6 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grundstick sind
im Vorgarten max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite zulédssig. Die Versiegelung
der Vorgérten durch Einfahrten und Zuwegnungen darf jedoch (bis zur Tiefe von 6 m,
ausgehend von der StraBenbegrenzungslinie) nicht mehr als 25 % der Vorgartenflache
betragen.

Es sind nur eingeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit hochstens 2 Wohnungen



b)

2 )

zulassig. Notwendige Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur auf der iberbaubaren
Flache zu errichten. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

im Bereich 6stlich der StraRe "Am Speckenbach" auf den Grundstiicken Am Specken-
bach 15 (Flurstiick 366 tiw.) bis Am Speckenbach 21 (Flurstiick 342 tiw.) innerhalb eines
30 m breiten Bebauungsstreifens (iiberbaubare Flache) zuldssig. Die vordere Baugren-
ze verlduft parallel zur éstlichen Grenze der Stra3e "Am Speckenbach” (Parzelle 374) in
einem Abstand dazu von 6,0 m = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft parallel
zur vorderen Baugrenze in einem Abstand vom 30,0 m.

Die Vorgartentiefe von 6 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grundstiick sind
auch hier im Vorgarten max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite zulassig. Die Ver-

_siegelung der Vorgérten duch Einfahrten und Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe

von 6 m, ausgehend von der StraRenbegrenzungslinie) nicht mehr als 25 % der Vorgar-
tenflache betragen. Es sind nur eingeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit
héchstens 2 Wohnungen zuldssig. Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind
nur auf der iberbaubaren Flache zu errichten. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,25. Entsprechend bereits teilweise vorhandenen Bestandes, ist bei Einhaltung
der GRZ auch eine Bebauung in zweiter Zeile gestattet. Die ErschlieBung (Zuwegung)
ist (iber den vorgelegenen Grundstiicksteil privat herzustellen und zu sichern.

im Bereich nordlich des "Tunnelweg" von der Ecke "Am Speckenbach” (Flurstlick 343)
bis Tunnelweg 5 (Flurstiick 70 tiw.) innerhalb eines 12 m breiten Bebauungsstreifens
(iberbaubare Fliche) zuldssig. Die vordere Baugrenze verlauft parallel zur nordlichen
Grenze des "Tunnelweg" (Parzelle 372) in einem Abstand dazu von 6,0 m = Vorgarten-
tiefe; die hintere Baugrenze verlduft parallel zur vorderen Baugrenze in einem Abstand
vom 12,0 m.

Die Vorgartentiefe von 6 m langs des "Tunnelweg" und "Am Speckenbach" ist von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Je Grundstiick sind im Vorgarten max. 2 Grundstiickszu-
fahrten von 3 m Breite zuléssig. Die Versiegelung der Vorgérten durch Einfahrten und
Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe von 6 m, ausgehend von der Stralenbegren-
zungslinie) nicht mehr als 25 % der Vorgartenflache betragen. Es sind nur eingeschos-
sige Vorhaben in offener Bauweise mit hochstens 2 Wohnungen zulassig. Notwendige
Garagen, Carports und Stellplatze dirfen nur auf der bebaubaren Flache errichtet wer-
den. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,25.

im Bereich westlich der Strale "Am Speckenbach" auf den Grundstiicken Am Specken-
bach 2 (Flurstiick 5 tiw.) bis Am Speckenbach 22 (Flurstiick 13 tiw.) innerhalb eines 45
m breiten Bebauungsstreifens (iiberbaubare Fléche) zuldssig. Die vordere Baugrenze
verlauft parallel zur westlichen Grenze der Strafie "Am Speckenbach” (Parzelle 374) in
einem Abstand dazu von 7,50 m = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft paral-
lel zur vorderen Baugrenze in einem Abstand vom 45,0 m.

Die Vorgartentiefe von 7,50 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je Grundstiick
sind im Vorgarten max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite zulassig.

Die Versiegelung der Vorgérten durch Einfahrten und Zuwegungen darf jedoch (bis zur
Tiefe von "7,50 m, ausgehend von der StraRenbegrenzungslinie) nicht mehr als 25 %
der Vorgartenflache betragen. Es sind in Anpassung an die Nachbarbebauung bis zu
zweigeschossige Vorhaben in offener Bauweise mit héchstens 2 Wohnungen zulassig
(nur in 1. Zeile ldngs der Strake). Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind
ebenfalls nur auf der (iberbaubaren Fliche zu errichten. Die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,2.

Entsprechend bereits teilweise vorhandenen Bestandes, ist bei Einhaltung der GRZ
auch eine Bebauung in zweiter Zeile gestattet. In 2. Zeile ist jedoch nur die Errichtung
von eingeschossigen Vorhaben in offener Bauweise mit hdchstens 2 Wohnungen zu-
lassig. Die ErschlieBung (Zuwegung) ist in diesen Féllen liber den vorgelegenen
Grundstiicksteil privat herzustellen und zu sichern.

a) bis d)

Alle Vorhaben in diesen Bereichen sollen ein Satteldach (SD) mit einer Neigung von 40°
bis 45°erhalten, damit sie sich der vorhandenen Bebauung anpassen.
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Die maximale Héhe baulicher Anlagen darf 12,50 m iiber gewachsenem Gelénde nicht
Uberschreiten.
§4

Einfriedigungen

Werden Einfriedigungen vorgesehen, so sind diese in den Bereichen a) bis e) - (§ 3 dieser
Satzung) - als Holzzaun mit senkrechter Lattung, Farbe natur bzw. braun oder als Jager-
zaun, Farbe braun bis zu einer Hohe von max. 1,0 m auszufiihren. Es kann auch ein Ma-
schendrahtzaun in lebender Hecke bis zu einer Héhe von 1,0 m oder eine Hecke aus heimi-
schem Gehélz verwendet werden. Massive oder undurchsichtige Einfriedigungen sind unzu-
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Vorgarten

Die Vorgartenzonen sind zu begriinen. Je Grundstiick sind mindestens 2 standortgerechte
heimische Laubbiume wie Ahorn, Linde, Buche, Eiche, Kastanie usw. zu pflanzen. Anpflan-
zungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen und Geholze miis-
sen durch gleichwertige Neuanpflanzungen ersetzt werden. ;

§6

Eingriffsregelung

Der Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB durch die zuléssige Bebauung
ist auf dem Grundstiick selbst auszugleichen. Die genaue Art des Ausgleichs wird im Rah-
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens geklart und festgelegt.

§7

Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes "Bad
Oeynhausen - Bad Salzuflen". Die Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung sind zu be-
achten und einzuhalten.

§8

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Vorhaben sind an die offentliche Schmutzwasserkanalisation (gegebenenfalls Druk-
kentwadsserung) anzuschlielRen. '
§9

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des § 51a LWG abzuleiten, d. h. wenn mdglich
auf dem Grundstiick zu versickern, zu verregnen oder vor Ort in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten.

Vor Planung und Ausfiihrung einer Niederschlagswasserversickerung ist durch Bodengut-
achten sicherzustellen, dass erfolgreich versickert werden kann. ,

Sonst ist das Niederschlagswasser der éffentlichen Regenwasser-Kanalisation zuzufihren.
Hinweis: Im Bereich des Tunnelweges ist kein 6ffentlicher Regenwasserkanal vorhanden

§10
Altlasten und Altstandorte

Innerhalb des Geltungsbéreiches der AuRenbereichssatzung "Am Speckenbach” und in
unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich aufgrund jahrzehntelanger gewerblicher Nutzung
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verschiedene Bodenbelastungsverdachtsfléchen. Da bisher keine Untersuchungen hinsicht-
lich moglicher Bodenbelastungen oder Gefahrdungsabschatzungen vorgenommen wurden,
sind keine Aussagen (iber die Zuldssigkeit von etwaigen Bauvorhaben moglich. Entspre-
chende Untersuchungen und Gefdhrdungsabschatzungen sind im Rahmen von Baugeneh-
migungsverfahren zu fordern und durchzufiihren. Um diese Prifung sicherzustellen, sind
nachfolgend die Bodenbelastungsverdachtsflachen genannt. Sie sind auch im zur Satzung
gehdrenden Ubersichtsplan 1 : 1000 gekennzeichnet.

1) Altstandort im Geltungsbereich dieser Satzung:

"Am Speckenbach 10". Es handelt sich um eine ehemalige Mdbelfabrik (1959 bis 1983)
mit nicht unterkellertem Spritzraum. An der Heizollagerstétte im riickwartigen Teil des
Grundstiicks hat sich im Jahr 1993 ein Olunfall ereignet, bei dem Heiz6l in die Umwelt
gelangt ist. :

2) Bodenbelastungsverdachtsfliche am Rande, jedoch auferhalb des Geltungsbereiches
dieser Satzung: :
Verschiedene, z.T. stillgelegte Produktionsanlagen auf dem Grundstiick "Am Specken-
bach 25 und 25a", Mébelfabrik 1964 bis 1983, nicht unterkellert, Einsatz von toluol- und
xylolhaltigen Lacken.

3) Bodenbelastungsverdachtsflaiche am Rande, jedoch aulerhalb des Geltungsbereiches
dieser Satzung:

Schrottlagerplatz und Dieselkraftstoff-Lagerstatte mit Betankungsanlage (1977 bis 1996)
zwischen der StraRe "Am Speckenbach" und dem Friedhof.

§ 11
Abfallentsorgung

Gemal § 3a Abs. 2 der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 14.12.1998
soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mog-
lich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach
§ 4 Krw/ AbfG in der derzeit giiltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine
Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 Krw/ AbfG zu erleichtern, kann das
Material aufbereitet werden.
§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung -

GemaR § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB wird die vorstehende und von der Bezirksregierung Detmold
mit Verfiigung vom 12.02.2001, Az.: 35.22.50 (5/15 200) genehmigte Auflenbereichssatzung
,Am Speckenbach*, Ortsteil Lockhausen, hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung‘tritt die AuRenbereichssatzung ,Am Speckenbach®, Ortsteil
Lockhausen, in Kraft.

Lage und Umfang der AuRenbereichssatzung sind aus dem in dieser Bekanntmachung ab-
gedruckten Planausschnitt ersichtlich.

Die Aufenbereichssatzung wird einschlieBlich Begriindung im Stadtplanungsamt im Rathaus
der Stadt Bad Salzuflen, Rudolph-Brandes-Allee 19, 5. Obergeschoss, Zimmer 5.8, wahrend
der allgemeinen Dienststunden auf Dauer zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt der Aufienbereichssatzung, einschlieRlich der Begriindung, wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
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Hinweise

1. GemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt schriftlich gel-
tend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften begriinden soll, ist darzulegen. '

2. GemiaR § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind Méngel der Abwégung dann unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt
schriftlich geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der den Mangel begrinden
soll, ist darzulegen.

3. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber die fristge-
maRe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung und {iber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hin-
gewiesen. ‘

4. Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) kann gem. § 7 Abs. 6 GO NW nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgeman offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Bad Salzuflen vorher ge-

riigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Stadt Bad Salzuflen, den / (/Februar 2001
Der Biirgermeister

M.

Kleemann



Bezirksregierung Detmold

Bezirksregierung Detmold, 32754 Detmold Leopoldstr. 15, 32756 Detmold

Stadt Bad Salzuflen .
Der Bﬁrgermeister Auskuntft erteilt:

Frau Stender

N 32102 Bad Salzuflen Ziri: D 329

Durchwahl: (05231)71-3521
I' Stadt Bad Salzuflen Telefax: (05231)71-1295

Aktenzeichen:
; 35.22.50(5/15/00)
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+++12.02.2001
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. | |Stadtplanungsamt
e 19 Feb, ¥

Satzung gem. § 35 (6) BauGB
Gemeinde: Stadt Bad Salzuflen
Ortsteil: Lockhausen \
Gebiet: ""Am Speckenbach"

hier: Genehmigung gem.‘§ 35(6)i.V.m. § 6 Abs. 2 u. 4 Bau

£}
Anlagen: 1 Heft Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbekenntnis

GemaéB § 35 Absatz 6 BauGB genehniige ich die v.g. Satzung.
Die genaue Begrenzung des Satzungsbereiches ist aus der der Satzung beigefiigten Plankarte,
MaBstab 1 : 1.000 ersichtlich.

4 Nachweis der Bekanntmachung:

- Den Néchweis der Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung dieses Gehehmigungsverfahrens

* auf dem Dienstwege vorzulegen.

 Im Aufirag -

. Gleitende Arbeitszeit: Telefon (Zentral): Internet: - ’ _ Konten der Regierungshauptkasse Detmold:
- (Kernarbeitszeit von 8.30 - 12.00 und 13.30 -’ (05231) 71-0 http://www.bezreg-detmold.nrw.de Land Ibank Girok 49001520 (BLZ 490 000 00)
15.00 Uhr) ] Telefax (Zentral): eMail: . . Sparkasse Detmold 103 06 (BLZ 476 501 30)
-Sprechtag jeweils am Donnerstag (05231) 71-1295 poststelle@bezreg-detmold.nrw.de Postgirokonto Hannover 426-307 (BLZ 250 100 30) ~
Andere Besuchszeiten nur nach Vereinbarung (05231) 71-1297 . )
{ . Parkhinweis: Besucherparkplatz am Di biude; weitere Parkplitze im 6ffentl. Parkhaus Hornsche StraBe (P4)

Abrl)ﬂ:nold Bahnhof : Linien 701, 702, 704 bis Haltestelle Weerthplatz



- Amt 10 . Bad Salzuflen, den (6, PR, 2001

| Stadtplanungsamt |
An eng. =9, April 2001 B
Amt ) @ /I 5 )

/

Bekanntmachungen Nr. 4%

Nach AbschluB des Bekanntmachungsverfahrens erhalten Sie je eine Ausfertigung mit Bestatigungs-
vermerk zuriick. ‘

Die Bekanntmachungen sindam A3.03.04 ' im Kreisblatt, Mitteilungsblatt des
Kreises Lippe und seiner Stidte und Gemeinden, verdffentlicht worden. Auf diese Bekanntmachun-

genistam A4 .07%.04 in der drtlichen Presse unter der Rubrik ,Amtliche Bekannt-
machungen“ hingewiesen worden. : ,

Im Auftrage

S

Anlagen
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Bekanntmachung der Stadt Bad Salzufien Nr. 4 8

168 Auﬁenbereichssatzung "Am  Speckenbach"

Ortsteil Lockhausen der Stadt Bad Salzuflen

gemal § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 22. Februar 2001

uflen in seiner Sitzung am 27. Sept. 00 fiir das Gebiet "Am
Speckenbach" folgende Satzung gemag § 35 Abs. 6 Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. 1.
S.2141), in .der derzeit giiltigen Fassung, einschlieflich
der gestalterischen Festsetzungen gemak § 86 der Lan-
desbauordnung (BauO NRW) vom 7. Mérz 1995 (GV NRW
1Sg 9291 E(S)G \fuletzt geandert durch Gesetz vom 9. November
NRW, S. 622), in der derzeit giilti
beschlossen: : gHfigen Fassung,
§1

Geltungsbereich

a)  Gemarkung Lockhausen, Fiur 1, Flursticke 5 tiw.,

133 tw., 132 tiw., 83 tiw., 108, 107 thw.. 11 (1 12
tw., 13 tiw. ' :

b) Gemarkung Lockhausen, Flur 2, Flursticke 307 tiw
297 tlw., 301 tiw. (Speckenbach), 300, 299 tiw. 105
I 107 ., 111 tiw. (Weg), 94, 268, 267 fhw ' 200
tiw., 76 tiw., 155, 286 tiw., 366 tiw., 338 tiw., 33§ tiw.,

340 tiw., 341, 342 tiw., 343, 69 70 tiw., 37
. . , 69, ., 374 tlw.
Speckenbach). tor: (m

Der genannte Geitungsbereich dieser Satzung geht aus

dem zu dieser Satzung gehérenden Lageplan im MaRstab
1:1000 bzw. 1:5000 hervor. - '

§2

Den im Geltungsbereich dieser Satzung Wohnzwecken
_sowie nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben
im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) die-
nenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetz-
buch kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan uber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-

hung oder Verfestigung einer Splittersiediung befiirchten
lassen.
§3

Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) gemaR § 2 dieser Satzung sind:

a) im Bereich &stlich der StraRe "Am Speckenbach"

. auf den Grundstiicken Am Speckenbach 1a (Flur-

stick 307 tiw.) bis Am Speckenbach 13 (Flurstiick

286 tiw.) nur innerhalb eines 18 m breiten Bebau-

ungsstreifens (iberbaubare Flache) zuldssig. Die

vordere Baugrenze verliuft parallel zur &stlichen

Grenze der StraRe "Am Speckenbach" (Parzelle

374) in einem Abstand dazy von 6,0 m = Vorgaben-

tiefe; die hintere Baugrenze verlauft parallel zur
vorderen Baugrenze in einem Abstand von 18,0 m.

Die Vorgartentiefe von 6 m ist von jeglicher Bebau-

ung freizuhalten. Je Grundstiick sind im Vorgarten
max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite zulas-

sig. Die Versiegelung der Vorgérten durch Einfahr-

ten und Zuwegnungen darf jedoch (bis zur Tiefe

von 6 m, ausgehend von der StrafLenbegrenzungs-

linie) nicht mehr als 25 % der Vorgartenflache
betragen.

b) -

c)

Es sind nur eingeschossige Vorhaben in offener
Bauweise mit hochstens 2 Wohnungen zul&ssig.
Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze sind
nur auf der tberbaubaren Flache zu errichten. Die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

im Bereich 6stlich der StraRe "Am Speckenbach"
auf den Grundstiicken Am Speckenbach 15 (Flur-
stlick 366 tiw.) bis Am Speckenbach 21 (Flurstiick
342 tiw.) innerhalb eines 30 m breiten Bebauungs-
streifens (Uiberbaubare Flache) zuldssig. Die vorde-
re Baugrenze verlauft parallel zur 8stlichen Grenze
der StraBe "Am Speckenbach" (Parzelle 374) in ei-
nem Abstand dazu von 6,0 m = Vorgartentiefe; die
hintere Baugrenze verl4uft parallel zur vorderen
Baugrenze in einem Abstand vom 30,0 m.

Die Vorgartentiefe von 6 m ist von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten. Je Grundstiick sind auch hier im
Vorgarten max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m
Breite zulassig. Die Versiegelung der Vorgéarten
duch Einfahrten und Zuwegungen darf jedoch (bis
zur Tiefe von 6 m, ausgehend von der StraRenbe-
grenzungslinie) nicht mehr als 25 % der Vorgarten-
flaiche betragen. Es sind nur eingeschossige Vor-
haben in offener Bauweise mit héchstens 2 Woh-
nungen zuldssig. Notwendige

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf der
Uberbaubaren Flache zu errichten. Die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25. Entspre-
chend bereits teilweise vorhandenen Bestandes, ist
bei Einhaltung der GRZ auch eine Bebauung in
zweiter Zeile gestattet. Die ErschlieBung (Zuwe-
gung) ist Uber den vorgelegenen Grundstiicksteil
privat herzustellen und zu sichern.

- im Bereich nordlich des "Tunnelweg" von der Ecke

"Am Speckenbach" (Flurstiick 343) bis Tunnelweg 5
(Flurstiick 70 tiw.) innerhalb eines 12 m breiten Be-
bauungsstreifens (iberbaubare Flache) zulassig.
Die vordere Baugrenze verlauft parallel zur nérdli-
chen Grenze des "Tunnelweg" (Parzelle 372) in ei-
nem Abstand dazu von 6,0 m = Vorgartentiefe: die
hintere Baugrenze verlduft parallel zur vorderen
Baugrenze in einem Abstand vom 12,0 m.
Die Vorgartentiefe von 6 m langs des “Tunnelweg"
und "Am Speckenbach" ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Je Grundstiick sind im Vorgarten max.
2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite zulassig.
Die Versiegelung der Vorgarten durch Einfahrten
und Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe von 6
m, ausgehend von der StraBenbegrenzungslinie)
.nicht mehr als 25 % der Vorgartenflache betragen.
Es sind nur eingeschossige Vorhaben in offener
Bauweise mit héchstens 2° Wohnungen zulissig.
Notwendige Garagen, Carports und Stellplatze diir-
fen nur auf der bebaubaren Fliache errichtet wer-
den. Die zuldssige Grundfiachenzahl (GRZ) betragt
0,25.
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d) im Bereich westlich der Strafle "Am Speckenbach"
auf den Grundstiicken Am Speckenbach 2 (Flur-
stiick 5. tlw.) bis Am Speckenbach 22 (Flurstiick 13
tiw.) innerhalb eines 45 m breiten Bebauungsstrei-
fens (Uberbaubare Fléche) zuldssig. Die vordere

~ Baugrenze verlauft parallel zur westlichen Grenze
der StraRe "Am Speckenbach" (Parzelle 374) in ei-
nem Abstand dazu von 7,50 m = Vorgartentiefe; die
hintere Baugrenze verlauft parallel zur vorderen
Baugrenze in einem Abstand vom 45,0 m.
Die Vorgartentiefe von 7,50 m ist von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Je Grundstiick sind im Vorgar-
ten max. 2 Grundstiickszufahrten von 3 m Breite
zuldssig.

Die Versiegelung der Vorgérten durch Einfahrten

und Zuwegungen darf jedoch (bis zur Tiefe von

7,50 m, ausgehend von der Stralenbegrenzungs-
linie) nicht mehr als 25 % der Vorgartenflache

betragen. Es sind in Anpassung an die Nachbarbe- .

bauung bis zu zweigeschossige Vorhaben in offe-
ner Bauweise mit hdchstens 2 Wohnungen zuldssig
(nur in 1. Zeile langs der StraBe). Notwendige Ga-
ragen, Carports und- Stellplétze sind ebenfalls nur
auf der Uberbaubaren Flache zu errichten. Die zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,2.
Entsprechend: bereits teilweise vorhandenen Be-
standes; ist bei Einhaltung der GRZ auch eine Be-
bauung in zweiter Zeile gestattet. In 2. Zeile ist je-
doch nur die Errichtung von eingeschossigen

Vorhaben in offener Bauweise mit héchstens 2
Wohnungen zuléssig. Die ErschlieBung (Zuwegung)
ist in diesen Fallen Uber den vorgelegenen Grund-
stcksteil privat herzustellen und zu sichern.

a) - d) Alle Vorhaben in diesen Bereichen sollen ein Sat-
teldach (SD) - mit einer Neigung von 40° - bis
45°erhalten, damit sie sich der vorhandenen Be-
bauung anpassen.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf 12,50 m
Uber gewachsenem Geldnde nicht (iberschreiten.

§4

Einfriedigungen

Werden Einfriedigungen vorgesehen, so sind diese in den

Bereichen a) bis e) - (§ 3 dieser Satzung) - als Holzzaun

mit senkrechter Lattung, Farbe natur bzw. braun oder als

Jagerzaun, Farbe braun bis zu einer Héhe von max. 1,0 m -

auszufiihren. Es kann auch ein Maschendrahtzaun in le-
bender Hecke bis zu einer Héhe von 1,0 m oder eine He-
cke aus heimischem Gehdlz verwendet werden. Massive
oder undurchsichtige Einfriedigungen sind unzulssig. 4

-Bereieh—H—(§-3-dieser-Setzung)—sind-bei-gewerblicher
~Nutzung-entsprechend-dem-Sicherheitsbedirnis—des—je—
-weiligen-Betriebes-Maschendrahtzéune-in-lebender-Hecke-

§5
Vorgérten

Die Vorgartenzonen sind zu begriinen. Je Grundstiick sind
mindestens 2 standortgerechte heimische Laubbiume wie
Ahorn, Linde, Buche, Eiche, Kastanie usw. zu pflanzen.
Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Pflanzen und Geholze miissen durch gleich-
wertige Neuanpflanzungen ersetzt werden.

§6

Emgrlffsregelung

Der Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3
BauGB durch die zuldssige Bebauung ist auf dem Grund-
stiick selbst auszugleichen. Die genaue Art des Ausgleichs
wird im Rahmen des jeweiligen Baugenehmlgungsverfah-
rens geklart und festgelegt.

§7

Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone IV des festgesetzten Heil-

quellenschutzgebietes “Rad Oeynhausen - Bad Salzuflen".
Die Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten und einzuhalten.

§8
Schmutzwasserbeseitigung -

Alle Vorhaben sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation (gegebenenfalls Druckentwasserung) anzuschlie-
Ren.

§9

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des § 51a
LWG abzuleiten, d. h. wenn moghch auf dem Grundstick

zu versnckern zu verregnen oder vor Ort in ein oberirdi-
sches Gewadsser einzuleiten.

Vor Planung und Ausfithrung einer Niederschlagswasser-
versickerung ist durch Bodengutachten sicherzustellen,
dass erfolgreich versickert werden kann.

Sonst ist das Niederschlagswasser der sffentlichen Re-
genwasser-Kanalisation zuzufiihren.

Hinweis: Im Bereich des Tunnelweges ist kein offentlicher
Regenwasserkanal vorhanden

§10
Altlasten und Altstandorte

Innerhalb des Geltungsbereiches der Aulenbereichssat-
zung "Am Speckenbach" und in unmittelbarer Nachbar-
schaft befinden sich aufgrund jahrzehntelanger gewerbli-
cher Nutzung verschiedene Bodenbelastungsverdachtsfla-
chen. Da bisher keine Untersuchungen hinsichtlich mdgli:
cher Bodenbelastungen oder Geféhrdungsabschatzungen
vorgenommen wurden, sind keine Aussagen ber die Zu-
lassigkeit von etwaigen Bauvorhaben méglich. Entspre-
chende - Untersuchungen und Gefahrdungsabschétzungen
sind im Rahmen. von Baugenehmigungsverfahren zu for-
dern und durchzufiihren. Um diese Prifung sicherzustel-
len, sind nachfolgend die Bodenbelastungsverdachtsfla-
chen genannt. Sie sind auch im zur Satzung gehorenden
Ubersnchtsplan 1 : 1000 gekennzeichnet.

1) Altstandort im Geltungsbereich dieser Satzung:
“Am Speckenbach 10". Es handelt sich um’ eine ehe-
malige Mébelfabrik (1959 bis 1983) mit nicht unterkel-
lertem Spritzraum. An der Heizbllagerstatte im rickwar-
tigen Teil des Grundstiicks hat sich im Jahr 1993 ein
Olunfall ereignet, bei dem Heizdl in die Umwelt gelangt
ist.
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©2) Bodenbelastungsverdachtsﬂéche' am Rande, jedoch
auRerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung:
Verschiedene, z.T. stillgelegte Produktionsanlagen auf
dem Grundstiick "Am Speckenbach 26 und 252", Mo-
belfabrik 1964 bis 1983, nicht unterkellert, Einsatz von
toluol- und xylolhaltigen Lacken.

3) Bodenbelastungsverdachtsﬂache am Rande, jedoch
auferhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung:
Schrottlagerplatz und Dieselkraftstoff-Lagerstatte mit
Betankungsanlage (1977 bis 1996) zwischen der Stra- -
Re "Am Speckenbach" und dem Friedhof. )

§11
Abfallentsorgung

Gemah § 3a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung

im Kreis Lippe vom 14.12.1998 soll Bodenaushub inner-
halb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies tech-

" nisch méglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des
Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 Kw/
AbfG in der derzeit giiltigen Fassung vorrangig stofflich zu
verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen
im Sinne des § 4 Krw/ ADbfG zu erleichtern, kann das Mate-

" rial aufbereitet werden. -

§12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekannt-
machung in Kraft. ‘
Bekanntmachungsanordnung

Gemal § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB wird die vorstehende und

von der Bezirksregierung Detmold mit Verfigung vom

12.02.2001, Az.: 35.22.50 (5/15 200) genehmigte Aulen-
bereichssatzung ,Am Speckenbach®, Ortsteil Lockhausen,
hiermit ffentlich bekannt gemacht. ‘ :

Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuRenbereichssatzung
.Am Speckenbach®, Ortsteil Lockhausen, in Kraft.

Lage und Umfang der_Au&enbereichssatzung sind aus
dem in dieser Bekanntmachung abgedruckten Planaus-.
schnitt ersichtlich. :

Die AuBenbereichssatzung wird einschlielich Begriindung
im Stadtplanungsamt im Rathaus der Stadt Bad Salzuflen,
Rudolph-Brandes-Allee 19, 5. Obergeschoss, Zimmer 5.8,
wahrend der aligemeinen Dienststunden auf Dauer zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Au-
Renbereichssatzung, einschlieBlich der Begriindung, wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. .

HinWei§e

1. GemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Verletzung
derim § 214 Abs: 1 Satz 1 und 2 bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften dann unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung gegenuber der Stadt schriftlich geltend ge-
macht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften begriinden soll,
ist darzulegen. j

2. GemsR §215 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind Mangel der
Abwagung dann unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung ge-
geniber der Stadt schriftlich geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.

3. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so

\gt:ingb:ﬁ:aig::’cE;Bt gger die fristgemiRe Geltendma-
chung etw ntschédigungsanspriiche fur Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung und iber da;ngEr:lféfE

schen von En i i
aone tschédigungsanspriichen wird hingewie-

c?: Vgrletzi'mg von Verfahrens- oder Formvorschriften
Westfa|2:e('g(§°,ff\’,'\};‘"f fir das Land Nordrhein-
: /) kann gem. § 7 Abs.6 G
nach Ablauf eines Jahres seit di -6:.60 NwW
S J it dieser Bekannt
nicht mehr geltend gemacht werden, es sei de::\aChung

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder‘ein

vorgeschriebenes Anzei . :
durchgefiihrt, "Zeigeverfahrer, wurde nicht

b) die Satzung, die sonstige Bestim.
, stige ortsrechtliche Bestim-

nmuu,lj\g oder der Flécpennutzungsplan ist nich‘isct::z-
ngsgemaR offentlich bekannt gemacht worden

c) der Birgermeister hat den Ratébéséhl

beanstandet oder uss vorher

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist’gegenuber
der Stadt Bad Salzuflen vorher geriigt und dabei die
've!'letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache be-
zeichnet worden, die den Mangel ergibt.
Stadt Bad Salzuflen, den 22. Febr. 2001

Der Biirgermeister

Kleemann o
. Kr.BI. Lippe, 12.03.2001

Geltungsbereich
AuBenbereichssatzung
»Am Speckenbach"
Ortsteil Lockhausen

Raumbchier Geliungsbeieeh == ===

Kartengrundlage: Ausschnitt/ Zusammenset-
zung/NVergréRerung/ Verkleinerung aus der Deut-
schen Grundkarte 1:5000 vervielfgltigt mit Geneh-

migung des Kreises Lippe - Vi - -
tasteramt vom 04.01 .1839_Nr'e‘r1r/%%ssungs und Ka

0SS .04 .Cx



kreis.dod

Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Kreisblatt, Amtsblatt des Kreises Lippe und seiner
Stadte und Gemeinden, Nr. 13 vom 12. Marz 2001, folgende Bekanntmachungen veréffent-
licht worden sind: '

1. Widmung eines Teilstiickes der GartenstraRe

2. AuBenbereichssatzung "Am Speckenbach” Ortsteil Lockhausen der Stadt Bad
Salzuflen gemaR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 22. Februar 2001

3. Hinweis auf das Widerspruchsrecht und auf die Erfordernis der Einwilligung ge-
gen bzw. fiir die Dateniibermttlung aus dem Melderegister (§ 35 Abs. 6 Meldege-
setz NW - MG NW)

4. 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0164 "ParkstraBe"”, Ortsteil Bad Salzuflen
Beschluss der offentlichen Auslegung

5. Widmung der StraRe "Wiilfermiihle" bis einschlieBlich Werrebriicke

Zu Punkt 4 wird der Entwurf mit Begriindung in der Zeit vom 22.03.2001 bis 23.04.2001
wahrend der Dienststunden in der Bauverwaltung in Bad Salzuflen, Rathaus, Rudolph-
Brandes-Allee 19, Stadtplanungsamt, 5. Obergeschoss, ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachungen sind in vollem Wortlaut in den stadtischen Bekanntmachungskasten
ausgehangt.

Bad Salzuflen, den 16.03.2001
Der Burgermeister



Amt 10 Bad Salzuflen, den (5, zrp. 7001

Die vorstehende Bekanntmachung ist am d4H4.03 .04 in der Lippischen
Rundschau und der Lippischen Landes-Zeitung unter der Rubrik “Amtliche
Bekanntmachungen" veréffentlicht worden.

Im Auftrage

arc



