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Punkt 12: AuBenbereichssatzung "Fleerstrafe" Drucksache Nr. 144/91

der Stadt Bad Salzuflen

Nach Erlauterungen von Baudezernent Matzdorff beschlieft der Rat
einstimmig folgende AuPenbereichssatzung "Fleerstrafe" der Stadt
Bad Salzuflen:

Satzung

AuBenbereichssatzung "Fleerstrafe"

der Stadt Bad Salzuflen gemdp § 4 Abs. 4 thnungsbéu—Erleichte—
rungsgesetz (WoBauErlG)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 1984
S. 475 SGV NW 1023), 2zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990
(GV NW 1990 S. 141), des § 4 Abs. 4 Wohnungsbau-Erleichterungsge-
setz vom 17.05.1990 (BGBl. I S. 926) und des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGB1L I S. 2253), zuletzt gedndert durch Einigungsver-
trag (EVertr.) vom 31.08.1990 (BGBl. II S. 889, 1122), hat der Rat
der Stadt Bad Salzuflen in seiner Sitzung am 05.06.1991 fdr das
Gebiet Fleerstrafe im Ortsteil Lockhausen folgende Satzung be-
schlossen:

§1

Der Geltungsbereich beinhaltet das Flurstlick 413. Von diesem ver-
lauft er in sudlicher Richtung parallel 30 m zur westlichen Flur-
stlcksgrenze der Fleerstrafe bis zum Flurstick 199. Zum Geltungs-
bereich gehdéren ferner die Flursticke 199, 274 und 305. Entlang
der O6stlichen Flurstilicksgrenze der Fleerstrafe verlauft der Gel-
tungsbereich wiederum in einem parallelen Abstand von 30 m von der
Gemeindegrenze zu Bielefeld in ndrdlicher Richtung bis zum Flur-
stiick 477, abknickend in &stlicher Richtung bis zum Flurstick 53,
hier parallel zur Strafe Am Anger mit dem Flurstick 433 und dann
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wiederum parallel zur Fleerstrafe bis zum Flurstick 476, entlang
der sUddstlichen Flursticksgrenze 477 bis zur Fleerstrafe.

Der genaue Geltunngereich dieser Satzung geht aus dem zu dieser
- Satzung gehdérenden Lageplan im MaBstab 1 : 2000 hervor. Der Lage-.
plan ist dem Originalprotokoll als Anlage beigeflgt.

§ 2

Den im Geltungsbereich dieser Satzung Wohnzwecken dienenden Vorha-
ben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch kann nicht entgegenge-
halten werden, dap sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Fl&chen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splltter81edlung beflirchten
lassen.

§ 3

Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetz-
buch sind nur innerhalb eines 20 m breiten Bebauungsstreifens pa-
rallel entlang der FleerstraPe zuladssig. Der Abstand des Bebau-
ungsstreifens betrégt 5 m parallel von der Fleerstrafe. Entlang
der StraPe Am Anger umfapPt der Bebauungsstreifen die gesamte Tiefe
der Flursticke. Zuléssig sind nur maximal zweigeschossige Vorhaben
in offener Bauweise mit hdéchstens 2 Wohnungen. Notwendige Stell-
platze und Garagen sind nur innerhalb des Bebauungsstreifens zu-
léssig. Die zulassige Grundfla&chenzahl betragt 0,25.

§ 4

Diese Satzung tritt mit Beginn des auf den Bekanntmachungstag fol-

genden Tages in Kraft.
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Begrindung zur AuBenbereichssatzung "Fleerstrafe"

Nach wie vor herrscht eine starke Nachfrage nach Wohnraum bei
gleichzeitiger Knappheit der hierzu verfligbaren Fl&chen. Die Stadt
Bad Salzuflen ist bestrebt, dieser Situation entgegenzuwirken,
indem vor allem geeignete Flachen einer Bebauung rasch zugefihrt
werden sollen. '

Mit der Einfihrung des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBau-
ErlG) besteht die Mdéglichkeit, in durch Satzung bestimmten Berei-
chen gegenuber der bisherigen Rechtslage vor allem des § 35 Bauge-
setzbuch (AuPenbereich) gelockerte Zul&ssigkeitsvoraussetzungen
festzulegen. In dieser sogenannten "AuPenbereichssatzung" kann ,
wWohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dap
sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die .
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

Insbesondere in Gebieten mit einer mehr oder weniger aufgelocker-
ten Besiedlung wird seitens der betreffenden Eigentimer haufig um
~eine verdichtete Bebauung nachgefragt, der jedoch bisher aufgrund
bestehender Rechtsverhdltnisse nicht entsprochen werden konnte.

Insbesondere bei bereits vorhandener ausreichender Erschliefung
sind Lickenbebauungen stadtebaulich auch vertretbar, sofern eine
gewisse Besiedlung bereits vorhanden ist und einhergeht mit einer
Arrondierung.

Durch die vorliegende Aupenbereichssatzung wird ein Gebiet entlang
der FleerstraPfe im Ortsteil Lockhausen erfaPft. Hier muPten bisher
mehrere Anfragen negativ beschieden werden, obwohl eine Bebauung
aus o. g. Grinden sinnvoll ist. Mit dieser gefaPten Satzung kann
relativ zUgig eine gelockerte Zulassigkeit geschaffen werden, ohne
daB ein langwieriges Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden
mupf.

Damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert bleibt,
erstrecken sich Regelungen der Satzung auch auf Geschossigkeit,
Bauweise, Stellplatze.

Mit diesem Rahmen soll eine angepaPfte und sich der Umgebung ein-
fligende Bebauung sichergestellt werden, einen stddtebaulichen
Wildwuchs somit verhindert bzw. die stddtebauliche Ordnung gewahrt
werden. :

Entsprechend des gesetzlich geforderten Verfahrens ist den betrof-
fenen Blrgern der Entwurf im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
vom 20.02.1991 bis zum 20.03.1991 bekanntgegeben, den berlihrten
Tragern O6ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Bad salzuflen, den OA.O4% . 19431




