Ubersichtsplan zur Vorlage Drucksache Nr. 270/75

Geltungsbereich.
‘AufRenbereichssatzung
"BuschortstraBe” |
* Ortsteil Biemsen-Ahmsen und Lockhausen
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"Die schraffierten Teilbereiche sind
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Kartengrundlage : Aussmnitt/ZusammensetzungNergrﬁGerungNedd_einémng aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
vervielfaltigt mit Genehmigung des Kreises Lippe - Vermessungs- und Katasteramt vom 15.12.1993 Nr. 80/93




Begriindung zur AuRenbereichssatzung "Buschortstrale"

Nach wie vor herrscht eine starke Nachfrage nach Wohnraum bei glelchzemger Knappheit der
hierzu verfigbaren Flachen. Die Stadt Bad Salzuflen ist bestrebt, dieser Situation entgegenzuwir-
ken, indem vor allem geeignete Flachen einer Bebauung rasch zugefuhrt werden sollen.

Nach § 4 (4) BauGB-MaRnahmenG besteht die Méglichkeit, in durch Satzung bestimmten Berei-
chen gegeniiber der bisherigén Rechtslage des § 35 Baugesetzbuch (AuRenbereich) gelockerte
Zulassigkeitsvoraussetzungen festzulegen. In dieser sogenannten "AuRenbereichssatzung" kann
"Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 des BauGB nicht entgegengehal-
ten werden, daR sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uiber Flachen fir die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestlgung einer Splittersiedlung be-
farchten lassen." . ‘

Insbesondere in Gebleten mit einer mehr oder wemger aufgelockerten BeSIedlung wird seitens
der betreffenden Eigentimer haufig um ein verdichtete Bebauung beantragt, der jedoch bisher
aufgrund bestehender Rechtsverhaltnlsse nlcht entsprochen werden konnte

Insbesondere. ben berelts vorhandener ausreichender Erschhef&ung smd Luckenbebauungen
stadtebaulich auch vertretbar, sofern es sich'um eine Arronduerung einer bereits vorhandenen -
Bebauung (Sphtters:edlung) handelt T IR TR

’Femer werden in dleser Satzung dle vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetnebe erfarst und
begunstlgt lnsbesondere solche, die dem Charakter des vorhandenen Sledlungsbere|ches ent-
sprechen und SICh glelchsam elnfugen e R i :

?Erwertemnoen und oder Umbauten smd in emem beorenzten Umfang moghch und zulasan

Durch d|e vorhegende AuBenberelchssatzung W|rd ein Geblet entlang der Ahmser Stralle, Am
Speckenbaum und BuschortstraBe im Ortstexl Blemsen—Ahmsen erfaft. Hier muBten bisher meh-
rere Anfragen negativ beschieden werden obwohl eine Bebauung aus 0. g. Griinden sinnvoll ist.
Mit dieser gefafiten Satzung kann relativ zlgig eine vereinfachte ZuIéssngkelt geschaffen werden,
ohne dai e|n IanQW|enges Bebauungsplanverfahren elngeleltet werden mul3

Damut eine geordnete stadtebauhche Entvwcklung gesuchert bleibt, erstrecken such Regelungen
der Satzung auch auf Geschossigkeit, Bauweise, Stellplatze. k

Mit diesem Rahmen soll eine angepaRte und sich der Umgebung emfugende Bebauung sicher-
gestellt werden, einem stadtebaulichen Wuldwuchs somit entgegengesteuert und die stadtebauli-
che Ordnung: gewahrt werden. : _

D|e nachstehend aufgefiihrten Hinweise auf Fachplanungen smd im Baugenehmlgungsverfahren |
zu berlcksichtigen.

Fur die im Plangebiet vorhandenen Bdume gélten die Beschrénkungeh nach der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Bad Salzuflen vom 9. April 1990 (veroffenthcht im Kreis-
blatt - Amtsblatt des Kreises Lippe - vom 25. 04.1990 S. 252-254) -

Des weiteren fmdet fiir den Planbereich die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad
Salzuflen vom 16.07.1974 (veréffentlicht im Amtsblatt des Regierungspréasidenten Detmold 1974
S. 286 - 292) Anwendung, wonach hier die Zone IV (QSG V) festgelegt wurde

Nagh § 6 der Satzung Uber die Entwasserung der Grundsttcke und den Anschluf® an die ge-
meindliche Abwasseranlage der Stadt Bad Salzuflen vom 24. April 1986 (veroffentlicht im Kreis-
blatt - Amtsblatt des Kreises Lippe - vom 12. Mai 1986, S. 243 - 249, zuletzt geadndert am



30.08.1990, Kreisblatt vom 10.09.1990, S. 582) kann Niederschlagswasser von Dach- und Hof-
flachen fir eigene Zwecke verbraucht werden oder eine Einleitung von geeignetem schad-
stoffarmen Niederschlagswasser ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit in das
Grundwasser erfolgen. Voraussetzungen fir die Einleitung ist, dat der Untergrund zur Versicke-
rung geeignet, ein ausreichend grofRer unbebauter Grundsticksteil des Anschlunehmers vor-
handen und die Einleitung in das Grundwasser von der unteren Wasserbehorde zugelassen wor-
den ist. :

Eine Versickerung von unverschmutztem bzw. gering verschmutztem Niederschlagwasser ist laut
Aussage des zustédndigen Fachamtes m Form von Muldenversuckerung auf den relativ groRen
Grundstiicken méglich.

Der Rd. ErlaR des MURL vom 04.01.1988 "Anforderungen an die offentliche Niederschlagsent-
wésserung im Trennverfahren" ist zu beachten.

‘Die Hydrologische Karte stellt fur diesen Bereich Lockergesteine ohne nennenswerte Poren-
durchléssigkeit Deckschicht und Grundwasserleiter mit magiger bis sehr geringer Trennfugen-
durchléssigkeit dar.

Die ErschlieRung des durch SatzungsbeschluR erfalten AuBenbereichs gemaR § 35 BauGB er-
folgt direkt uber die Ahmser StraBe Am Speckenbaum und Buschortstraf&e

Dle Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Zentral in die stadtlsche Kanahsatlon Die Kapazitat
'der stadtischen Klaranlage reicht aus, um die aus diesem Bereich zu erwartenden Wassermen-
.gen aufzunehmen.

Das Umweltamt hat am 8.5.1995 mit der unteren Abfallbehérde des Kreises ein Abstlmmungsge-
sprach beziglich der Bodenbelastungen in dem durch Satzung ‘erfalten AuRenbereich gem. § 35
BauGB durchgefiihrt. Auf eine Untersuchurig der Bodenverdachtsflachen wird verzichtet.

el mit Satzungsbeschiuls ertalste Bereich bieibt nach wie vor im Aufsenbereich geman § 35
BauGB:

Es bleibt daher weiterhin Aufgabe des Antragstellers eines Vorhabens Untersuchungen vorhan-
dener Bodenbelastungen durchfuhren zu lassen, so daB keine Gefdhrdung von Gesundheit oder
‘Leben fur die in den, geplanten Gebauden sich aufhaltenden Personen ausgeht.

Eine Erfassung der Bodenbelastungs-Verdachtsflachen liegt fur das betroffene Gebiet- nicht vor.
Im Baugenehmlgungsverfahren neuer Vorhaben ist der folgende Hinweis zu beachten:
"Bodenuntersuchungen sind durchzufiinren bei metallverarbeitenden Betrieben, bei Lager-, Um-
schlag- und Ersatzstellen von Losungsmitteln, Kraftstoff und sonstlgen Chemlkahen "

Entsprechend des gesetzlich geforderten Verfahrens gem. § 4 Abs. 4 BauGB MaBnahmenGi. V.
m. § 34 Abs. 4 Satz 2 und Abs. 5 BauGB ist den betroffenen Biirgern im Rahmen einer 6ffentli-

chen Auslegung vom 20.04.1995 bis zum 20.05.1995 und den beriihrten Tragem &ffentlicher
Belange innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Bad Salzuflen, den 10. Oktobe_r 1995
s A
Do



Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen Nr. /33

847 Inkrafttreten einer Satzung gemdR § 4 Abs. 4
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (sog. Au-
Renbereichssatzung) fiir das Gebiet "Bu-
schortstrafe”, Ortsteile Biemsen-Ahmsen und
Lockhausen vom 24. November 1998

Die vom Rat der Stadt Bad Salzuflen am 06.12.1995 be-
schlossene  AuBenbereichssatzung  "Buschortstrafle”,
Ortsteile Biemsen-Ahmsen und Lockhausen , ist der Be-
zirksregierung Detmold mit Bericht vom 06.03.1996 ange-
zeigt worden. Die Bezirksregierung Detmold hat mit Verfu-
gung vom 17.05.1996, Az.: 35.22.50-502/BA 2/96, erklart,
dass eine Verletzung von Rechtsvorschriften fur die un-
schraffierten Teilbereiche des Satzungsgebietes nicht
geltend gemacht wird. Die schraffierten Teilbereiche sind
jedoch aus dem Geltungsbereich der Satzung herauszu-
nehmen.

Der Rat der Stadt Bad Salzuﬂen ist dieser MaBgabe am
30.09.1998 beigetreten.

Beitrittsbeschluss des Rates vom 30.09.1998:

Der MaRgabe gemaR Verfligung der Bezirksregierung
Detmold vom 17.05.1996, Az: 35.22.50/502 / BA 2/986, -zur
Anzeige der Satzung gemaR § 4 (4) BauGB-Maf3nahmen-
Gesetz fiur den Bereich "BuschortstraBe”, Ortsteile Biem-
sen-Ahmsen und Lockhausen, wird beigetreten.

“"Die schraffierten Teilbereiche werden aus dem Geltungs-
bereich der Satzung herausgenommen"”.

Die genaue Abgrenzung des Satzungsbereiches ‘ist aus
dem beigefiigten Lageplan, der Bestandteil des Beitrittsbe-
schusses ist, ersichtlich.

Somit ergibt sich folgender Satzungstext:

"Satzung AuBenbereichssatzung "BuschortstraRe"
Ortsteile Biemsen-Ahmsen und Lockhausen
der Stadt Bad Salzuflen vom 24. November 1998

gemaRl § 4 Abs. 4 des MaBnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MaBnahmenG) i. d. F. der Neubekannt-
machung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622).

Aufgrund des § 4 der Gememdeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666 SGV NW
2023), des § 4 Abs. 4 BauGB-MalRnahmengesetz und des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993,
BGBI. | S. 466) hat der Rat der Stadt Bad Salzuflen in sei-
ner Sitzung am 06.12:1995 fir das Gebiet "Buschortstra-
Re", Ortsteile Biemsen-Ahmsen und Lockhausen, folgende
Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich der Satzung beinhaltet westlich der
Ahmser Strale der Gemarkung Biemsen-Ahmsen, der Flur
5 die Flurstiicke 29, 887, 886, 406, 244, 27 tlw., 558, 532,
559, 408, 312, 313, 407, 22 (zwischen den Stralen Am
Speckenbach und Pappelweg) und ostlich der Ahmser
Strale die Flurstiicke 834 tiw., 833 tiw., 832 tiw., 831 tiw.,

830 tiw., 593 tiw., 594 tiw., 595 tiw., 596 tlw., 597 tiw. so-

wie in der Gemarkung Lockhausen der Flur 2 die Flurstik-
ke 378, 319, 159.

Der Geltungsbereich dieser Satzung geht aus dem zu die-
ser Satzung gehoérenden Lageplan im Mafstab ca. 1:5000
hervor.

§2

Den im Geltungsbereich dieser Satzung zu Wohnzwecken
sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen-
den Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Dar-
stellung imeFlachennutzungsplan Gber Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten
lassen.

§3

Die Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch
gemaR § 2 dieser Satzung sind Ostlich der Ahmser Strale
und beiderseits der Buschortstrale nur innerhalb eines 20
m breiten Bebauungsstreifens (iberbaubare Fléche) und
westlich der Ahmser StraRe im gesamten Planbereich zu-
lassig. Es sind nur maximal zweigeschossige Vorhaben in
offener Bauweise mit hochstens 2 Wohnungen zuldssig.
Notwendige Stellplatze und- Garagen sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Flache zuldssig. Die zuldssige Grund-
flichenzahl darf max. 0,25 betragen.

Entlang der StraRen ist eine Vorgartenzone von 6 m Tiefe

von jeglicher Bebauung freizuhalten, Einfriedigungen und
die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten sind zul&ssig.

§4

Diese Satzung tritt mit Beginn des auf den Bekanntma-

chungstag folgenden Tages in Kraft."

Bekanntmachungsanordnung

GemalR § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) wird die vor-
stehende Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens hiermit 6f-
fentlich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt
die AufBenbereichssatzung "BuschortstraBe”, Ortsteile
Biemsen-Ahmsen und Lockhausen, in Kraft.

Lage und Umfang der Auflenbereichssatzung "Buschort-
straBe" sind aus dem in dieser Bekanntmachung abge-
druckten Planausschnitt ersichtlich. Auf die herausge-
nommenen schraffierten Teilflachen der Satzung wird hin-
gewiesen.

Die AuRenbereichssatzung “Buschortstralle" wird ein-
schlieBlich Begriindung im Stadtplanungsamt im Rathaus
der Stadt Bad Salzuflen, Rudolph-Brandes-Allee 19, 5.
.Obergeschoss, Zimmer 5.2, wahrend der allgemeinen
Dienststunden auf Dauer zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt der AuRenbereichssatzung, ein-
schlieBlich der Begriindung, wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. '



Hinweise: Geltungsbereich

: . AuBenbereichssatzung
1.  GemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Verletzung A ~_ "Buschortstrae"
der im § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 bezeichneten Ver- . Onsteil Blems‘én-Ahmsen und Lockhausen

fahrens- und Formvorschriften des BauGB bei der

Satzung dann unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber
der Stadt schriftlich geltend gemacht-worden ist. Der
Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften begriinden soll, ist darzulegen. -

2. GeméB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind Méngel der
- Abwagung bei der Satzung dann unbeachtlich, wenn .
sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Stadt schriftlich gel-
tend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der den
Mangel begriindet, ist darzulegen. ’

3. Eine Verletzung von ‘Verfahrens- oder Formvor-
“schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) kann gem..§ 7 Abs. 6 GO
NW gegen die Satzung nach Ablauf eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht
werden, es seidenn = - ’

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeméﬂ \éffe'nt-
lich bekanntgemacht worden, |

c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschlués 1 . . - Raums g

vorher beanstandet oder

-

e: aus der 1:
|me¢umm-vmwwumm 15.12:1993 Nr. 90/93

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber
der Stadt Bad Salzuflen vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bad Salzuflen; den 24. Novembér 1998

" Quentmeier

Birgermeister o i .
7 Kr.Bl. Lippe 10.12.1998
- )
Amt 10 Bad Salzuflen, den
Amt |

Bekanntmachungen Nr. A7)

Nach AbschluB3 des Bekanntmachungsverfahrens erhalten Sie je eine Ausfertigung mit Bestéﬁgungs

vermerk zuriick.

Die Bekanntmachungen sind am @A U A s im Kreisblatt, Mitteilungsblatt des
Kreises Lippe und seiner Stadte unﬁ Gemelnaen, veroffentlicht worden. Auf diese Bekanntmachun-
gen istam AR A QY in der ortlichen Presse unter der Rubrik ,Amtliche Bekannt-

machungen“ hingewiesen worden.

Im Auftrage

Anlanan
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Bezirksregierung Detmold

Bezirksregierung Detmold - 32754 Detmold

Gegen Empfénggbgkgnn;nig Telefon: (05231) 71-0

Durchwahl: (05231)71-3503
; ) ) Zimmer: D 336
An den ’ Auskunft erteilt:
Stadtdirektor Herr Anders
der Stadt Bad Salzuflen Aktenzeichen:
35.22.50 502BA 2/96

ThrZ.: 62.4/1 He/K v. 6.3.96

32102 Bad Salzuflen Detmold, 17.05.1996

Betr.: %atzung gemaB § 4° (4) BauGB-Mafnahmen-Gesetz
Stadt: Bad Salzuflen
Ortsteil: Biemsen-Ahmsen und Lockhausen

Gebiet: {.“Buschortstrahe”; o
hier: Erklarung gem. § 34 (5) i.v.m. § 22 (3) u.

'§ 11 (3)BauGB

Anlg.: 1'Heft Verfahrensunterlagen

Thren mit o.a. Bericht angezeigten v.g. Satzungsbereich gemah
§ 34 (4) BauGB habe ich gepriuft.

Die genaue Begrenzung des Satzungsbereiches ist aus dem der

Satzung beigefiigten Lageplan, Mafstab 1 : 1.000, ersichtlich.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften mache ich fir die nicht
schraffierten Teilbereiche des Satzungsgebietes nicht geltend
(§ 11 (3) Satz 2 BauGB). §D1e schrafflerten Tellberelche s1nd

i@us dem Geltungsbereich der Satzung herauszunehmen
Begrin
Die schraffierten Teilbereiche erfilllen entweder das Kriterium

fiir einen unbebauten AuBenbereich (westl. Bereich, Flurstick

21), oder fir eine Splitterbebauung im Aulenbereich (Flachen

Lieferanschrift: Gleitende Arbeitszett: Telefax (Zentral): Telex: Konten der Reglerungshaupti Detmold:

Leopoldstrae 15 (Kemarbeitszeit von 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr) (05231) 935880 Landeszentralbank Gu'okonto 47601520 (BLZ 476 000 00)
-32756 Detmold Sprechtag jeweils am Donnerstag 71-1295 rpdet  Sparkasse Detmold 103 06 (BLZ 476 501 30)
Andere Besuchszeiten nur nach Vereinbarung 71-1297 Postgirokonto Hannover 426-307 (BLZ 250 100 30)

Parkhinwels: Besucherparkplatz am Dienstgebaude; weitere Parkplitze im 6ffentl. Parkhaus Homsche Strafle (P4)
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entlang der BuschortstraRe). Beide Kriterien lassen die
Einbeziehung dieser Flichen in die o.a. Satzung nicht zu:
Die Ausdehnung in den AuBenbereich und/oder die Entstehung
einer Splittersiedlung sind nicht durch die Bestimmungen des

§ 4 (4) BauGB-MaBnG gedeckt.
Hinweise:; (Bekanntmachung der Hinweise ist nicht erforderlich)

i Den Nachweis der Bekanntmachung tiber die Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens und des Beitrittsbescheides bitte ich

mir baldmdglichst auf dem Dienstwege vorzulegen.

2. Die 2. Ausfertigung der Antragsunterlagen habe ich zu

meinem Dienstgebrauch entnommen.

3. Auf dem Plan ist die Himmelsrichtung (“Nordpfeil”)

nachzutragen.
Rech helf lehrun

Gegen diesen Bescheid kann nunmehf innerhalb eines Monats :nach
Zustellung Widerspruch erhoben werden.

Der Widerspruch ist beim Regierungsprasidenten Detmold in
32755 Detmold, Leopoldstr. 15, schriftlich einzureichen oder

zur Niederschrift zu erklédren.

Falls die Widerspruchsfrist durch das Verschulden eines
Bevollmdchtigten versdumt werden sollte, so wiirde dessen

Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

s,

regie;, -
Im Auftrag Beglau géﬁa : O >\
gez. Reike /i éZZ \
! 1 1 kanziei\- }
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