Textliche Festsetzungen und Hinweise

I Textliche Festsetzungen geman
§ 9 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung (89 (1) 1
i.V.m. 8 9 (1) Nr. 5 u. Nr. 9 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(gem. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:
¢ Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden, Schrank- und Speisewirt-
schaften

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche, sportliche und soziale Zwecke

e Anlagen fur Verwaltungen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen

werden:

¢ nicht stérende Handwerks- und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen fiir Verwaltungen

o Betriebe des Beherbergungswesens

Nicht zuldssig sind:
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

1.2 Besonderes Wohngebiet
WB 1, WB 2, WB 3
(gem. § 4 a BauNVO)

Zulassig sind:
¢ Wohngebaude

e Laden, Betriebe des Beherbergungsge-
werben, Schrank- und Speisewirtschaf-
ten

e sonstige Gewerbebetriebe

e Geschéfts- und Birogebaude

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche, sportliche und soziale Zwecke

Wohnungen sind erst ab dem 1. Oberge-
schoss zulassig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen

werden:

e Anlagen fir zentrale Einrichtungen der
Verwaltung

Anlage 3
zur DS 210/2020

Nicht zulassig sind:

2.1

2.2

e Gartenbaubetriebe
e Vergnigungsstatten
e Tankstellen

Mafl} der baulichen Nutzung (88 9 (1) 1
BauGB i.V.m. §8 16-20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (88 16 und 18
BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte
Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante
der Fahrbahnmitte der dem Baugrund-
stiick vorgelagerten ErschlielBungsstralle
im Endausbauzustand, gemessen in der
Mitte der straBenseitigen Grenze des Bau-
korpers. Sofern ein Baugrundstiick an zwei
ErschlieBungsstrallen  unterschiedlicher
Hohe angrenzt, gilt die jeweils hohere
Oberkante der Fahrbahnmitte als unterer
Bezugspunkt.

Die Traufhéhe TH ist definiert als die trauf-
seitige Wandhohe, gemessen von dem un-
teren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der
AuRenwandflache mit der Dachhaut.

Die Firsthohe (FH) ist das Mal3 zwischen
dem unteren Bezugspunkt und der Ober-
kante des Firstes.

Die maximale Gebaudehthe GH ist defi-
niert als Mal zwischen dem hdéchsten
Punkt der Dachflache und dem unteren
Bezugspunkt.

Zulassige Grundflache
(88 16, 17 und 19 BauNVO)

WA

Die festgesetzte Grundflache darf durch
Anlagen gemaf § 19 (4) BauNVO um ma-
ximal 20% Uberschritten werden.

WB1, WB2und WB 3

Die festgesetzte Grundflache darf durch
Anlagen gemaf § 19 (4) BauNVO um ma-
ximal 50% uberschritten werden, jedoch
hochstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8.




3.1.

3.2.

4.1.

4.2.
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Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB)

WB1
Die Bauweise wird in dem genannten Ge-
biet als geschlossene Bauweise gemaf
§ 22 (3) BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind Gebaude ohne seitlichen Grenzab-
stand.

WA, WB 2 und WB 3

Die Bauweise wird in den genannten Ge-
bieten als offene Bauweise gemaf § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist
durch untergeordnete Bauteile um 1,5 m
und insgesamt bis max. zu einem Drittel
der Geb&udebreite ausnahmsweise zulas-

sig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 (1) 4 BauGBi.V. m. § 12 (6) Bau-NVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flache sowie
in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig.

Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache sowie der zeichnerisch dafur festge-
setzten Flache ich eine eingeschossige
Tiefgarage zulassig.

Innerhalb beider Flachen muss die Tiefga-
rage vollstandig unter der Gelandeoberfla-
che liegen. In den Bereichen in denen die
Tiefgarage nicht mit Stellplatzen, Terras-
sen oder Gebauden tberbaut ist, ist sie mit
einer mindestens. 0,6 m hohen, homoge-
nen Erdiiberdeckung herzustellen.

Nebenanlagen (ber 30 cbm umbauter
Raum sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(89 (1) 20 BauGB)

Artenschutz / Bauzeitenbeschrankung

Rodungs- und RAumungsmafnahmen von
Vegetationsflachen sind nur zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar durchzu-
fihren. Im Falle nicht vermeidbarer Fla-
chenbeanspruchungen von Gehdlzen

6.1

6.2

bzw. Vegetationsflachen aufl3erhalb des
Zeitraums muss durch eine 6kologische
Baubegleitung sichergestellt werden, dass
eine Entfernung von Vegetationsbestan-
den oder des Oberbodens nur durchge-
fuhrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze
und Freiflachen frei von einer Quartiersnut-
zung sind

Die Aktivitaten der BaumaRnahme
(Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Mate-
riallagerung, etc.) mussen auf die notwen-
digste Flache beschrankt werden. Aul3er-
dem ist ein Abstand von 1,50 m zu Bau-
men und Geholzstrukturen einzuhalten,
die im Zuge der Planung erhalten bleiben.

Anpflanzungen von Bdaumen, Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen
(gem. 8§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Erhalt von Bdumen

Die zur Erhaltung zeichnerisch festgesetz-
ten Einzelbdume entlang der Straf3en sind
dauerhalft zu erhalten und bei Verlust in
der auf den Verlust folgenden Pflanzperi-
ode am zeichnerisch festgesetzten Stand-
ort zu ersetzen. Fur Ersatzpflanzungen
sind Baume in gleicher Sorte in der Quali-
tdt Hochstamm mit einem Stammumfang
von 20 cm bis 25 cm zu verwenden.

Vorgarten
Vorgarten sind, soweit sie nicht fur Zufahr-

ten bendtigt werden, zu begriinen und mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen. Der Vorgarten umfasst die
Flache zwischen der an das Plangebiet an-
grenzenden oOffentlichen Verkehrsflache
und der vorderen Baugrenze.

Hinweis: Zur Gestaltung der Vorgarten
siehe auch 1l Ortliche Bauvorschriften
Nr. 2.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) 21 BauGB)

Die ausgewiesenen Flachen sind mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuguns-
ten der Versorgungstrager sowie der Anlie-
ger zu belasten.



8.1.

8.2.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) 24 BauGB)

AuRRenwohnbereiche

Auf3enwohnbereiche in Form von Balko-
nen, Dachterrassen, Terrassen, Loggien
0.4. sind entlang der BruderstralRe und der
BismarckstralRe nur zur larmabgewandten
Seite zulassig.

Passiver Schallschutz

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebé&u-
den sind passive MaRnahmen (z.B. schall-
gedammte AulRenwéande, Décher, Fenster
und Luftungseinrichtungen) zum Schutz
gegen Verkehrslarm zu treffen.

Ortliche Bauvorschriften geman
§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Gestaltung der Dacher

. Es sind Satteldacher und Walmdacher mit

einer Dachneigung von 45 — 55° zulassig.
Einzelne Ausnahmen sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen
(Dachziegeln, Dachsteinen) in den Farben
rot oder schwarz-braun einzudecken.

Fur untergeordnete Bauteile (z.B. Anbau-
ten, Vor- und Ruckspringe) sowie fur Ne-
benanlagen, Carports und Garagen sind
auch Flachdacher und flach geneigte Da-
cher zulassig.

Dachgauben und —einschnitte miissen zur
seitlichen AufRenwand mind. 1,50 m Ab-
stand halten und durfen auf einer
Traufseite keine unterschiedlichen Hohen
ihnrer Ober- und Unterkanten aufweisen.
Die Firsthbhe von Nebengiebeln und
Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m von
unten an die Firsthdohe der Hauptbaukor-
per heranreichen.

Nebengiebel dirfen insgesamt nicht mehr
als ein Drittel der Breite der jeweiligen Au-
Renwand in Anspruch nehmen. Die Ge-
samtlange von Dachaufbauten und Dach-
einschnitten darf zusammen maximal die

Halfte der Trauflange der zugehérigen
Dachflache betragen.

2. Vorgérten

Die Befestigung der Vorgartenflache darf
maximal 30% betragen. Fir notwendige
Zufahrten darf dies Uberschritten werden.
Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder
ahnlichen Materialien zur Gestaltung der
Vorgartenflache, auch in untergeordneten
Teilflachen, ist unzuléassig.

3. Werbeanlagen

3.1. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur mit ei-
ner maximalen Schrifthéhe von 40 cm zu-
lassig. Sie haben von den Geb&audekanten
mindestens 1,25 m Abstand zu halten.

3.2. Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.3. Blink-, Wechsel-, oder Reflexbeleuchtung
ist nicht zulassig.

Il Nachrichtliche Ubernahmen geméan
8 9 Abs. 6 BauGB

QSG llIb Heilquellenschutzgebiet

Fur das Plangebiet findet die Quellenschutz-
verordnung Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen
vom 16.07.1974 (veroffentlicht im Amtsblatt
des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S.
286 — 292) Anwendung, wonach hier die Zone
llIb festgelegt wurde.

Das Plangebiet liegt im Neuabgrenzungsvor-
schlag des Quellenschutzgebietes Bad Oeyn-
hausen - Bad Salzuflen im Randbereich der
Zone B. Die Briderstral3e ist die Grenze zu den
Zonen lll und A.

IV Hinweise

1. Brunnen
Die Errichtung eines Brauchwasserbrun-
nens unterliegt - aufgrund der sensiblen
wasserwirtschaftlichen Situation - einer
Genehmigungspflicht durch den Kreis
Lippe, FG 701. Die Ausfiihrung der Arbei-



ten (Brunnenbohrung) darf erst nach Ertei-
lung der entsprechenden Genehmigung
erfolgen.

Geothermie

Fur den Bau und Betrieb von geothermi-
schen Anlagen (Erdwarmesonden, Kollekt-
oren etc.) ist eine eigenstandige wasser-
rechtliche Erlaubnis einzuholen. In wasser-
wirtschaftlich sensiblen Bereichen ist der
Bau und Betrieb dieser Anlagen verboten.
Die Genehmigungsfahigkeit dieser Anla-
gen ist daher vor Antragsstellung mit dem
Kreis Lippe abzuklaren.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder dem Amt fir Bodendenkmal-
pflege - hier im Auftrag: Lippisches Lan-
desmuseum, Ameide 4, 32745 Detmold,
Tel.: 05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25 —
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unveradndertem Zustand
zu erhalten.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippi-
schen Landesmuseum Detmold die zeitli-
che Moglichkeit einer arch&ologischen
Voruntersuchung einzurdumen.

Kampfmittelraumdienst

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten ver-
dachtige Gegenstande oder aullerge-
wohnliche Verfarbungen auftreten, ist die
Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort ein-
zustellen und der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst durch die Ordnungsbehdrde o-
der Polizei zu benachrichtigen.

Bodenaushub

Bei dem Aushub, der Lagerung und dem
Transport von Bodenaushub sind die Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung im Kreis
Lippe vom 29.05.2000 und das Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten.

Versto3e gegen gestalterische Festset-
zungen gemal § 86 BauO NRW

Verstol3e gegen die gestalterischen Fest-
setzungen gemalf § 86 BauO NRW stellen

eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem
BulRRgeld geahndet werden kann (gemal §
86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW).

Quellenschutzgebiet

Fur das Plangebiet fand bis 2014 die Quel-
lenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhau-
sen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974 An-
wendung (verodffentlicht im Amtsblatt des
Regierungsprasidenten Detmold 1974, S.
286-292), wonach hier die Zone Il b festge-
legt war. Das Vorhaben liegt gemaR eines
Abgrenzungsvorschlages in der Zone B, die
BruderstralRe ist die Grenze zu den Zonen
[llund A, der in der Aufstellung befindlichen
Novellierung der Quellenschutzgebiete.
Dementsprechend sind bei der Einrichtung
und Anderung von baulichen Anlagen die
Belange des Quellenschutzes zu beriick-
sichtigen.

\Y,

Planaufhebung

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird
in seinem Geltungsbereich der bisher gultige
Bebauungsplan Nr. 0119 ,RoonstralRe”, Ortsteil
Bad Salzuflen durch neues Planungsrecht auf-
gehoben.



