Textliche Festsetzungen und Hinweise Verfahren
D 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Il Hinweise Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
y D 4 . . Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) Fassung vom 14.02.2020
I Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Stadt Bad Salzuflen, den Fachdienstleiter(in):
. A hutsrechtliche V g fnah 1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde Verfahrensstand: Satzung
rtenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen _ _ o ,
1 . Andel’u ng deS Bebau u ngSp|aneS N r. 01 68 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) . . _ Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde IsatDast(?lrnafhwels | .
. Artenschutz / Bauzeitenbeschrankung: (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Dle Darselng amungsgebiotes stim e Kreis Lippe, Fachbersich
Herman n -LOHS-StraBe : : Rodungs- und RdumungsmafRnahmen von Vegetationsflachen sind nur Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes folgendes mitdem Katastemachels therein: : ﬁnerzgwgﬁlren;itxe:fﬁgster
1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO) zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fur n;r?ilcﬁ?:hmuE,gr?]in?:;zne:fn;?me;ataesta; ni;nmcht : Detmold
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen von Gehdlzen bzw. Westfalen - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Ameide 4, Ezcxﬁ_j";‘ee:f:éimgt dalt die Festlegung der
o Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird gemaR § 1 (6) BauNVO wie folgt Vegetationsflachen auRerhalb dieses Zeitraums muss durch eine 6kologische 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0, Fax.: 05231 9925-25, - anzuzeigen und stédtebaulichen Planung geometrisch eindeuti ist.
gegliedert: Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Stand der Kartengrundiage vom November 2016 :
. o o . S
76 Zulassig sind: Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem Lippischen Landesmuseum Detmold die s
betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung sind. zeitliche Moglichkeit einer archéologischen Voruntersuchung einzuraumen. Aufstellungsbeschluss .- - - - .. -,
- Wohngebéude, Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB '
Die Aktivitaten der BaumaRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, g““;h Bes_cr|1(||uss des P'ah”“"gs';”d
§ 2145 - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Materiallagerung etc.) miissen auf die notwendigste Flache beschrankt 2. Kampfmittelraumdienst St B Slmatonvem
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, werden. AuRerdem ist ein Abstand von 1,50 m zu Baumen und Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine or Aufatelmgsbeschiuss istam
51 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Gehdlzstrukturen einzuhalten, die im Zuge der Planung erhalten bleiben. auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstande ortsliblich bekannt gemacht worden.
2144 54 Zwecke. Fledermause und Vogelarten: beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Bad Salzuflen, den L Burgermeister
; -- . Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu = .
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Um eine Betroffenheit geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im Zuge von verst‘?a'ndigen J g)ffEe?tllr??e Agsblegungl; -
. er cntwu lIeses bebauungsplanes hat gem.
WA I - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gebaudeabbrichen auszuschlielen, ist unmittelbar vor dem Abbruch eine § 3 (2) BauGB auf die Daver eines Monats <
0 - . " vom bis einschlieRlich, '
{'/\, 04 ‘ S 22 _ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe detaillierte Untersuchung aller Auf3en- und Innenbereiche des Gebaudes Gffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der dffentichen
’ 1 1 durchzufithren. Diese Untersuchung ist im Rahmen einer ékologischen 3. Bodenaushub Q:ﬂ:gﬁp&j;g:nfm70”5‘“’““ bekannt
SD 30'350 o 57 - Anlagen fur Verwaltungen Baubeg|e|tung im Zuge deS AberChverfahrenS dUI'ChZUfUhI’en Wenn Be| dem Aushub der Lagerung und dem Transpor‘t von Bodenaushub S|nd dle Bad Salzuflen. den I
PR, ’ ZU y
THmax 7,0 m - Gartenbaubetriebe Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen sichergestellt werden, dass Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. LS . Techn. Beigeordneter
’ artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.
- Tankstellen. Satzungsbeschluss e
— 4. VerstoRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB) 2018 ;f;uiztdd;r;tjﬂnzig :ﬁf#i? nach e
N 50 / 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO) Verstofe gegen die gemél § 89 BauO NRW 2018 vorgenommenen Satzung beschlossen worden.
/
/ / Die ausgewiesene Fléche ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten gestalterischen Festsetzungen stellen eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit o Saiaufion den . .
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO sowie § 9 (3) BauGB) der Versorgungstréger sowie der Anlieger zu belasten. einem Bullgeld geahndet werden kann (gemaft § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW ' s Biirgermeister
49 2018).
- Anofl B Strauch g tiae Beofl Bekanntmachung "~ o
. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB am '
B k
/ Obere Bezugspunkte (§ 9 (1) 25a BauGB) 5. Quellenschutzgebiet __ ortsiiblich bekannt gemacht
- Traufhdhe: Die Traufhdhe (TH) ist die traufseitige Wandhdhe gemessen Fir das P biet fand bis 2014 die Quell Hutzaebiet g Bad worden.
: e : ur das Plangebiet fand bis ie Quellenschutzgebietsverordnung Ba
/ von dem unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Wand mit der 7.1 Je 400 m? privater GrundstUcksflache ist ein hochstammiger, heimischer, Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16.07.1974 Anwendung (verdffentlicht im
pachhaut groRkroniger Obstbaum (Stammumfang von jeweils 14-16 cm gemessen in 1 Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292), wonach Bad Salzufen, den :,_S Techn Beiaeordnet
’ . ’ ecnn. belgeoraneter
— - Firsthohe: Die Firsthohe (FH) ist das Mal} zwischen dem unteren m Hohe) oder sonstiger hochstammiger, heimischer, grol3kroniger Laubbaum hier die Zone Ill b festgelegt war. Das Vorhaben liegt gems® einem | | @ ———————————— °
— — e E— — Bezugspunkt und der Oberkante des Firstes. (Stammumfang von jeweils 18-20 cm gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen, Abgrenzungsvorschlag in den Zonen Il und A der in der Aufstellung Eearll)eliunkg g‘ ﬁ\SSt'mmung mit der Verwaltung
. . .. empel + Tacke Gm
1312 o Unterer Bezugspunkt mindestens jedoch 1 Laubbaum-/Obstbaum pro Grundstuck. befindlichen Novellierung der Quellenschutzgebiete. Dementsprechend sind égosgag_ﬂ}olfzﬁ -26
o . . w . . ielefe
| E - Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist der bei der Errichtung und Ainderung.; von baulichen Anlagen die Belange des Tacke
"\U ~ 1313 L—g 2412 Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der Fahrbahnmitte 7.2 Vorgarten sind, soweit sie nicht fir Zufahrten benotigt werden, zu begrinen Quellenschutzes zu berlcksichtigen.
2408 N~ 1298 2413 der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte und mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Der
2409 1314 ucg J e " der straRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundsticks bzw. der Seite, Vorgarten umfasst die Flache zwischen der an das Plangebiet angrenzenden 6. Bestand des Fernmeldenetzes DL|_|J @ § L U\_UF L i R]]
3 J ’ ,_|1 983 r an der die Zufahrt liegt. offentlichen Verkehrsflache und der vorderen Baugrenze. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien miissen weiterhin
0 o Hinweis: gewahrleistet bleiben. Konkrete MaRnahmen sind so auf die vorhandenen _
l L 1315 0 o 2.2 Zuldssige Grundfliche (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) Zur Gestaltung der Vorgérten siehe auch Il Ortliche Bauvorschriften Nr. 2. Telekom-Linien (Tk-Linie) abzustimmen, dass eine Veranderung oder Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
[l Verlegung der Tk-Linien vermieden werden kann. Bei der Bauausfuhrung ist
_ ) ) darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tk-Linien vermieden
Die festgesetzte Grundflache darf durch Anlagen gemafs § 19 (4) BauNVO um Il C')rtliche Bauvorschriften geméB § 9 (4) BauGB i.V.m werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der
i 5 imal 50% Ub hritt den. S ALLLE A
Planzeichenerklarung maximal 50% Uberschritten werden § 89 BauO NRW 2018 ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0168
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die "Hermann-Lons-Stralle”,
1. Art der baulichen Nutzung 4. Gestalterische Festsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB 3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksflachen 1. Gestaltuna der Dich Lage der um Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tk-Linien der Ortsteil Bad Salzuflen
i.V.m. § 89 BauO NRW 2018 (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) + ‘sestaitung der Lacher Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
All i Wohngebiet (§ 4 BauNVO . . .. L . o . .
@ gemeines Wohngebiet (§ 4 Bau ) SD zulassige Dachform: Satteldach Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. 1.1 Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 - 35° zulassig. \4 PIanﬁberIagerung
. Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Bad Salzuflen,
o . Mit Rechtskraft der 1. Anderung werden die Festsetzungen des Flur 24, Flurstlick 1573
2. MahR der baulichen Nutzung gemag § 16 BauNVO 30-35 2ulassige Dachneigung 4. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB) 1.2 Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen) rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 0168 "Von Stauffenberg-Strafe/ Grofie des Geltungsbereiches: 2198 m?
o ) einzudecken. Begruinte Dachflachen, Fotovoltaik, Solarkollektoren und Hermann-Lons-StraRe/ KirchstraRe/ FriedrichstraRe" innerhalb des
GRZ: 0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4 | . .
5. Sonstige Planzeichen . ; _ _ Glasflachen sind zulassig. Anderungsbereiches Uberlagert. Planzeichnung Mafdstab 1:500
GFZ:0,8 zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 0,8 Nebenanlagen tber 30 cbm tberbauter Raum sind nur innerhalb der
o Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il G des raumlichen Gelt bereichs d .. . : .. .. . e — .
e . I I B;ebgiinggpﬁzg('g 9e(r17) BeaLJgng) ereichs des Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren 1_3r\ljutr)unte:geordr§te B?tUtellz(éB' Anbal.Jth’ V(: Flljndhl(??c:sprundg:) S;:Wle fur Ubersichtsplan N a )
FHmax 12,0 m  maximal zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 12,0 m I Grundstiicksflache sowie der zeichnerisch dafiir festgesetzten Flache zulassig. ebenanlagen, Carports un aragen sind auc achadacher unda tlac g . %
T™H 70 imal zulassia Traufhdhe in Met .70 I . - geneigte Dacher zulassig. .. é
max f,um  maximalzulassig irauthone in Metern, z.B. 7,5:m . i Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sowie der zeichnerisch dafiir a aNy /a
| ST | gmgrenzun% ‘g’” F'?Cheh” ‘;” N‘labe”a?éag‘(?;‘)’ fte”g'gtzzg cB) festgesetzten Flache ist eine eingeschossige Tiefgarage zuldssig. Innerhalb
aragen un emeinscnartsaniagen un au H H " HH :
) : TG : Zwecgll(bestimmung: Stellpléitze + %efgarage beider Flachen muss die Tiefgarage bis auf die Rampen vollstandig unter der 1.4 Dachgauben und -einschnitte mussen zur seitlichen Aulienwand mind. 1,50 m 0,2.’
Fallschema der Nutzungsschablone Lo J Gelandeoberflache liegen. In den Bereichen, in denen die Tiefgarage nicht mit Abstand halten und dirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen
Art der baulichen Nutzung | Vollgeschosse, Bauweise CITTTN it e Fahre und Lot " - elastonde Flach Stellplatzen, Terrassen oder Gebauden Uberbaut ist, ist sie mit einer ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen. Rechtsgrundlagen
it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ) . ) . . _
WA | o | Grundfiachenzani (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) L‘G,_F!T_'[ (§ 9 (1) 21 und 6 BauGB) rﬁlndesteps 0,6 m h_ohen, h.omogenen Ezdub.erdeckung herzustellen, die mit Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
0,4 einem Flachenanteil von mindestens 30% mit flachwurzelnden, 1.5 Die Gesamtlange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen . ’
SD 30-35° Dachform (Satteldach), Dachneigung standortgerechten, heimischen Laubbaumen / Strauchern zu bepflanzen ist. maximal die Hlfte der Trauflinge der zugehérigen Dachfléche betragen. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
FHmax 1723) m ax. Firsthihe _ o ] Abgangige Pflanzen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. (BGBI. 1 S. 3634); A
THmax 7,0 m i 6. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt . e Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
max. Traufhdhe ursticksgronze 2. Vorgarten 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
*\\ e Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt 3
s Flurstickenummer. 2.6, 673 Die Be.festlgung der V(.)rgartenfluach.e darf maX|rT1a.I 30% betragen. Der Einbau geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 Py
’ von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung der (BGBI. | S. 706); S
3. Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflichen vorhandenes Gebude Vorgarten, auch in untergeordneten Teilflachen, ist unzulassig. e § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - §
. ’ Hinweis: - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. a n. r
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) /% BemaRung mit Angabe in Metern, .B. 6 m Zur Begrunung der Vorgarten siehe auch | Textliche Festsetzungen Nr. 7.2. S. 421), geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193); .
e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung % % =
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch 943;&%
Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202);
Kartengrundlage: DGK5. Mafstab 1:2.000
e Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt Land NRW (2019): dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0). Datensatz (URI): https://tim-online.nrw.de/tim-online2/
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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