4

U

\

= \
A

Bebauungsplan Nr. 1207 "Feuerwache Wusten",
Ortsteil Wusten
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A1 und A2

Planzeichen
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2. Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
Feuerwehr

3. MaB der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVvVO

Grundflache mit Flachenangabe

Gebaudehdhe max. 153,35 m . NHN

Hoéhenangabe, hier 140,00 m . NHN

Héhenbezugspunkt, hier 145,35 m . NHN

4. Gestalterische Festsetzungen

Satteldach Dachneigung 10° - 20°

Pultdach Dachneigung 5° - 10°

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Anpflanzflache

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen und Hinweise

2.1.

2.2

4.1.

4.2.

5.1.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1i.V.m. § 9 (1) Nr. 5 u. Nr. 9 BauGB)

Flache fiir Gemeinbedarf
Die Flache fir Gemeinbedarf ist mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB)

maximal zuldssige Grundflache
Die maximal zuldssige Grundflache betragt 2.100 m=.

Die Grundflache ergibt sich aus der ausgewiesenen Flache fiir Gemeinbedarf und beinhaltet
die Uberbaubaren Grundstucksflachen, Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO.

Hoéhe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen tiber Normalnull (. NHN). Die
Hohenlage des Baufensters wird auf 145,35 m 4. NHN festgesetzt und stellt den Bezugspunkt fur die
maximale Gebaudehdhe dar. Fir die Héhe der baulichen Anlagen sind folgende

Bezugspunkte mallgebend:

Gebaudehohe: Die Gebaudehohe ist definiert als hochster Punkt der Dachflache. Die Gebaudehohe
darf 153,35 m . NHN nicht Gberschreiten.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe fiir untergeordnete Bauteile

(z. B. Schornsteine, Masten, Luftung) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.

Stellplatze und Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.vm § 14 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der daflir ausgewiesenen Flachen sowie innerhalb Gberbaubarer
Flachen zulassig.

Nebenanlagen kdnnen innerhalb der Gemeinbedarfsflache ausnahmsweise auch aulRerhalb
Uberbaubarer Flachen zugelassen werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflachen
Der Ausgleich des ermittelten Kompensationsbedarfs fir die Umsetzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes erfolgt auf der dafiir ausgewiesenen Flache innerhalb des Plangebiets.

Die Flache ist vollstéandig als Blihwiese mit regionaltypischem Saatgut herzustellen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Mahd muss ein- bis zweimal jahrlich abschnittsweise zwischen Ende Juni und Anfang
September erfolgen. Das Mahgut ist aus der Flache zu entfernen.

Der Ausgleich ist spatestens in der auf die Fertigstellung des Vorhabens folgenden
Pflanzperiode innerhalb des Zeitraumes zwischen Mitte Marz und Ende September
vollstandig herzustellen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

- Rodung und Raumung von Vegetationsflachen sowie Abbruch- und Umbauarbeiten sind nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle
unvermeidbarer Flacheninanspruchnahmen auerhalb dieses Zeitraums ist in Ausnahmefallen
durch eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestdnden und Gebauden, nur durchgefihrt wird,
wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.

- Bei Rodung und Raumung von Vegetationsflachen sowie Abbruch- und Umbauarbeiten von
baulichen Anlagen, in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar, muss eine
umweltfachliche Baubegleitung anwesend sein, um zu attestieren, dass die bauliche Anlage
bzw. die Vegetation nicht von Fledermdusen als Fortpflanzungsstatte oder als Quartier
genutzt werden.

- Aktivitaten der Baumalinahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sind
auf die vorhandenen befestigten Flachen oder die zukiinftig iberbauten Bereiche zu beschranken.

- Beleuchtungen sind insektenschonend auszufiihren.

o Ausschlielich frequentierte Bereiche dirfen beleuchtet werden und sind mit
Bewegungsmeldern auszustatten

e Der Lichtkegel auf den zu beleuchtenden Bereich zu begrenzen und
die Beleuchtung darf ausschlielich von oben erfolgen

e Die Lampen und Leuchtmittel missen von der Temperatur und von der
Farbtemperatur insektenfreundlich sein

e Aullenleuchten sind mit geschlossenem Gehause abzuschirmen

Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir deren Erhalt
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzflachen

Anpflanzflache 1 (A1)

Innerhalb der ausgewiesenen Flache A1 sind standortgerechte, heimische Straucher zu

pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die zulassigen Straucher ergeben
sich aus der nachfolgenden Pflanzliste.

Anpflanzflache 2 (A2)

Innerhalb der ausgewiesenen Flache A2 ist fUr je 4 Stellplatze ist ein heimischer, grokroniger
Laubbaum gemaf der nachfolgenden Pflanzliste, mit einem Stammumfang von mindestens

20 cm, fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Badume in A2 sind in
einem offenen Pflanzbeet von mindestens 10 gm Groflie zu pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache
von 6 gm nachzuweisen.

Pflanzliste:

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Deutscher Name
Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilkdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Vogel-Kirsche

Verfahren

Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
Fassung vom 15.04.2019

Stadt Bad Salzuflen, den 10.05.2019

Fachdienstleiterin: gez. Niebuhr

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf
folgendes mit dem Katasternachweis uberein:

Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind

nachrichtlich lbernommen und im Kataster noch nicht

nachgewiesen.
Es wird bescheinigt, dalk die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Stand der Kartengrundlage vom 14.03.2017

Kreis Lippe, Fachbereich
Geoinformation, Kataster,
Immobilienbewertung

Detmold, 08. Mai 2019

gez. i.A. Ostmann

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Sommerlinde
Gewohnlicher Schneeball

Tilia platyphyllos
Viburnum opulus

5.2. Anpflanzfestsetzungen
Die Anpflanzungen fir A1 und A2 sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Vorhabens
folgenden Pflanzperiode abzuschlielRen.

Fir die Flachen A1 und A2 sind abgangige Baume bzw. Straucher geman den jeweils
festgesetzten Vorgaben (5.1) innerhalb der Pflanzperiode zu ersetzen in der sie abgangig
sind bzw. entfernt werden.

6. Beseitigung des Niederschlagswassers
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber den
vorhandenen Regenwasserkanal abzuleiten. Durch geeignete MalRnahmen
(z. B. OI- und Benzinabscheider) ist sicherzustellen, dass das einzuleitende Wasser
nicht durch die Stellplatznutzung, Feuerwehribungen 0.4. belastet ist.

Il Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 (6) BauGB

Wasserschutzgebiet (Zone lil)

Fir das Plangebiet findet die Wasserschutzgebietsverordnung Wiisten-Talle vom 11.02.1975

(in Kraft getreten am 15. Marz 1975) Anwendung, wonach hier die Zone Il festgelegt wurde. Die
Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

Il Hinweise

1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Fax.: 05231/9925-25 - anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittelrdumdienst
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Verfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

3. Bestand des Fernmeldenetzes
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Konkrete MalRnahmen sind so auf die vorhandenen Telekom-Linien (Tk-Linie) abzustimmen,
dass eine Veranderung oder Verlegung der Tk-Linien vermieden werden kann. Bei der
Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tk-Linien vermieden
werden und aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zugang
zu den Tk-Linien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Tk-Linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

4. Bodenaushub
Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist
gemal § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02. 2012 vorrangig stofflich zu verwerten.
Dies kann uber die Boden- und Bauschuttbérse NRW erfolgen (Internet-Adresse www.alois-info.de).
Belasteter Bodenaushub ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Dabei sind die Vorgaben des KrWG
sowie dessen untergesetzlichen Regelwerke, insbesondere die Verordnungen tber Verwertungs-
und Entsorgungsnachweise (Nachweisverordnung) vom 20.10. 2006 in der derzeitig glltigen Fassung
zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057)

- Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Kraft getreten
am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 11. April 2019 (GV.NRW. S. 202)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI | S. 3434)

jeweils in der aktuell glltigen Fassung

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungspla

nist gem. § 2 (1) BauGB

durch Beschluss des Planungsausschusses der

Stadt Bad Salzuflen v
aufgestellt worden.

om 25.04.2017

Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.05.2017

ortsublich bekannt ge

macht worden.

Bad Salzuflen, den 23.05.2019

gez. Dr. Thomas

Blrgermeister

Offentliche Au

slegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat

einschliellich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB

auf die Dauer eines Monats

vom 18.12.2018 bis 1.02.2019 einschlieBlich,

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen

Auslegung sind am 1

0.12.2018

ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 23.05.2019

gez. i.V. Zimmermann

Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
Prifung der Anregungen am 22.05.2019

als Satzung beschlossen worden.

Bad Salzuflen, den 23.05.2019

gez. Dr. Thomas

N Birgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 10.09.2019

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 2

4.09.2019

gez. i.V. Zimmermann

Techn. Beigeordneter
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