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Stadt Bad Salzuflen
Bebauungsplan Nr. 0167 (Nr. 6 14)
"Siedlung Elkenbreaemt:

im Ortsteil Salzuflen

_—_——=—====

I. Hechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§¢ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960

(BGBL. I 8. 341) | |

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0Q NW)

von 25.6.1562 (SGV. NW. 232) in Verbindung mit § 4 der I. Verordnung
zur Durchfiihrung des BBauG vom 29.11.1960 (SGV. NW. 231) und des

§ 9 (2) BBauG.

II. Art der baulichen Nutzung

IT. 1 Kleinsiedlungszebiet (WS)
Die Ausnahmen der in § 2 Abs. 3 der BaulV0 genannten Bau-

vorhaben werden zugelassen.

1L, 1.1 W8 I b, WS IT o
In diesen Baugebiet k&nnen Gebdude bis zu zwei Vollges hos=er

1

errichtet werden. Die Dachneigung ist fiir eingeschossi, « wurc

(8

awelgeschossige Gebdude im Plan unterschiedlich Festgesevat.
vachiorn Satteldach
Dachaufbauten Fir eingeschossige Gebdude zugelassen bis

1/2 Dachnlénge,

fiir zweigeschossige GebZude nur zugelassen,
wenn das 2. Geschofi im Dachbereicn liest
und die Dachneigung mindestens 350 oetragt.

Traufhche Bis 6,00 m iiher 0.K. FPahrbahn
Drempelhthe Bei eingeschossigen Gebduden bis o,60 o,

bel zweigeschossigen Gebiuden bis o 2% m
Sockelnohe Bis 0,40 m iiber 0.K. Fahrbahn
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Farbgestaltung Die AuBenwinde sind in hellem Farbton zu
halten. Sie sind im Farbton ggf. den Nachbar-
gebduden angupassen. Dinzelne farbige Abset—~
zungen sind erlaubt. Sie sind jeodch vorher
mit der Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen.
Die Anbringung farbiger Kunststoffplatten
an Balkonen, Haus- und Kellereingéngen 1is%
untersagt.

Binfriedigungen Die Grundstiicke sind entlang der pffentlichen
Verkehrsflidchen (auBer FuBwegen) straBenzugs—
weise einheitlich mit einer lebenden Hecke
einzufriedigen. Die Hohe der Einfriedigungen
darf nicht mehr als 0,70 m betragen. llassive
Einfriedigungen, Klinker oder Kunststein-
sockel bis 0,40 m mit Torpfeilern bis o,8c m
sind zuldssig. Wenn die anderen Grundstiicks-
grenzen eingefriedigt werden, so ist die

'S, Einfriedigung als Spriegelzaun oder laschen-
draht in lebender Hecke bis zu einer Hohe
von 0,70 m anzulegen. '

Notwendige seitliche und hintere Stitzmauern
kénnen zugelassen werden.

Soweit Grundstiicke an der Stadtgrenze liegen,
ist auf diesen Grundstiicken entlang des vor-
handenen Bachlaufs ein mindestens 5,00 m
preiter Gehdlzstreifen von mind. 3,00 m Hche
bis gzur Gebrauchsabnahme anzulegen und dann
zu unterhalten.

Vorgirten Die zur StraBe hin gelegenen nicht iiberbau-
baren Grundstiickstfldchen sind imnerhalb eines
Jahres nach der Gebrauchsabnahme gértnerisch
zu gestalten und zu unterhalten. Die Vor-
gdrten sind liberwiegend als kasenfléachen &an-
zulegen. Nutzgdrten sind generell im hinterer,
der Strafle abgewandten Gartenteil anzuordnen.

-

ft” Miilltonnen diirfen nicht unverdeckt in den
Vorgartenflédchen aufgestelll werden.
Garazen Garagen k&nnen auch an anderer Stelle des
Grundstiicks errichtet werden. Elne Absvuimrung
mit der Baugenennigungsbehndrde hat vor Zin-
reichung eines Bauantrages zu erfolgen.

If. 1.2 Ws II o
In diesem Baugebiet ist die zweigescnos

ige Bauweise zwingend

w

festgesetzt.

Dachform Satteldach

Dachaufbauten Zugelassen bis 1/2 lachlénge, wenn die
Dachneigung mindestens 350 betrigt

“raufhcéhe Bis 6,00 m iiber C.K. Fahrbahn
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Dachdeckung
Drenpelhdhe
Sockelhthe
FParbgestaltung
Einfriedigungen
Vorgédrten
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Wie unter II. 1.1 WS I o
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2 Reines Wohngebiet (WR)

IT.

Die Ausnahme gemdB § 3 Abs. 3 der BauNVO wird nicht zugelassen.

2.1 WR 1 o

II.

In diesem Baugebiet ist dle eingeachdaﬁige Bauweise zwingend

festgesetat.

Dachaufbauten

Praufhohe
Dachdeckung
Drempelhdhe
Sockelhthe
FParbgestaltung
Einfriedigung
Vorgarten

2.8 YW LI a

Zugelassen bis 1/2 Dachlinge, wenn die Dach-
neigung mindestens 35° betrdgt

Bis 3,00 m tiber 0.K. Fahrbahn
Dunkle (antrazit) Dachziegel:

" Bis 0,25 m

Bis 0,40 m iliber 0.K. Fahrbahn
Wie unter II. 1.1 WS I o

In diesen Baugebiet ist die zweigeschossige Bauweise zwingend

festgesetzt,.

Lachaufbauten
Trauthdhe
Dachdeckung
Urenpelhohe
SockelhOGhe
Farbgestaltung
Kintriedigung

Vorgédrten

Nicht zugelassen

_ Bis 6,20 n iiber 0.K. Zuwegung

Dunkle (antrazit) Dachziegel
Bis 0,30 nm

Bis 0,50 m uber 0.K. Zuwegung
Wie unter II. 1.1 WS I o
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3 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Ausnahme der in § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2 und 3 der BauNVOQ
genannten Bauvorhaben wird zugelassen. Anlagen gemidd § 4
Abs. 3 Ziff. 4, 5 und 6 werden nicht zugelassen.

II. 3.1 WA II o
In diesem Baugebiet ist die zweigeschossige Bauweise zwingend
festgesetzt.
Dachform Satteldach
Dachneigung 38 ﬁ.40°
Dachaufbauten Zugelassen bis 1/2 Dachlinge
Traufhthe Bis 6,00 m iiber 0.K. Fahrbahn
Drempelhthe Bis 0,25 m
Sockelhohe Bis 0,40 m iiber 0.K. Fahrbahn
Farbgestaltung Wie unter II. 1.1 WS I o
Einfriedigung Roq. 8 it iy
Vorgdrten " " " "

I1J. 3.2 WA TIIT o

i

In diesem Baugebiet ist die dreigeschossige Bauweise zwingend
festgesetzt.

Dachform Satteldach

Dachneigung 30 - 35°

Dachaufbauten Nicht zugelassen

Traufhthe Bis 8,80 m iiber 0.K. Pahrbhahn
Drempelhohe Bis 0,25 m

Sockelhihe Bis 0,5¢ nm iber 0.K. Pahrbahn
Baukdrperstellung Traufenstidndig zur MozartstralBe
FParbgestaltung Wie unter II. 1.1 WS I o
Einfriedigung " " 9 "

Vorgéarten . " " "

4 Baugrundstiick fiir den Gemeinbedgrf

Die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf sind bis zu zwei Voll-
geschossen bebaubar. Weitere Festsetzungen werden nicht ge~
troffen. Vor Einreichung eines Bauantrages ist die Bebauung
rilt der Baugenehmigungsbehorde abzustimmen.,
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5 Weitefe Festsetzungen

Mal

Die Bepflanzungen parallel zur westlichen Stadtgrenze mit einenm
Gehtlzstreifen sind verbindlich. Den Bauantrédgen sind entspre-
chende Bepflanzungspléne beizufiigen. Die im Nachbarrecht fiir
N.W. festgelegten Grenzbestdnde der Gehdlze sind bei der Auf-
stellung der Pléne zu beriicksichtigen. Das Vorhaben liegt in
der weiteren Schutzzone des Heilquellenschutzgebietes des
Staatsbades Salzuflen. Ein Eindringen in den Erdboden ist nur
bis zu 3,00 m erlaubt, von 3,00 - 5,00 m bedarf der Genehmigung
des Staatsbades Salzuflen. Uber 5,00 m darf nicht in das Erd-
reich eingegriffen werden. Die Versorgung mit Brauch~ und Trink»
wasser ist durch Anschluf an das Versorgungsnetz sicherzu- |
stellen, Die Regelanfofderungen der Verordnung iiber das

Lagern wassergeféhrdender Fliissigkeiten vom 19.4.1968 und

die besonderen Vorschriften fiir Anlagen in Schutzgebieten, § 11
bis 14 dieser Verordnung sind 2zu beachten.

Alle Bauflédchen sind an das Kanalnetz anzuschlieflen. Die er-
forderlichen Kan#dle sind vor der Bebauung des Geb&dudes
fertigzustellen. Xleinkléranlagen, Abwassersammelgrédben

oder Sickerschidchte werden nicht gestattet. Abwédsser aller

Art diirfen nicht in bereits vorhandene Gréaben geleitet

verden. Wasserldufe sind von den Anliegern zu sdubern und
instandzuhalten. Eine Verrohrung vorhandener Wasserl&dufe

ist nicht gestattet.

der baulichen Nutzung

Hir
vomn
und
Die

das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) in der Fassung
16.11.1968 und einer Berichtigung vom 20.12.1968 der Baullv0
die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze oder zwingend

im Plan festgesetzt.

Bauweilse

Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan. Fiir das gesamte

Plangebiet ist die offene Bauweise anzuwenden.

©
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V. Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Eintragung von
Baugrenzen bzw. durch Flédchen fiir Versorgungsanlagen und Fléchen
oder Bsugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. '
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO sind auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksflédchen unzuldssig. Garagen, die auf den
nicht iiberbaubaren Gruﬁdstﬁeksfléchen errichtet werden sollen,
bediirfen einer vorhérigen.Ahstimqung mit der Baugenehmigungs-
behorde. ‘

VI. Fldchen fiir den Verkehr
Die offentlichen Verkehrsfléchen sind durch dicke Linien mit

griner Begleitlinie dargestellt. Vor Ausfiihrung von. Bauvornaben
sind die StraBen entsprechend dem Bebauungsplan zu vermessen

und zu befestigen. Ein Vertreter der Stadt ist bei der Vermessung
hinzuzuziehen. Grenzzeichen sind zu sichern. Soweit Grenzzeichen
bei Bauarbeiten entfernt werden, sind diese auf Kosten des Ver-
ursachers amtlich herzustellen.

VIili. Offentliche Griinflidchen

Die offentlichen Griinfldchen sind im Plan als Kinderspielpliatze,
Sportpldtze und Spielpldtze sowie als Rasen und Bepflaiizungen
deutlich kenntlich gemacht.

Verstéfle gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan auf-
genomrenen Festsetzungen iliber die ZduBere uesvaliung baulicher
Anlagen werden gemdB § 101 (1) 1 BauO NW als Crdnungswidrigkeit

geahndet.




Diese Anderung des Bebauungsplanes wurde zwar
nicht offiziell gedndert. Der Grundstiickstausch
und Wiederverkauf durch die Stadt machte aber
diese Ausnutzung erforderlich, Der Rat hat dem

zugestimmt mipy BeschluB v. 31.,10,1973. Vorgang liezt hei Amkb 60
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