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Bebauungsplan Nr. 0724 "Ellerholz/Ahmser StraBe", Ortsteil Lockhausen

Textliche Festsetzungen und Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

e,

2. MaR der baulichen Nutzung gemag § 16 BauNVO

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

GRZ: 0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Bauweise

WR|o
04l
/A [SD
DN 30-45°
FHmax 10,5
THmax 5,5

max 2 WE

Grundflachenzahl (GRZ) Zahl der Vollgeschosse

Hausform Dachform: Satteldach

Zulassige Dachneigung

max. Firsthohe

max. Traufhdhe

max. Anzahl der Wohneinheiten pro Haus

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

o} offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

DN 30-45° = zulassige Dachneigung

5. Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) 11 und (6) BauGB

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

6. Grunflachen gemaR § 9 (1) 15 BauGB

private Grinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege, zum Erhalt, zum Anpflanzen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) 25 und (6) BauGB

800000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
S 8 sonstigen Bepflanzungen

8 9 (§9 (1) 25 aund (6) BauGB)

Q00000009

8. Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I (§ 9 (7) BauGB)

I
L=}

9. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
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673 Flursticksnummer, z.B. 673

Flurstiicksgrenze

9l

vorhandenes Gebaude

Ak BemaRung mit Angabe in Metern, z.B. 10 m

$ Hohenbezugspunkt mit Hohenangabe in m GUNN, z.B. 116,73 m
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| Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB
1.1 Reines Wohngebiet - WR -
gemaR § 3 BauNVO
Das Gebiet WR wird gemall § 1 (4) bis (9) BauNVO wie folgt gegliedert bzw.
eingeschrankit:
Zulassig sind:

- Wohngebaude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2. MaRB der baulichen Nutzung

gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO
2.1 Hohe baulicher Anlagen

gemal §§ 16 und 18 BauNVO sowie § 9 (3) BauGB

Obere Bezugspunkte

. Traufhéhe: Die Traufhdhe ist die traufseitige Wandhéhe gemessen von dem
unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.
. Firsth6he: Die Firsthohe ist das Mall zwischen dem unteren Bezugspunkt und

der Oberkante des Firstes.

Unterer Bezugspunkt

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist der
Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der Fahrbahnmitte
der Planstral3e gemessen in der Mitte der stralRenseitigen Grenze des
jeweiligen Baugrundstlicks bzw. der Seite, an der die Zufahrt liegt. Die
Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StralRenhdhen
(H6henbezugspunkte) zu ermitteln.

2.2 Zulassige Grundflache (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO um max. 20% uberschritten werden.

2.3 Anzahl der Wohneinheiten
gemal § 9 (1) 6 BauGB
Die maximal zuléssige Anzahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus betragt 2.
Die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten bei Doppelhdusern betragt 1
pro Doppelhaushalfte.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 (1) 2i.V.m. § 22 BauNVO

Fir das WR wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Garagen und Nebenanlagen
gemal § 9 (1) 4 BauGB

4.1 Nebenanlagen tber 30 cbm umbauter Raum sowie Garagen und Carports
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig.

4.2 Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen, in den seitlichen
Abstandsflachen sowie in den unter 4.4 genannten Zufahrten zulassig.

4.3 Zwischen Garagen (auch Carports) und der zugeordneten
ErschlieRungsstralle ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m
einzuhalten.

4.4 Auf der Zufahrt zu Stellplatzen, Garagen und Carports ist die Nutzung eines
zusétzlichen Stellplatzes direkt ab der StraRenbegrenzungslinie zulassig. Die
Zufahrtsbreite darf maximal der Breite des Stellplatzes, der Garage bzw. des
Carports und maximal 5 m entsprechen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
gemaR § 9 (1) 20 BauGB

Artenschutz / Bauzeitenbeschrankung: Zur Vermeidung der
Verbotstatbestande wird eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbesténden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30.
September) festgesetzt. Rodungs- und Rdumungsmalnahmen von
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufuhren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aullerhalb dieses Zeitraums muss durch eine
Okologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestédnden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die
betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

Schutz von Baumen/ Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen: Zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sollen die Aktivitaten
der Baumafinahmen auf das Plangebiet und die zukinftig befestigten oder
Uberbauten Flachen beschrankt bleiben. Im Besonderen ist dafiir Sorge zu
tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m keine Baufahrzeuge
oder -maschinen fahren oder geparkt werden, nichts gelagert wird und keine
Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

6. Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gemaR § 9 (1) 25 a BauGB

6.1 Je 400 m? privater Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1 m
Hoéhe) anzupflanzen, mindestens jedoch ein heimischer Laubbaum pro
Grundstuck.

6.2 Vorgarten sind, sowie sie nicht fir Zufahren benétigt werden, zu begriinen
und mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der
Vorgarten umfasst die Flache zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen bis
zur vorderen Baugrenze.

6.3 Die festgesetzte Flache fur Anpflanzungen ist mit einer 2-reihigen gestuften
Feldgeholzhecke mit standortheimischen Gehdlzen und Strauchern gemaf
Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der
Gehdlze zueinander in der Reihe betréagt ca. 0,8 m. Die Pflanzen sind auf
Lucke zu setzen. Die ubrigen Flachen werden der naturlichen Sukzession
Uberlassen. Die Ma3nahmen sind in einer Gesamtmafinahme vom
Eigentlimer der Flache in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu errichten.

6.4 Pflanzliste - Auswahlliste

Stréucher Hinweis: Die festgesetzten Anpflanzungen
Silberweide | Salix alba sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Fahiweide Salix x rubens der Fertigstellung der baulichen Anlagen
Faulbaum Rhamnus frangula . . .

- anzulegen, Baume und Straucher sind
Schneeball Viburnum opulus fach h l d D
Hasel Corylus avellana achgerec tZU p_ egen_ und aut Dauer zu
Schiehe Prunus spinosa erhalten; abgangige Baume und
Hundsrose Rosa canina Straucher sind durch gleichwertige
Kreuzdorn Rhamnus catharti- Neuanpflanzungen zu ersetzen.

cus
Heckenkirsche | Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen | Euonymus euro-

paeus
Hartriegel Cornus sanguinea
Stiel-Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
WeilRdorn Crataegus spec.

Il Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
1. Allgemein

Doppelhauser und Hausgruppen sind in gleicher First- und Wandhéhe sowie
Dachform zu errichten. Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so sind
dessen Hohen- und Gestaltungsmerkmale zu Ubernehmen.

2. Gestaltung der Dacher

2.1 Geneigte Dacher sind Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen)
einzudecken. Begruinte Dachflachen, Fotovoltaik, Solarkollektoren,
Glasflachen sind zulassig.

2.2 Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Anbauten, Vor- und Ruckspriinge) sowie
fur Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch Flachdacher und flach
geneigte Dacher zulassig.

2.3 Dachgauben und -einschnitte miissen zur seitlichen AuRenwand mind.
1,50 m Abstand halten und dirfen auf einer Traufseite keine
unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen.

2.4 Die Firsthéhe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m
von unten an die Firsthdhe der Hauptbaukoérper heranreichen.

2.5 Fir Nebengiebel und Zwerchhauser darf die festgesetzte Traufh6he um
maximal 1,50 m Uberschritten werden. Nebengiebel und/oder Zwerchhauser
durfen insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AulRenwand in Anspruch nehmen.

2.6 Die Gesamtlange von Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen
maximal die Halfte der Trauflange der zugehérigen Dachflache betragen.

2.7 Im Spitzboden sind Dachaufbauten und -einschnitte unzulassig.

3. Vorgarten

3.1 Die Befestigung der Vorgartenflache darf maximal 30 % betragen. Der
Vorgarten umfasst die Flache zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache bis
zur vorderen Baugrenze.

Hinweis: Zur Begriinung der Vorgérten siehe auch die textliche Festsetzung
Nr. 6.

Il Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 51 Landeswassergesetz (LWG) ist das Regenwasser von
Grundstiicken vor Ort zu versickern, verrieseln, oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Das gesamte, auf den Baugrundstticken auf versiegelten und
bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in den stadtischen
Regenwasserkanal einzuleiten. Aufgrund der Aufnahmekapazitaten der
Kanalisation vor Ort ist ein gedrosselter Abfluss in die Kanalisation notwendig.
Eine Einleitungswasserspende ist fur jeden Anschluss von Baugrundstiicken
an den Regenwasserkanal auf 7 l/(s*ha) zu begrenzen. Daruiber hinaus
anfallende Niederschlage sind auf den Baugrundstlicken zurtickzuhalten und
gedrosselt, im Rahmen der vorgenannten Einleitungsobergrenze, dem
Regenwasserkanal zuzufuhren.

IV Hinweise
1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten sonstige kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen - hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0,
Fax.: 05231 9925-25, - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten. Vor Beginn der Erdarbeiten ist dem
Lippischen Landesmuseum Detmold die zeitliche Mdglichkeit einer
archaologischen Voruntersuchung einzuraumen.

2. Kampfmittelrdaumdienst

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aullergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehdérde oder Polizei zu
verstandigen.

3. Bodenaushub

Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind
die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.05.2000 und
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten.

4. VerstoBe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW

VerstoRe gegen die gemall § 86 BauO NRW vorgenommenen
gestalterischen Festsetzungen stellen eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit
einem Bufigeld geahndet werden kann (gemaf § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO
NRW).

5. Grenzabstande zur landwirtschaftlich genutzten Flache

Zur Sicherung des reibungslosen Ablaufes landwirtschaftlicher Tatigkeiten
sind bei der Errichtung / der Anpflanzung von Einfriedigungen, Gehdlzen und
Stréauchern ausreichende Grenzabstande einzuhalten. Diesbeziglich gelten
die Regelungen des NachbG NRW vom 15.04.1969, zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 15.11.2016 (DV. NRW. S. 934).

V Planaufhebung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 0724 "Ellerholz/Ahmser Straf3e",
Ortsteil Lockhausen, werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
0709 "Ellerholz", soweit diese vom Bebauungsplan Nr. 0724
"Ellerholz/Ahmser StralRe", Ortsteil Lockhausen, Gberdeckt werden, aul3er
Kraft gesetzt.

Verfahren

Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

Fassung vom 17.07.2018

Stadt Bad Salzuflen, den 07.09.2018 Fachdienstleiter(in): gez. Niebuhr

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes
innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf
folgendes mit dem Katasternachweis iberein:

Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind
nachrichtlich tbernommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, daf? die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Stand der Kartengrundlage vom November 2016

Kreis Lippe, Fachbereich
Geoinformation, Kataster,
Immobilienbewertung

Detmold, 9. Okt. 2018

gez. Funke

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungs- und
Stadtentwicklungsausschusses der

Stadt Bad Salzuflen vom 13.12.2016
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.01.2017
ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 31.10.2018

.................

gez. Dr. Thomas

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem.

§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

vom 10.01.2018 bis 09.02.2018 einschlieRlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am 27.12.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

.................

Bad Salzuflen, den 31.10.2018

gez. Zimmermann

Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach

Priifung der Stellungnahmen am 10.10.2018 als
Satzung beschlossen worden.

Bad Salzuflen, den 12.10.2018

.................

gez. Dr. Thomas

Birgermeister

Bekanntmachung
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB am
25.10.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 31.10.2018

gez. Zimmermann

Techn. Beigeordneter

Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung
Hempel + Tacke GmbH

Am Stadtholz 24 - 26

33609 Bielefeld

Hempel + Tacke GmbH
h+ P

= planen m beraten m bewerten

gez. Tacke

Tacke
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Fachdienst Stadtplanung und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 0724
"Ellerholz/Ahmser Stral3e"

Ortsteil Lockhausen

Lage des Geltungsbereiches: Gemarkung Lockhausen
Flur 003

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 6.200 m?

Planzeichnung

Mafdstab 1:500

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786);

- das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

- die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch

Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).
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