Stadt Bad Salzuflen 0/{ é?‘
Bebauungsplan Nr. G 24 '
"Am Forsthausweg"
der Stadt Bad Salzuflen
Gemarkung Salzuflen

I. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1L: T B. A1),

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
vonm 25. Juni 1962 (SGV. NW. 232) in Verbindung mit § 4 der

I. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 29. November 1960
(SGV. NW. 231) und des § 9 (2) BBauG.

ITl. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Die Zulédssigkeit der in § 3 der Baunutzungsverordnung vomn

26. November 1968 (BGBl. S. 1237) genannten Bauvorhaben soll
nicht eingeschrénkt werden. Ebenso soll die Zulédssigkeit von
Bauvorhaben nach §§ 13 und 14 der Baunutzungsverordnung nicht

eingeschrénkt werden.

1. WR I o

Gestaltung:

Dachform Plachdach, Walmdach, Satteldach, je nach
Planeintrag

Dachneigung Flachdach 0° - 60, Wwalmdach 20° - 350, je
nach Planeintrag o
Satteldach 30° - 50°, je nach Planeintrag

Dacheindeckung Flachdach: Letzte lage aus naturfarbenem Kies,
Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Trauflinge
erlaubt.

SockelhGhe Bis 0,40 m iiber 0.K. planiertes Erdreich.

Traufhéhe Bis 3,00 m liber 0.X. planiertes Erdreich.

Farbgestaltung Die Anbringung farbiger Kunststoffplatten an

Haus~ und Kellereingingen ist untersagt.
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Einfriedigung Wenn die Grundstiicke eingefriedigt werden,
so ist die Einfriedigung als Spriegelzaun
oder Magschendraht in lebender Hecke bis zu
einer Hohe von 7o cm anzulegen.

Schon bestehende Einfriedigungen kdnnen
erhalten bleiben.

Vorgédrten Die zur StraBe hin gelegenen Vorgirten sind
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Miilltonnen diirfen nicht unverdeckt in den
Vorgartenflédchen aufgestellt werden.
Einfriedigungen sollen léngs der offentlichen
Verkehrsfldchen strafBenzugsweise einheitlich
gestaltet werden.

Im Vorgartenbhereich konnen sie auch als Pflanz-
streifen ausgefiihrt werden und durch einen
Rasenkantenstein von der offentlichen Verkehrs-
flédche abgegrenzt werden.

Nebengeb&dude Garagen sind in massiver Bauweise 2zu errichten.
Die Dachform ist dem Hauptgebdude anzupassen.
Es kann auch ein Flachdach bis zu 6© Dachnei-
gung gewdhlt werden. Flr sichtbare Dachein-
deckungen darf keine schwarze Teerpappe ver=
wendet werden.

2. WR II o

Im Baugebiet WR II o S 35°% s0ll die Geb8udeldnge 14 m nicht
iiberschreiten, mit Ausnahme des Flurstiicks 260 an der Ecke
Forsthausweg/UhlandstraBe. Hier ist eine Gebdudelénge von max.
20 m erlaubt. Bei einer eingeschossigen Bauweise sind Dachauf-

bauten und Dachneigung mit der Baugenehmigungsbehdrde abzu-

sprechen.

Gestaltung:

Dachform Satteldach

Dachneigung 24° = 500, je nach Planeintrag.

Dacheindeckung Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Trauflinge
erlaubt.
Bei einer 2-geschossigen Bauweise auf den
Plurstiicken 523, 524, 260, 261, 265, 280, 267,
268’ 270’ TOO’ 702, "Ifo"j’ 704—’ 705’ 706’ 707,
708, 718 bis 728 werden keine Dachaufbauten
gugelassen.

Sockelhthe Bis 0,40 m iiber O0.K. planiertes Erdreich.

Traufhohe Bis 7,00 m iiber 0.K. planiertes Erdreich.
Bei BauliickenschlieBung Anpassung an die
Nachbarbebauung.
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Farbgestaltung SinngemdB wie unter 1. WR I o
Einfriedigung SinngemiB wie unter 1. WR I o
Vorgirten SinngemdB wie unter 1. WR I o
Nebengebdude Sinngemdfl wie unter 1. WR I o

3. WR I o (Anbauten)

Es handelt siich um Anbauten an Geb&dude im Baugebiet WR IT o.

Gestaltung:

Dachfornm Anpassung an die Dachform des Hauptgeb&udes
Dachneigung Anpassung an das Hauptgebdude
Dacheindeckung Anpassung an das Hauptgebgude

Sockelhthe Bis 0,40 m liber 0.K. planiertes Erdreich.
Traufhthe Bis 3,00 m iiber 0.K. planiertes Erdreich.
Farbgestaltung SinngemidB wie unter 1. WR I o, jedoch in

Anpassung an das Hauptgebéude.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) der BauliVO
vom 26.11.1968 und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.
Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgelegt.

Bauweise
Bs gelten die Eintragungen im Bebauungsplan und § 22 BaulNVO.

iherbaubare Grundstiicksflidchen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind durch die Eintragung
von Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BaullVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks=-

fldchen unzulidssig.

Pldachen fiir den Verkehr

Die offentlichen Verkehrsflédchen sind durch dicke Linien mit
griiner Begleitlinie dargestellt.
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