Verfahren

. . . Entwurf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
Textliche Festsetzungen lll. Hinweise Fassung vom 08.01.2009
[ [ 1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind 1. Beseitigung des Niederschlagswassers Stadt Bad Salzuflen, Fachdienstleiter: gez. Reeker
‘ - sonstige n"icht stérende Gewerbebetriebe Je m2 Baugrundstiicksflache ist von einer maximal zulassigen Abflussmenge des Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
- Anlagen fur Verwaltungen Niederschlagswassers von 0,000611 Liter je Sekunde und m? auszugehen. Das
/ I_ - Gartenbaubetriebe entspricht bei einem 500 m2 grofen Grundstiick einer Menge von 0,31 | je Sekunde.
w - Tankstellen Je m2 Baugrundstticksflache ist ein Speicherraum fiir Niederschlagswasser von Katasternachweis
/ | unzuldssig (§ 1 (6) BauNVO). mindestens 11,41 Litern anzulegen. Das entspricht bei einem 500 m? gro3en Die D:rfk:eczlun%des ausgel\::,iisen?n Zuts:)ande? rois Li Fachbereich
- ; ; innerhalb des Planungsgebietes stmmt bisauf - - - - - - - - reis Lippe, Facnbereic
- . . Grundstiick einem Speichervolumen von 5,71 m folgendes mit dem Kagtagternachweis iiberein: r —l Vermeszrl)mg und Kataster
2. Garagen und Carports sind innerhalb von Vorgérten unzulassig (§ 12 (6) BauNVO). e . . i .
Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebadude sind ' '
2. Wassergefahrdende Stoffe nachrichtlich Gbernommen und im Kataster noch nicht + Detmold, 10.02.2009
B b ' ' ' ' 3. Stellplatze, private Zuwege sowie Fuld- und Radwege sind mit wasserdurchlassigen Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen in Anlagen von einem nachgewiesen.
e a u u n S a n r e e rs e r r u c Materialien anzulegen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Fassungsvermdgen von mehr als 300 | unterliegen aufgrund der Lage des Es wird bescheinigt, daft die Festiegung der , ,
[ Plangebietes in der Zone IlIb des Quellenschutzgebietes "Bad Oeynhausen/Bad stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. '
4. Innerhalb der durch f; gekennzeichneten Wohngebiete missen an nach Osten, Salzuflen" einer Genehmigungspflicht. Unterirdische Anlagen mit einem gez. i.A. Kruel

.. . " . . .. . L Stand der Kartengrundlage vom 20. Marz 2008
Norden und Stden ausgerichteten Wanden die Au3enbauteile von Fassungsvermogen von insgesamt mehr als 25.000 | bzw. oberirdisch mehr als LS. _ ... .. 1 Kreisvermessungsamtsrat

|
Aufenthaltsraumen ein Mindestschalldammalf von R'w,res = 35 dB entsprechend 50.000 I sind verboten.
r s e I e r . s p e DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" aufweisen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB). Planung

3. Erdarbeiten Projektbearbeitung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes:

5. Je 4 innerhalb eines Grundstlickes angelegte Stellplatze ist im Bereich dieser Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Westfalischen Museum fiir Archaologie, Biiro Keller - Biiro fiir stadtebauliche Planung
Stellplatze mindestens ein heimischer standortgerechter gro3kroniger Laubbaum Landesmuseum und Amt fur Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag Lippisches Lothringer StraRRe 15, 30559 Hannover
als Hochstamm (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen, zu erhalten und bei Landesmuseum, Ameide 4, 33756 Detmold, schriftlich mindestens 8 Wochen im
Abgangigkeit zu ersetzen. Die Baume sind in einem offenen Pflanzbeet zu pflanzen Voraus anzuzeigen. gez. Keller
(Pflanzflache mindestens 6,0 m?) (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). Planverfasser
4. Kampfmittelraumdienst
Erlduterunaen: 6. Garagen und Carports sind mit standortgerechten Rankgewachsen zu begriinen Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewdhnliche Aufstellungsbeschluss R .
g ’ (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB . .
der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. durch Beschluss des Planungsausschusses der ' '
Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan): 7. Je angefangene 500 m? Baugrundstlicksflache ist mindestens ein einheimischer und St?dt B:[aﬁtSalz:ﬂen vom 03.03.1998
aurtgestelit worden.
standortgerechter Baum (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen, zu erhalten und 5. Kulturgeschichtliche Bodenfunde DergAufsteIIungsbeschluss ist am 25.03.1998 ' '
v CAys] Lo sy I % e sy > Der Planbereich befindet sich im Stdwesten der Stadt nordlich der Bielefelder Strafie im bei Abgangigkeit zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, ortsiiblich bekannt gemacht worden. j j
O lg J ”[ % }wi F W$ ] ]/ % @ @ /63 ,/ Ortsteil Werl - Aspe. Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach ' ' oz. Dr. Honsdorf
T 15 ‘ & é A 8. Vorgarten sind die Flachen, die gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde Bad Salzuflen, den 24.02.2009 ;I__S J 9 B'.' — "
Q = © © & <0 Urgermeister
—o——o— _ A X2 it © o Gemarkung: Werl-Aspe, Flur 3 zu einer Tiefe von 5,0 m parallel zur Straf3e verlaufen. Vorgarten diirfen gem. § 9 (1) oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag; Lippisches Landesmuseumm T 0000 germetste
— 5 Q GrofRe des Geltungsbereiches: ca. 1,4048 ha Nr. 20 BauGB einschlieRlich der Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen insgesamt Detmold (Tel. 05231/9925-0, Fax 05231/9925-25) - anzuzeigen und die N ]
1634 5/3,5 - Katastergrundlage: Kataster MaRstab 1:1000 nur zu max. 30 % befestigt werden. Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten. Der Offentliche Auslegung
) Landschaftsverband Westfalen - Lippe weist darauf hin, dass der Beginn der D_er EnFWUff dieses Beb__auungsplanes hat e ,
%Im @:ﬂﬂ <F Planzeichen 9. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind spéatestens Erdarbeiten dem Westfalischen Museum flr Arch&ologie, Landesmuseum und Amt fir slanrifjcgfglrcgi:gaiig::Jonr?;?e% 3\7;2@:3 (3) BauGB . .
S in der Ubernachsten auf den Beginn einer Baumafnahme folgenden Pflanzperiode Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 33756 vom 18.11.2008 bis 19.12.2008 einschlieRlich,
[ ] ED . abzuschlieRen (§ 9 (1) Nr. 25a BaUGB) Detmold, schriftlich mindestens 8 Wochen im Voraus anzuzeigen iSt, um offentlich ausge|egen_ Ort und Zeit der 6ffentlichen , ,
1698 ”:U:” 503 6/2 I Festsetzu ngen gemaB § 9 BauGB und Bau NVO archaologische Fundplétze, wie sie im Umfeld des Plangebietes bekannt sind und um Auslegung sind am 10.11.2008 ' '
164 2098 2099 2100 T I 1696 24 837 g 10.  Zuordnung der Flichen fiir AusgleichsmaRnahmen (§ 9 (1a) BauGB) eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen. ortstiblich bekannt gemacht worden.
@ 3 Fp,e‘ oeg T 2130 . Dem Baugebiet wird zum Ausgleich der geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft Bad Salzuflen. den 24.02.2009 - - gez. Oberweis
)\J}\ 8 04 1. Art der baulichen Nutzung: eine von der Stadt Bad Salzuflen bereitgestellte Flache fiir AusgleichsmaRnahmen 6. Bodenaushub ad waizutien, den &L ILS ' 1. Beigeordneter
RN 1315 577 b 674 im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet. Es handelt sich um eine Teilflache Gemal § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom S -
Tt 1637 1636 [ 3 — Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) von 810 gm des Flurstiicks 397, Flur 5, Gemarkung Grastrup-Holsen (Uferstreifen 29.5.2000 ist unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischen zu lagern und zu
---------------- —— entlang des Rhien- und Sudbaches) und eine Teilfldche von 3.451 gm des transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfllen und anderen Satzungsbeschluss r-- "
— b Iy . - 4 ; i tarhi i i Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ' '
___________________________ q H ferse }'O‘c B > C h \ —— 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Flurstlicks 399, Flur 5, Gemarkung Grastrup-Holsen (Uferstreifen entlang des Abfallstoffen unterblelbe.n. \.Nelterhln. soll Bc.?d(-?‘nallehub lnner.halb.des P.I.an.geblefes vcl)m o derusutagjt%ad ISaiqzuﬂer? et u , ,
_______________ © b 5 | & y — Rhienbaches). verbracht werden, soweit dies technisch moglich ist. Sollte dies nicht moglich sein, Priffung der A 04.02.2009 ' '
____________________ 1311 FUBWe_Q 1313 O sollte gemafd Abs. 3 gepruft werden, inwieweit Bodenaushub tber einen internen alrsl,JSu;tiu:g; bggiﬂronsizr; ?Nrgrdeﬁ ’
---------------------_____::L::::::__:::::::: ............. 0,4 Grundflichenzahl -GRZ- (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO) Fir das errechnete Ausgleichsdefizit in Héhe von .17.043 Werteinheiten wird eine II;/Iadssenauzgéeich Zeitf;rallelsg \I/3Vaurrt1af$;1ahlmten ZUL vAeanerten ist. (Allar.uft;ar) ist die - -
- A 4.261 gm grolde Ackerflache umgewandelt und mit standortgerechten, oden- und Bauschuttborse unter der Internet-Adresse: www.alois.de
iy 2050 “_U]:Er 1285 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§16 (2) Nr. 3 BauNVO) einheimischen Laubgehélzen (Straucher und Heister) bepflanzt. Alle Angebote oder Nachfragen kénnen auch kostenlos iber die Bad Salzuflen, den 24.02.2009 . . 3= Dr. Hor\sdorf
Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe (Tel.: 05231 - 62-672 und 62-665) LS oo 4 Burgermeister
5775 20 @ 2558 C Spielplotz 2Wo Anzahl der hochstzulassigen Zahl der Die Manahmen werden gemaf § 135a (3) BauGB von der Stadt Bad Salzuflen an eingegeben oder vorhandene Angebote oder Nachfragen abgerufen werden.
PIEtP Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Stelle und auf Kosten der Eigentlimer der Grundstiicke durchgefiihrt. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des B-Planes verbracht werden kann, Bekanntmachung N .
102 g X ist nach § 4 Kreislaufwirtschaft- und Abfaligesetz (KFW-/AbfG) in der derzeit gilltigen Der Bebauungsplan ist gomn. § 10 Abs. 3 BauGB -
QO WH: 4,8 m max. ZU_'_aSS'ge Wandhohe der baulichen Anlagen, 11.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW) Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der am 25.03.2009
' Q ¢ . (Wandhohe gem. BauONRW gemessen ab Oberkante . Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 KrW-/AbfG zu erleichtern kann das Material ortstiblich bekannt gemacht worden. \ .
i 0] W & a”sqe"’a“ter Strassenoberkante oder an der zum Grundstuck 11.1  Es sind nur geneigte D&cher mit Dachneigungen von 25° - 48° zulassig. aufbereitet werden. Belasteter Bodenaushub ist unter dem EAK-Abfallschlussel ' '
5051 % WA 8 gehorende Zuwegung) (§16 (2) Nr. 4 BauNVO/§ 6 (4) BauONRW). Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen und 170599D1 ,Bodenaushub, Baggergut sowie Abfélle aus Bodenbehandlungsanlagen mit . .
) c b FH:10,5m  max. zulissige Hohe (Firsthéhe bzw. Oberkante Dach) Wintergarten sind hiervon ausgenommen. schadlichen Yerunrelnlgunge als besonders tljbenNachungsbedu.rftlger Abfall zu Bad Salzuflen, den 26.03.2009 gez. Oberweis
= #* o // N 1506 152 der baulichen Anlagen gemessen ab Oberkante entsorgen. Die Vorgaben des KrW-/AbfG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes LS N 1. Beigeordneter
¢ ) o ortplatz q §tr o e ausgebauter Strassenoberkante oder ab der zum Grundstiick 11.2 Dachaufbauten sind als Einzelgauben oder als Gesamtgaube zulassig, wobei die insbesondere die Verordnungen uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise
e - b 5?773;@’3 0 2,0 ) 979 gehdrenden Zuwegung (§16 (2) Nr. 4 BauNVO/§ 6 (4) BauONRW). Summe der Breiten"1/2 der.FirstIénge nicht lberschritten werden"darf. Die (Nachweisverordnung) vom 10.09.1996 sind grundsatzlich zu beachten.
25 4 4 @ ! ) i) Dauchaufbauten missen mindestens 1,25 m vom Ortgang der Dacher entfernt
2773 ' 1041 1 ¢ H. 4,0 m Hohe der Larmschutzanlage liber Oberkante Sportplatz (Flurstiicknr. 8 und 9) beginnen. Die seitliche Héhe der Dachaufbauten darf 2,10 m ab Oberkante 7. Ausbau des Fernmeldenetzes
3#0 ? H.4,0m ] 7/ . . . Gescholddecke bis Oberkante Rahm nicht Gberschreiten. Bei Gauben miissen im Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Deutschen Telekom
;* ' S WA [l 0,4 3. Bauwelse, Uberbaubare Flache Bristungsbereich mind. 3 Dachpfannen sichtbar sein. Netzproduktion GmbH und der Koordinierung mit dem Strafenbau und den
# 1\\we772 r . c_" 5 - — Dachgauben in Dachern unter 40° Neigung sind flach abzudecken. Dachgauben in Baumaflinahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
- ol P \ - - I e . . . . . . . - - . e
1595 - \ 3 o 2646 20 2 — 2 WO WH: 4,8 m Offene Bauweise: Dachern Uber 40° Neigung sind wahlweise - aber einheitlich - flach oder nur durch Ablauf von ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich unserem Produktionsbiro
*;5 — P az | 1 — 1523 nur Einzel und Doppelhduser zulédssig (§ 22 (2) BauNVO) Giebel oder Schleppe abzudecken. Dachgauben zur Belichtung eines Dachraumes Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1 in 33602 Bielefeld mindestens 3 Monate vor Baubeginn
' / — \\‘ G 1/ FH 1 0,5 m oberhalb der Kehlbalkenlage sind ausgeschlossen. Geschlossene schriftlich angezeigt werden.
. 2365 = 2647 g a a Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) AuBenwandflachen neben den dusseren Fenstern einer Dachgaube sind
°e i B ' . "
1613 N e 7 Q a Q a Q ausgeschlossen. Dachgauben innerhalb der Dachflache von Einzel- und 8. VerstoRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauONW
So S H.40m 4. Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Doppelhausern und Hausgruppen sind mit einer einheitlichen Briistungs- und Verstofle gegen die geman § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen
1586 LT Abschlulshéhe auszuflihren. Festsetzungen werden gemaf § 84 (1) BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet. 5
LT . A D Y|
] StraBenverkehrsflache . . D
58‘_,, 11.3 Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) diirfen nur in Rechtsarundlaaen: . /1
2 Q. N # - . Form von Einzelbuchstaben in einer max. Schrifthéhe von 0,40 m angebracht g u g -
L S . : 1o StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber _ ) _ .
]6]1 © 1‘|* Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestimmung Werden. Dle Gesamtlange der _BUChStaben hat SI(_;h der HausgeStaltung Dieser Bebauungsp|an hat fo|gende Rechtsgrund|agen: FaCh d Ie n St Stadtp I a n u n g u n d U mWe It
R IIIb T ;\ anzupassen. Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben
o dirfen nicht verwendet werden. .
2 1162 — Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
5 I E 1163 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung o ) _ o ) _ 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
+\°3266 1359 + K 11.4 Feste Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen dirfen maximal 3316)
782 1614 ’ s 2728 0 R~ E 1 0,80 m Uber fertiger ErschlieRungsstrae bzw. Gelandeoberkante hoch sein. Dies — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Be ba uun g S p I an N I. 1 02 3
oz =N ilt nicht fur Hecken und sonstige pflanzliche Einfriedungen aus einheimischen und (BGBI. 1S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
7 FuBweg 9 i gep 9 — Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom " H eerser B ru Ch n
standortgerechten Gehdlzen. 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
64 . = — Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der .
2781 1615 643 > g 5. Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BaUGB) . . Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Ortstell We rl - AS pe
217 o o Il. Nachrichtliche Darstellungen Artikel 2 des Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708, 715) _
19 / > S offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung — Gemeindeordnung fiir das L.and Nordrhein-Westfalen (GO NRV_\() i.d. F.der
L B e L o _F‘ o L OI 1041 Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
2780 102 _ o Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514)
o 1616 = o118 . o— o R Spielplatz Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB
© © 20¢ a a v jeweils in der aktuell gultigen Fassung
© Qa Q Qa a o . .
905 323 Q Qa a 6. SonStlge Planzeichen b Quellenschutzgebiet - Schutzzone Il b Abkiirzung = QSG lll b
o 1 | — —
7\ = H [ ' | Ga |  Fliche fiir Garage (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
— Heilquellenschutzgebiet
. . . Fur das Plangebiet findet die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad
Mit Geh- Fahr- _l_md Leitungsrechten zugunsten del_'_Anlleger, Salzuflen vom 16. Juli 1974 (verdffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprésidenten
Versorgungstrager und der Stadt zu belastende Flachen Detmold 1974, S. 286 - 292) Anwendung, wonach hier die Zone Il b festgelegt
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) wurde
h A A 4 a - . .
> 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
> 4 (Larmschutzwand) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
A A A I
Umgrenzung dee raumlichen Geltungsbereichs
[:::] des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
Bestandsangaben .
g oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BauNVO)
Flurstiicksgrenze Vorhandenes Wohngebaude
S ggfls. mit Hausnummer
————— — gepl. Flurstlicksgrenze
Vorhandenes Nebengebaude
———————  Flurgrenze

| Geschossigkei
P p— gkeit, z.B. |
———————  Gemarkungsgrenze Kartengrundlage : Ausschnitt / Zusammensetzung / Vergréfierung/Verkleinerung aus der Deutschen Grundkarte 1:5000

vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99

~N— Hdhenlinie * noch nicht eingemessen




