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DER BURGERMEISTER'
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Der Burgermeister

Rathaus, Rudolph-Brandes-Allee 19, 32105 Bad Salzuflen
Ruf 0 52 22/952-0 FAX 0 52 22/952-175
Stadt Bad Salzuflen2D-32102 Bad Salzuflen
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An den ) :
Landrat Auskunft erteilt  Bernd Neumann
des Kreises Lippe ’ Zimmer 5.2
es n PP Durchwah! 0 52 22/ 952-235
- Kreisblatt - lhr Zeichen
Ihr Schreiben vom
32754 Detmold Mein Zeichen  Ne/

Dokument  661A2200.D0C

Datum 30' . Januar 2002

Veroffentlichung von Bekanntmachungen im Kreisblatt;

1. Genehmigung und Inkrafttreten der Ergdnzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Sylbacher Stra-
Se/Am Grof3en Holz", Ortsteil Grastrup-Holsen

2. Bebauungsplan Nr. 0178 B/l ,HoffmannstralRe — nordlicher Teil*, Ortsteile Schotmar und Bad Salzuflen
Beschluss der erneuten offentlichen Auslegung

3. 105. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Weitere Einzelhandelsnutzungen im Bereich Hoffmannstrale”,
Ortsteil Schotmar :
Beschluss der offentlichen Auslegung

4. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0178 A/l Hoffmannstralie — sudllcher Teil*, Ortsteile Bad Salzuflen und
Schotmar
1. Beschluss Uber die Erweiterung des Geltungsbereiches
2. Verzicht auf eine frihzeitige Burgerbeteiligung fir das Erweiterungsgebiet des Geltungsberelches
3. Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung

5. Bebauungsplan Nr. 0190 ,Salinenstralle”, Ortsteil Bad Salzuflen
Beschluss der offentlichen Auslegung

6. 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1024 ,Sondergebiet Werler Feld", Ortsteil Werl-Aspe
1. Aufstellungsbeschluss
2. Beschluss der offentlichen Auslegung

7. AuBenbereichssatzung ,Auf der Heide", Ortsteil Wisten
1. Aufstellungsbeschluss
2. Beschluss der offentlichen Auslegung

8. 85 Arderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Hoffmann's Stérke, Teilbereich B, Ortsteil Bad Salzuflen
- erneute offentliche Auslegung

Sehr geehrt2 Damen und Herren,
es wird aebeten, die als Anlage beigefigte Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen in Ihrem am
31. Januar 2002 (Sonderausgabe)

auszugebenden Kreisblatt - Amtsblatt des Kreises Lippe und seiner Stadte und Gemeinden - zu veroffentlichen.

s /a//f oy o it ¢ S

Bankverbindungen - Allgemeine Burozeiten:

Postbank Hann_ver (BLZ 250 100 30) Konto-Nr. 8 870 300 Deutsche Bank  (BLZ 476 700 23)  Konto-Nr. 4 570 917 Mo. - Mi. 08.00 - 16.00 Uhr
Sparkasse Bad talz fen (BLZ 494 512 10)  Konto-Nr. 3855 Volksbank (BLZ 482914 90)  Konto-Nr. 3 926 300 Do. 08.00 - 17.30 Uhr
Commerzhank (BLZ 47€ 400 51) Konto-Nr. 3424 900 00 Dresdner Bank (BLZ 480 800 20) Konto-Nr. 4 002 520 Fr. 08.00 - 12.00 Uhr

Soziatamt (Wrknne ‘Aera'tp)




Geltungsbereich der Ergdnzungs-Satzung

"“Sylbacher StraBe / Am groB3en Holz’
Ortsteil Grastrup-Holsen '

- - Geltungsbereich der Erginzungs-Satzung 1:5000
“Sylbacher StraBe / Am groBen Holz",
Ortsteil Grastrup-Holsen

Karengrundlage Ausschm“/mmxguo&g‘mmaguodduommg aus der Deutschen Grundkarte 1:5000

vervielfslligl mit Genehmigung des Kreises Lippe - Vermessungs- und Katasteram! vom 04.01.1999 Nr 4/99
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Bekanntmachung der Stadt Bad Salzuflen

Inkrafttreten der Ergdnzungssatzung "Sylbacher StraBe/Am GroBen Holz",
Ortsteil Grastrup-Hdlsen vom 2 3 Jan 02

Erganzungssatzung
»Sylbacher Strae/Am GroRen Holz
Ortsteil Grastrup-Hdlsen
der Stadt Bad Salzuflen
geman § 34 Abs. 4, Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW, S. 666), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20. Marz 1996 (GV NW. S. 124) - SGV NW 2023 -, hat der Rat der

- Stadt Bad Salzuflen in seiner Sitzung am 06.06.2001 fur das Gebiet ,Sylbacher Stralle/ Am
GrofRen Holz“, Ortsteil Grastrup-Holsen, folgende Satzung geman § 34 Abs. 4, Nr. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141), in der derzeit glltigen Fassung,
einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen gemaR § 86 der Landesbauordnung (BauO
NRW) vom 7. Marz 1995 (GV NRW S. 218), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Novem-
ber 1999 (GV NRW, S. 622), in der derzeit gliltigen Fassung, beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet einen Teil des Flurstlickes 282 in Flur 3 Gemarkung
Grastrup-Holsen.

Der genannte Geltungsbereich dieser Satzung geht aus dem zu dieser Satzung gehorenden
Lageplan im Mafistab 1:1000 bzw. 1:5000hervor.

§2

Rechtliche Grundlagen
Gemal § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde einzelne Auenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile durch Satzung einbeziehen, wenn die einbezoge-
nen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt
sind.
Nordlich der ,Sylbacher Strafie“ ist sowohl westlich des Kreuzungspunktes mit der Strale
,Am GroR3en Holz“, wie auch ostlich (Siedlung Holserheide), jeweils eine groftere zusam-
menhangende Bebauung vorhanden, die Gberwiegend aus Einzelhdusern besteht und in
groflem MaRe Wohnzwecken dient. Beide Gebiete entsprechen den Kriterien des § 34 Bau-
gesetzbuch (BauGB).

§3
Baugebietsfestsetzung
Der Geltungsbereich dieser Satzung tragt den Charakter eines Wohngebietes, da er Uber-
wiegend gepragt wird durch im nahen Umfeld vorhandene Wohnbebauung.
Es wird deshalb gemafR § 4 BauNVO
WA = Allgemeines Wohngebiet

festgesetzt.
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§4

Sonstige Festsetzungen
Die Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung sind nérdlich der ,Sylbacher Stral3e” nur
innerhalb eines 20,00 m breiten Bebauungsstreifens (liberbaubare Flache) zulassig. Die vor-
dere Baugrenze verlauft parallel zur nérdlichen Grenze der ,Sylbacher Strafie” (Flurstiick
186) in einem Abstand dazu von 13,00 m = Vorgartentiefe; die hintere Baugrenze verlauft
parallel zur vorderen Baugrenze in einem Abstand von 20,00 m.
Die Vorgartenzone mit einer Tiefe von 13,00 m ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Je
Grundsttick ist im Vorgarten nur eine Grundstiickszufahrt von 3,00 m Breite erlaubt.
Es sind nur eingeschossige Vorhaben in offener Bauweise als Einzelhduser mit hochstens 2
Wohnungen zuldssig.
Notwendige Stellplatze, Garagen oder Carports fiir Pkw sind nur auf der tberbaubaren Fla-
che zu errichten.
Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35.

§5
Eingriffsregelung
Der Eingriff durch die Wohnbebauung wird zu 146,0 % ausgeglichen - siehe Anlagen -.

Der Ausgleich erfolgt
1) auf den Wohngrundstiicken durch Anpflanzung von Badumen und Strauchern im Bereich
der Ziergarten und

2) auf der nérdlich gelegenen Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ durch die Anlegung einer ,jungen® Obst-
baumwiese.
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[A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1

2

3

4

5

6

7

(Summe Sp 8)

Flachen- | Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrek- wert flachen-
A(s. Plan (It. Biotop- A tur- wert
us - typenwert- ; . " .
s"uga:g‘s) ypl?S!:)e (1t Brotoptypenwertisie) ) tyéglnsu::r;olig‘le) faktor (Sp-5xSp 6) (Sp.4xSp7)
1 3,1 - Acker 5731 2 - 2 11462
Gesamtflaichenwert A: 11462,0

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- | Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrek- wert flachen-
e Z‘a" o 1L Bick tur- wert
stand gema . Biotop- . . .
(It. Biotopt, rtliste) (it. Biotop-
ot | T B :yp:ia;%?ﬁ- faktor | (o sxso) | (sp.4x807)
bauungs-
planes)
m2
1 1.1 Versiegelte Fla- 1560,0 0 0 0
che WA
2 4.1 Ziergarten, 2489,5 2 2 4979,0
strukturarm
3 3.6 Obstbaumwiese, 1681,5 7 7 11770,5
jung
Gesamtflichenwert B: 16749,5
(Summe Sp 8)
|C. Gesamtbilanz (Gesamtfidchenwert B - Gesamtfldchenwert A) 16749,5 - 11462,0 = [ +5287,5 ]

Ausgleich = 146,0 %
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Ubersichtsplan A
Ausgangszustand des Untersuchungraumes
(s. Tabelle)

N\~

57,00 m x 29,50 m = 1681,50 am A 257 @i
‘@:>~ +  91,00mx44,50m = 4049,50 gm O‘J \ : 0‘\;
> ’ 5731,00 gm \ _ 9 @ 74

‘ 'GRZ 0.35
/E\ 2 Wo

\ 71

Ausschnitt ausFlurkarte Mafistab 1 : 1000

Ausschnitt aus Flurkarte verkleinerter MaRstab 1 : 2000
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Ubersichtsplan B
Zustand des Untersuchungsraumes gemiB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
(s. Tabelle )

Ausschnitt aus Flurkarte verkleinerter Maf3stab 1 : 2000

Ausschnitt ‘aus‘fFIu_rkarte Mallstab 1 . 1000

L

91,00m-1300m=78,00m
78,00 m x 20,00 m = 1560,00 gm

91,00 m x 44,50 m = 4049,50 qm
— 78,00 m x 20,00 m = 1560,00 gm

2489,50 gm

57,00 m x 29,50 m = 1681,50 gm

WAIo
c GRZ 0.35

/E\ 2 Wo

- 71
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§6
Heilquellenschutz
Das Plangebiet liegt in der Zone IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes "Bad Oeyn-
hausen - Bad Salzuflen". Die Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten
und einzuhalten.

§7
Schmutzwasserbeseitigung
Alle Vorhaben sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschlielen.
Eine Anschlussmdglichkeit ist in Hohe des Grundstiickes ,Am Grofken Holz Nr. 57 gegeben.
Dort ist bereits ein Anschlussstutzen zur Nutzung vorhanden.

§8
Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser kann in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation eingeleitet wer-
den. Eine Anschlussmdglichkeit ist in Hohe des Grundstiickes ,Am GroRen Holz Nr. 57 ge-
geben. Ein bereits vorhandener Anschlussstutzen ist zu nutzen. Es ist dabei zu, beachten,
dass das Niederschlagswasser nur gedrosselt auf den natiirlichen Abfluss eingeleitet werden
kann.

Dariiber hinaus kann im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nach den
Vorgaben des § 51a Landeswassergesetz (LWG) durch ein Bodengutachten gepriift werden,
ob Niederschlagswasser auch versickert werden kann. Eine Versickerung ist nur zulassig,
wenn nachgewiesen wird, dass erfolgreich versickert werden kann.

Fir die Einrichtung von technischen Versickerunganlagen ist grundsatzlich eine wasserrecht-
liche Erlaubnis nach § 7 Landeswassergesetz (LWG) erforderlich; einzige Ausnahme bildet
hierbei die Muldenversickerung bei einer privaten Einzelgrundstiicksentwasserung.

Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist ebenfalls eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

§9
Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen
Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung sowie in unmittelbarer Nachbarschaft (bis
ca. 250 m) sind keine Bodenbelastungsverdachtsflachen bekannt.

§10
Bombenblindganger
Nach den Erkenntnissen des Staatl. Kampfmittelraumdienstes besteht kein Verdacht auf das
Vorhandensein von Bombenblindgéngern.
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auftergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
der Staatl. Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

§ 11

Abfallentsorgung
GemaiR § 3a Abs. 2 der Satzung (iber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 14.12.1998
soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mog-
lich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach
§ 4 Krw/AbfG in der derzeit giiltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Ver-
wertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 Krw/AbfG zu erleichtern, kann das Ma-
terial aufbereitet werden.

§ 12

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

GemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird die vorstehende und von der Be-
zirksregierung Detmold mit Verfiigung vom 03.01.2002, Az.: 35.22.40 (5/11/01), genehmigte
Erganzungssatzung ,Sylbacher StraRe/Am GrofRen Holz*, hiermit &ffentlich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Ergdnzungssatzung ,Sylbacher Strafke/Am Grofien
Holz“, Ortsteil Grastrup-Holsen, in Kraft.

Lage und Umfang der Ergédnzungssatzung ,Sylbacher Strale/Am Grofen Holz", Ortsteil
Grastrup-Hélsen, sind aus dem in dieser Bekanntmachung abgedruckten Planausschnitt er-
sichtlich.

Die Erganzungssatzung ,Sylbacher StraRe/Am GrofRen Holz*, Ortsteil Grastrup-Holsen, wird
einschlieRlich Begriindung im Stadtplanungsamt im Rathaus der Stadt Bad Salzuflen, Ru-
dolph-Brandes-Allee 19, 5. Obergeschoss, Zimmer 5.8, wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden auf Dauer zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Erganzungs-
satzung, einschlieBlich der Begriindung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise

1. GemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegentiber der Stadt schriftlich gel-
tend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften begriinden soll, ist darzulegen.

2. GemalR § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind Mangel der Abwégung bei der Satzung dann un-
beachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung ge-
geniiber der Stadt schriftlich geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der den
Mangel begrundet, ist darzulegen.

3. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) kann gem. § 7 Abs. 6 GO NW nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Bad Salzuflen vorher ge-
riigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,

die den Mangel ergibt.

Bad Salzuflen, denl } Januar 2002
Der B rgermelster

L /M

Gefrhard Kleemann
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