1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0247
"SchloRstraBe/Am alten Teich", Ortsteil Schotmar

Erlauterungen

Lage des Geltungsbereiches (s. Ubersichtsplan):
Der Geltungsbereich wird begrenzt, im Norden durch die Stral’e ,Am alten Teich“, im Osten durch die Elisabethstralie,
im Stden durch die Wilhelmstrale und im Westen durch die stark frequentierte Schlof3strale.

Gemarkung: Schoétmar
GroRe des Geltungsbereiches: ca. 1,92 ha
Katastergrundlage: Kataster Maf3stab 1:1000, Gemarkung Schétmar, Flur 22

ll. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs 4 BauGB

i.V.m. § 86 BauO NRW

FD zulassige Dachform, Flachdach

Il. Textliche Festsetzungen

3.

Gestalterische Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Werbeanlagen

Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) diirfen nur in Form von Einzelbuchstaben

oder als Schriftziige in einer maximalen Schrifthdhe von 0,60 m ohne Hintergrund direkt auf der Wandflache
angebracht werden. Sie sind nur bis 0,20 m unter der Traufkante (oberer Wandabschluss) zulassig.
Werbeanlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben dirfen ausnahmsweise verwendet werden.
Einzelne Firmenlogos an der Statte der Leistung kdnnen ausnahmsweise auch groRer zugelassen werden.
Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer Gré3e von insgesamt 0,5 m? beidseitig
gestattet.

Blink- oder Reflexbeleuchtung dirfen nicht verwendet werden.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NRW kdnnen nur aushahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um einzelne Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 12,00 m tiber dem Gelande handelt.

IV.Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

QSGlll b Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen

Fur das Plangebiet findet die Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
vom 16.07.1974 (veroffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold 1974, S. 286 - 292)
Anwendung, wonach hier die Zone Il b festgelegt wurde.

— - — - ——  Verrohrter Breder Bach

Verfahren

Fachdienst Stadtplanung und Umwelt - Fassung vom 11.03.2009
Stadt Bad Salzuflen, den 11.03.2009 Fachdienstleiter: gez. Reeker
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Katasternachweis

Die Darstellung des ausgewiesenen Zustandes

innerhalb des Planungsgebietes stimmt bis auf mcc s 7  Kreis Lippe, Fachbereich
folgendes mit dem Katasternachweis (iberein: - . Vermessung und Kataster
Die mit einem (*) gekennzeichneten Gebaude sind
nachrichtlich Ubernommen und im Kataster noch nicht
nachgewiesen.

Es wird bescheinigt, dal’ die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Detmold, 01.04.2009

gez. i.A. Kruel
LS. . . .. .. 4 Kreisvermessungsamtsrat

Stand der Kartengrundlage vom Mai 2008

Aufstellungsbeschluss P 1
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB

durch Beschluss des Planungsausschusses der

Stadt Bad Salzuflen vom 02.09.2008

aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.09.2008

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bad Salzuflen, den 27.04.2009 gez. Dr. Honsdorf

. LS - .
Legende . 1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe™ gem. § 11 BauNVO E= - Blirgermeister
. Die ,Bad Salzufler Liste” befindet sich als Anhang am Ende der textlichen Festsetzungen und Hinweise. E 56f liche Ausl
l. Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und BauNVO V. Hinweise meute offentliche Auslegung ]
Die Gesamtverkaufsflache aller zuldssigen Einzelhandelsnutzungen ist auf maximal 4.500 m? begrenzt. ' Der E;nglff S'SSGEBG???ngSplaneZ h3a(t2) BauGE ,
. . . einschlieRlich der Begriindung gem. au
1. Art der baulichen Nutzung; Zulassige Einzelhandelsnutzungen: o auf die Dauer eines Monats
e ein Lebensmittelverbrauchermarkt mit maximal 2.700 m? Verkaufsflache 1. Kulturges.chlchtllcl'lle Bodenfunde o vom 18.02.2009 bis 03.03.2009 einschlieRlich,
Sondergebiet gemiR § 11 Bau NVO e ein Getrankemarkt bis max. 500 m? Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle sffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der éffentlichen
SO Zweckbestimmung: "GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe™ e bis zu zwei Shops auBerhalb der Kassenzone des Verbrauchermarktes mit jeweils héchstens 50 m2 Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder Auslegung sind am 10.02.2009
Verkaufsflache dem Amt fir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel.: 05231/9925-0, ortsiiblich bekannt gemacht worden. . . _
) ; " - : o I Fax.: 05231/9925-25 - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu . . gez. Oberweis
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ° Elnzelhanqelsfachmar.kte mit nicht zentrenreleva.nten SortlmenteTl des aperiodischen I..%edarfs mit einer orhatton Bad Salzufien, den 27.04.2009 LS | 1 Beigeordneter
Verkaufsflache von mindestens 400 m? und maximal 1.000 m? (siehe ,Bad Salzufler Liste*) _ ) S ) ) _ 1
GRZ: 0,8 Grundflachenzahl -GRZ- (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO) Der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente darf 10 % der zugelassenen Verkaufsflache der einzelnen Um arche?ologlsche Fundplatze, wie sie im Umfeld ?es PIan.gebletes bek.annt sind, auszus.chllefsen und. um eine
Fachmarkte nicht tberschreiten. baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen, ist der Beginn der Erdarbeiten dem Lippischen Satzungsbeschluss mtt ot -
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO) e ein Fachmarkt fiir Bekleidung / Textilien mit einer Verkaufsflache zwischen 400 und 700 m? Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32745 Detmold, Telefon 05231/9925-0, Fax 0521/9925-25, schriftlich, Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB - .
mindestens 8 Wochen im Voraus anzuzeigen. vom Rat der Stadt Bad Salzuflen nach
H: 12,0 m max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO) Sonstige zuléssige Nutzungen: Prifung der Anregungen am 25.03.2009
(Wandhéhe gem. BauONW iiber vorhandenem Gelénde) . Riume fir froio Berufe : 2. Kampfmittelriumdienst als Satzung beschlossen worden.
3. Bauweise, iiberbaubare Fliche e Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO S'c:llten bei Ausschac'htungse.lrbei.t_en verdachtige G:egensténde oder auf&ergewc’jh.nliche Verférb%xnge_r\ auf.treten, ist . . gez._. Dr. HOT]Sdorf
e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu Bad Salzuflen, den 27.04.2009 Ls . Biirgermeister
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) zuldssig sind auch Baukérper Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss benachrichtigen.
tber 50 m Gesamtlange mit seitlichem Grenzabstand e sonstige das Wohnen nicht wesentlich strende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 5. Bodenaushub Bekanntmachung IR -
| . .. . . - . i . . ' '
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) 2. Begriinung Gemalk § 4 Abs. 2 der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 29.05.2000 ist unbelasteter Boden Z:}r;segguzt:)%%splan istgem. § 10 Abs. 3 BauGB
Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind an den festgesetzten Stellen standortgerechte einheimische Laubbiume so auszubauen, zwischen zu lagern und zu transportieren, dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen ortstiblich bekannt gemacht worden. , ,
4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) wie z.B. Linden, Platanen, Buchen, Eichen, Ahorn anzupflanzen und zu pflegen und anderen Abfallstoffen unterbleiben. Weiterhin soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden,
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Stellplatzflachen zu begriinen. Fiir je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter ;Oge't dles f(?_hbmsch moglltch Ist. I\S/Iollte dies nI'ChthT)OQI'Ch s”elln, s;llte geénafi Abs. 3 gepru:tt We.r(ie(r;:blnv;/tl)ew'eli . . gez. Oberweis
. . - . o inheimischer Laubbaum, Stammumfang mindestens 20cm, Hochstamm, der Arten Ahorn, Eiche oder Linde zu odenaushub Lber einen internen Massenausgieich bel paralielen Baumaishanmen zU verwerten 1S rurbar 1s ' ' i
offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie emn ’ ’ : : ; : . . . e Bad Salzuflen, den 26.05.2009 LS _ .. .. I 1. Beigeordneter
pflanzen und zu erhalten. Die Baume sind tiber die gesamte Stellplatzanlage zu verteilen. die Boden tfnd Bauschuttborse I_\IIRW .unter der Internet-Adresse: wav.aI0|s mfo.de).. Alle Angebote und
Alle Biume sind in einem offenen Pflanzbeet von mindestens 6 gm GroRe zu pflanzen. Abgéngige Baume sind Nachfragen kénnen auch kostenlos Uiber die Gewerbeabfallberatung der Kreisverwaltung Lippe unter den Tel. Nr.
5. Sonstige Planzeichen durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen. 05231/62-672 und 62-665 elngegeb.en o.der vorhandene Angebote oder Nachfragen abgerufen werder.l.
Ausnahmen von den festgesetzten Bepflanzungen kénnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden, wenn Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplanes verbracht werden kann, ist nach § 4
auf dem jeweiligen Grundstiick gleichwertiger Ersatz geschaffen wird Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.
zu bepflanzene Flachen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) des Baugrundstlickes Bei den zuléssigen Einzelhandelsnutzungen wird unterschieden nach nahversorgungsrelevanten Sortimenten fir Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 KrW/AbfG zu erleichtern, kann das Material
den periodischen Bedarf sowie den zentren- und nichtzentrenrelevanten Sortimen ten des aperiodischen Bedarfes. aufbereitet wer.den. Eielasteter Bodenaushub st unter dern. EAK:AF)faIIschIi]sseI .17_0599[)1“ "Bodenaushub,
anzupflanzende Biume (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) I?aggergut sowie “Abfalle aus Bodenbehandlungsanlagen mit schadlichen Verunreinigungen" als besonders
Uberwachungsbedirftiger Abfall zu entsorgen. Die Vorgaben des KrW/AbfG sowie des untergesetzlichen
Regelwerk i i Y U Y rt - Beseiti hwei
2u erhaltene Baume (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) ege wer es insbesondere die .erordnung“en. Uber erwertungs und eseitigungsnachweise
(Nachweisverordnung) vom 10.09.1996 sind grundséatzlich zu beachten.
St Flache fiir Stellplitze 4. Ausbau des Fernmeldenetzes
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich sollen der Deutschen Telekom, Niederlassung
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Minster, BZN 69 (Bezirksbliro Zugangsnetz) Herford, MaschstraRe 11, in 32052 Herford, so friih wie maoglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Vor Tiefbauarbeiten iber oder in unmittelbarer
EEN BEN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Nahe von Anlagen der Deutschen Telekom ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher mit dem
Projektbiiro Netze 30, Detmold, Rathenaustraf’e 28, 33102 Paderborn, Tel.: 05251/3033507 in die genaue Lage
f 1V oU 205 W N ad dieser Anlagen einweisen lassen.
ez ‘// In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
83 // von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
(P /
‘/“H"’g 1396 ./‘/ ol 5. Begriinung
1257 ‘ / Die festgesetzten Anpflanzungen missen spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen
% / Z A Anlagen abgeschlossen sein.
Z 429 . ,
zl /7 6. VerstoRe gegen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW
212 = 7 19 101 VerstoRe gegen die gemaR § 86 BauO NRW vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen werden geman
140 0\9 \ 117 1016 § 84 (1) BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet.
/ 27\ 116 2
o/ \ 1018
?f/‘ 15 220 Liste der zentrenrelevanten Sortimente ,,Bad Salzufler Liste”,
o / z \ 1219 777\ St
1350 FF / \ 1218 Periodischer Bedarf/nahversorgungs-relevante Sortimente 4 D D 4 D 4 Z\
s st \ SO Hauptwarengruppe Warengruppe Sortimente D — —
AR 1399 x? \ 5 GRZ: 0.8 periodischer Bedarf Nahrungs- und Genussmittel Nahrungs- und Genussmittel '
+ \ \ D Gesundheit und Kérperpflege Gesundheit und Korperpflege, .
. _ 2 Sanitatsartikel, Orthopédicbedarf Fachdienst Stadtplanung und Umwelt
- \ H: max. 12,0 m 1354 _— — .
'\ 7@. medizinische Produkte, Pharmazeutika
e ; \ ‘ FD = Flachdach Aperiodischer Bedarf/zentren-relevante Sortimente
/./'/ ' : \ Hauptwarengruppe Warengruppe Sortimente .
5 -10- L
—_— a) Bekleidung/Textilien, | Bekleidung, Textilien Bekleidung, Textilien 1. Anderun g des Bebauu Nngsp lanes
(D Schuhe/Lederwaren Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitswaren "
(. N~ Schuhe/Lederwaren Lederartikel N I. 0247 SCh IO BStra Be/
7,
“ ﬁ‘\ Schuhe . " . .
e LN
o) ' saan YT ————— Am alten Teich", Ortsteil Schotmar
\(. Fléche I St Technik Elektro, Unterhaltungselektronik Elektrokleingerate (Haushaltsgerate), Leuchten
t(;)hj 51 Unterhaltungselektronik
ALLT'_, Foto-, Video- und optische Gerate
.&“_”'7'_”" / Multimedia, Foto, Optik Tontrager
K()\ ______ Neue Medien
O e
\(,)\ \ ) Brillen, Sehhilfen
> -\/( — Haushalts- und Bicher, Schreibwaren Bicher, Schreibwaren
= St St personlicher Bedarf Hausrat, Glas, Porzellan, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
————————— Geschenkartikel Geschenkartikel \
1 —— % ——
- ?61\ wl‘he‘l'mswg@“———ggg__ _________ Spielwaren, Sport, Camping, Spielwaren, Sport, Hobby 4‘
1432 ey Hobby, Fahrrader -’
= % ;//, | = Uhren, Schmuck Uhren, Schmuck - ‘
1223 < /l 75 l Quelle: Zentren- und Nahversorgungskonzept Bad Salzuflen, Entwurf Oktober 2007, ‘
1431 - GfK GeoMarketing GmbH, GfK PRISMA Institut, Niirnberg \
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Bestandsangaben Caa ’ Rechtsgrundlagen
. .. 4 4
Flurstiicksgrenze Vorhandenes Wohngebaude | 81 N4 - — Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
5 ggfls. mit Hausnummer \ 3
J 1382 N \ Artikel 4 des ErbStRG vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018 ff.)
— — — — — —  gepl. Flurstiicksgrenze g2 <t ' — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
v , geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
orhandenes Nebengebaude . .
5 = Fyrgrenze — Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
2 — Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
Il Geschossiakeit 2. | Nof = (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)
[ ————-"——  Gemarkungsgrenze eschossigkelt, z.B. 9/ ) i i i i
Pl 85 — Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
_ o o , ’ (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514)
1 S el il * noch nicht eingemessen “ 96 Kartengrundlage : Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
~ vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehdrde des Kreises Lippe - vom 04.01.1999, Nr 4/99
E (- vorhandene Baume y 12
- \ 11 g9
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