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BEBAUUNGSPLAN NR. 0103
DER STADT BAD SALZUFLEN

PLANGRUNDLAGE: KATASTERKARTE M.1:1000 | FUR DAS GEBIET wALDSTR./BEETSTR.
ZEICHENERKLARUNG: cem. pLANZEICHENVERORDN. 1981 BAUMSTR.

FESTSETZUNGEN NACH §9 BBauG

GEMARKUNG: SALZUFLEN

N 5 Er-nzodﬂ raumlichen Gel

b hs des Bebaut

i es
de fruher beschiossene Plane innerhalb d Geitungs-

de oder g

FLUR: 23
RECHTSGRUNDLAGEN

GroBe des Plangebietes ca. 22 ha

beraichs treten mit d Bekanntmachung dieses Planes gem.§ 12 des og. BBauG auber Kraft

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

innerhalb der Begrenzung der Fldchen fur

Im Bauland sind die Grundsticksfiachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw.

er d der

[GE |

Kerngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zwingende Zahi der Voligeschosse 0.4

28 3 Volgeschosse - 0"
Zahl der Voligeschosse als HoChst-
grenze I.B. bis zu 2 Voligeschossen

Zah! d Voligeschosse als Mindest-

und Hochstgrenze

BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN

Reines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiel

Mischgebiet

ArtudemMaB der baulichen Nutzung u der vorgeschriebenen Bauweise Uberbaubar Die
nicht uberbaubaren Grundstucksiiachen sind farbig angelegt bzw geraster!

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung

Industniegebiet

Sondergebiet mit Angabe der
Zweckbestimmung wie z B
Kurgebiet

Grundfidchenzahl 2.8.0.4
GeschossflachenzahizB 0.8
Baumassenzahi zB 3.0

Fehit die Angabe der GRZ, GFZ BMZ, lediglich nachrichtlich dbernommen und

so gilt das zulassige MaB §17(1)
BauNVO,als Hachsigrenze

hiossene Bauweise

offene Bauweise

Nur Einzel-bzw. hauser mit _.._?.A_ aolinis:
nicht mehr ais 2w gen zula

Nur Einzelhauser mit nicht mehr als ki
2Wohnungen zulassi RH Reihenhauser

Nur Hausgruppen zulassig

- ; §§2 2a 9 ulldes
undesbaugesetzes(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 August 1976
(BGBI.1S 2256 ber. BGBI.IS 3617). zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.7 1979 (BGBI | S.
949) 8103 d Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfaien in d. Fassung d Bekanntmachung v
271.1870(GV NW S 96) zuletzt geandert qurch Gesetz vom 18 Mai 1982 ( GV NW S.248 )
in Vorbmdun% mit 84 der 1. Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 29 111960
(GV NW 5433 zuletzt geandert durch Verordnung vom 25 9.1979(GV NW S.648),
Baunutzungsverordnung in d Fassung der Bekanntmachung v1591977(BGBI 8.1763)
Bundn.mmnus-onsschuugesa:z v15 31974 (BGBI.| §.721 u 1193).zuletzt gedndert durch
d. Gesetz v. 28.31980(BGBI 18.373)
84 d.Gemeindeordnung fur d. Land Nordrhein-Westfaien in der Neufassung vom

1101979 (GV NW §.504).
Bad Salzutlen den 812, 1983 ﬂ@
tadt. Baudirektor

Die Darstellung des im Beb Plan als vorh
ausgewiesenen Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis uberein, bis auf die mit
einem * versehenen Gebaude Diese sind

ENTWURF:
Stadtpianungs-u Bauordnungsamt
Kreis Lippe Katasteramt
e =

im Kataster noch nicht nachgewiesen

Ein Feidvergieich wurde nicht durchgefuhrt s
Der Nachweisder vorh Gebaude ist daher “v |
- ‘

tl.nicht vollstandig A Detmold den 1.12. 1983

)
Es wird bescheimgt daB d. Festlegung d stadte- IL=$" \«..\‘—_/; ?
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist L2/ pe -

Dieser Bebauungsplan ist gem §2(1) des 0.q. r

Bundesbaugesetzes durch Beschiuss des
Rates der Stadt Bad Salzufien

vom 1651879

aufgestellt worden

R

Burgermeister

VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen wie ottent-
liche StraBen, FuBwege

oftentliche Parkflachen v
o SR 4

Ruhender Verkehr
FuBgangerbereich

Fullwege

VERSORGUNGSFLACHEN

Abwasser oder festen Abfallstoffen wiez.B
Brunnen

HAUPTLEITUNGEN
Oberirdische Versorgungsleitungen

Grinfidche Sportplatz

Friedhof e Spielplatz

a Flache tur die
ey Landwirtschaft
Altaonitt
Aufschittungen Forstwirtschaft

Flachen tur Erholungswald

Nutzungsbeschr

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Nebenaniagen: Stelipiatze. Garagen,  [ogycc g |

Unterirdische VQISDTQUHBHEITUHQEH wiezB E:

StraBenbegrenzunglinie soweil sig
nicht mit einer Baulinie oder- grenze
zusammentalit

Einfahrt

Eintahrtsbereich
Bereichohne Ein- u Ausfahrt

Fiachen oder Baugrundstucke fur Versorgungsaniagen oder fur die Beseitigung von

Trafostation
Gasdruckreglerstation

Elektrizitat Az Abwasser

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (ggfis. PRIVAT)

Parkanlage
L

WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A.

Flache z Anpflarzen
m v-Baumen u Strauchern
‘ C:: und Straucher

Anzupllanzende Baume | genehmigt worden e I y altungsbehorde

m Flache z Erhaltung v

Baumen u Straucherm

.( : ) Zu erhaltende
Baume u Straucheg

Flache fur Gemeinschafisaniagen

Flachdach Durchgéange Durchiahrten, Arkaden
Satteidach
‘Walmdach Aufschuttung

Dachneigung laut Planeintrag
+5° Abweichung zuldssig
Hauptfirstrichtung i

Eintriedigung mit Angabe der Hohe, xSy tzmauer
B bei Atriumhausern

Abgrabung

EDwe innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden baulichen Anlagen
2 und Bewuchs von 0.80m bis 2 50m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig
ﬂ!rouumn-ln. Sichtbehinderndes Gelande ist ggi abzutragen

Im WA sind Ausnshmen nur gem. § 4 (3) 1 fir Betrisbe des Beherbergungsgewerbes
allgemein zuldssig.

Die Verkehrafléche gem. § 9 (1).Nr. 11 BBauG kann erst nach verkehrsgerechtem
Ausbau durch die SchluBvermessung ermittelt werden.

Soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die
Anbaubestimmungen des § 25 (3) Setz 1 LSetrG nicht,

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVD Uber 30 cbm, Schwimmbecken {ber 100 cbm Reuminhalt,
sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiickefléche unzuléssig.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 103 der BauQ MW

Die mittlere Trasufhthe darf die natlirlich gewachsene Geléndecberfliiche bei zweige-
achosaiger Bebauung von 7,00 m nicht (iberschreiten. Die mittlere Traufhihe wird
an den Traufseiten in der Mitte der Gebdude von Oberkante gewachsenem Erdreich bis
Oberkante DachauBenhaut an der AuBenwand der jewsiligen Traufseite gemessen,

Bei zweigeschossiger Bauweise ist eine konstruktive Drempelhihe von max. 0,30 m
zulésaig.

Dachaufbauten sind nur bei Uber 40° geneigten Diichern bis 1/3 der Dachlinge (Traufen-
1énge) zullssig. AuBerdem muB der Abstand von den Gisbeln mindestens 2,50 m betragen.
Die Dachaufbauten dirfen eine max. Hihe von 1,40 m, gemessen von der DacheuBenhaut,
nicht Uberschreiten.

werden Einfriedigungen vorgesehen, so dirfen diese zur Verkehraflédche und meitlich
bis zur Uberbsubaren Grundstiicksfliéiche nicht hoher ala 0,70 m sein.

Die Einfriedigungen sind sls lebende Hecke auszubilden.

Fiir AuBenwandflichen dirfen keine grellen Farben, glasierte oder polierte Materialien,
verwendet werden,

Geneigte Décher sind mit roten cder schwarzbraunen Ziegeln einzudecken,

Hinweis

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Cemeinde oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege - hier im Auftrag: Lippisches Landes-
museum Detmold (Tel.: 05231/25232) - snzuzeigen und die Entdeckungestitte drei Werk-
tage in unveréndertem Zuastend zu erhalten.

1. AUSFERTIGUNMNG

T it
Verstofle gegen die gem § 103 BauO NW im Bebauungspian aufgenommenen Festset, ungen uber

GEMEINBEDARFSFLACHEN \
Baugrundstick fur den Gemeinbedart mit Angabe der Nutzung wie: X
: : Soz Einrichtungen Bad Salzutien den {I April 1984 Stadtdirektor
Schute wie Kindergarten Dieser Beb g hat d Be-
: grundung gem § 2a (6)des og Bundesbaugesetzes
Kirche - Post D vom_9. 41984 bis _115.1984

Spiel- u, Freizeitflachen Lo < Steliplatze. Gararagen Tiefgaragen Gem 812 des og Bundesbaugesetzes sind die [~ 1 e Wi
mit Geh-, Fahi- 0. Leitungsrecht zu Genehmigung sowie Ort und Zeit der Ausle~

Besonderer Nutzungszweck Delas i ot gung am 27.12.1984

Von der Bebauung treizuhaltende Abgrenzung unluwﬁwollchar ortsublich bekanntgemacht worden.

Flachen und ihwe Nutzung Nufzung von Baugebieten Der genehmigte Plan liegtab__ 27.12.1984

ottentiich ausgelegen

T £
Bad Salzufien dendfhai 1981 Ls 2 ear _| Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan st gemas 810 des og
Bundesbaugesetzes vom Rat der Stadt
Bad Salzullenam_5.9.1984
als Satzung beschlossen worden

7

Bad Salzutlen den  %Okiober 1984 Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gemaB §11 des og
Bundesbaygesetzes mit Verfugung

vom 3 4 NOU. 1h.

genehmigt worden

Detmoid, den 9 3, N0Y. 1384 s

i
%1

AZ [pyivoo o2

Der Pberkreisdirakt :5(,6
a|s untere staatliche

Die gestalterschen Festsetzungen dieses
Planes sind gem $103(1)d 0ogBau0 NW mit

Verfugung vom 4, OE7. 1om

Detmold. den 4 DEZ, W84

oftentlich aus

S

Bad Salzuflen den } Januar 1985

_| Stacidirektor

e

Anderungen

ERLEUTERUNGEN

it ,M Hohenlinie

— e (Gemarkungsgrenze
——cmmiiimm Flurgrenze

——————  Flurstucksgrenze
siesems-e--s Geplante Flurstiucksgrenze

Vorhandene Gebaude ggtis mit
Haus-Nr und Geschosszahi
Vorhandene Gebaude noch nicht
eingemessen

oyt

ﬁna E

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

\\

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Die Quellenschulzverordnung
W Bad Oeynhausen-Bad Salzutien
vOm 16 71974 1st zu beachten

Uberschwemmungsgebiet

o
o

Quellenschutzgebiet Zone z B I

[ ]
==

Erhattungsbereich

Denkmalschutzbereich

Einzelanlage unter
Denkmalschutz

Zu erhaitende Gebaude

Zu beseitigendes Gebaude

Umgrenzung d Sanierungsgebiete

Umgrenzung der Flachen fur
Eirsenbahnanlagen

\i i
,\;..fl: die auBere Gestaltung bauticher Anlagen werden gem §10%11BauC NW ais Ordnungswidrigkait geahnaet
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