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5 16 g y FLUR: 30 und 31 GroBe des Plangebietes ca. 129 ha
\ \\ -y A mmmm® GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES RECHTSGRUNDLAGEN
! 3 BEBAUUNGSPLANS Bundesbaugesetz [ BBauG) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 6.71979 (B GBL.LS %89)
j W ART DER BAULICHEN NUTZUNG :grgeszlzbucdh(ﬁa:l(‘ig] vtL)mdBr;Dedzim.be;va'S § BdGEL I.SEZfSS )
12 i er Bauordnung fur das Lan. ordrhein-Westfalen i derBekannmachung vom
Im Bauland sind die Grundstucksfiachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw
innerhalb der Begrenzung der Flachen fur Garagen entsprechend der angegebenen Art 2688,198‘“6\" NW.1984 8419 ber.$.532) geandert durch Gesetz vom 18 12 1984(GV. NW.
und dem MaB der baulichen Nutzung und der vorgeschriebenen Bauweise Uberbaubar. Die B
4 ; ~ nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind farbig angelegt Baunutzungsverordnungi Bau NVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom(15.9 1977 BGBI 15.1763)
%0 \\ i \ Bundesimmissionsschutzgesetz vom 15 3 1974(BGBI | §.721 u. 1193). zuletzt geandert
R g - WR Reines Wohngebiet GE Gewerbegebiet durch Gesetz vom 28.3.1980 (BGBI I § 373)
Gewerbegebiet mit §4 der Gemeindeordnung furdas Larid Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung
\ a‘ : WA aligemeines Wonngebiet GEN (Gl ciih ks vom 13.B.1984(GV NW18B4 5.475, SGV NW 2023)
WB Besonderes Wohngebiet GI Industfisgabiat Planzeichenverordnung 1981( PlanzV B1) i.d.F der Bekanntmachung vom 30.7. 1981
® BGEI 15833}
i % MI Mischgebiet SO Sondergebiet mit Angabe der ENTWURF:Stadtplanungsamt Bad Salzuflen den /¢.031988
KUR Zweckbestimmung wie z.B. Kur :
22 ? \ MK Kerngebiet gebiet Fassung vom: 1.2.1988 %W
8.0 St addirektor
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2 e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Darstellung des im Bebauungsplan als Kreis Lippe Katasteramt
* s @ Zwingende Zahl derVoligeschosse 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) vorh ausgewiesenen Zustandes stimmt mit
& i zB: 2 Vollgeschosse zB.04 dem Katasternachweis uberein, bis auf die mit
] Zah! der Voligeschosse als Hachst - Ggsghanﬁllachanzahl (GFZ) einem = versehenen Gebaude.
§ _,_--'; o grenze zB bis zu 2 Vollgeschossen BB Diese sind lediglich nachrichtlich ubernommen
G > 5 3.0 Baumassenzahl (BMZ) und im Kataster nochnicht nachgewiesen
983 m- v Z:QI:uizlilgre:::EDsse alaMindest zB 30 Ein Feldvergleich wurde nicht durchgefihrt.
i il Der Nachweis der vorh. Gebaude ist daher
/\ Das oberste Voligescho muBl im evil nicht vollstandig,
o Dachraum liegen Es wird bescheinigt,daB d. Festlegungd stadte -
. baulichen Planung gedmetrisch eindeutig ist
e BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Dieser Bebebauungsplan ist gem. §2(1)BBauG
—u —w—  Baulinie o offene Bauweise durch BeschluB des Rates der Stadt Bad
—— Baugrenze g geschlossene Bauweise Salzuflenvom_22.1.1986 autgestellt worden
P < Der AutstellungsbeschiuB wurde am
—— Abgrenzung unterschiedlicher Nur Einzelhauser mit nicht mehr
i G G Nutzung g ks LEX a\‘s:rQ\-'IVuhnungen zulassig 25.2.1986 __ ortsublich bekanntgemachl
| Nur Einzel- u Doppelhauser mit
ht uberbaubare Grundsticks - N
gl 1 ﬁfc,,;' s el & nicht mehr als 2 Wohnungen zul.
A o 4 'S i H;c;::be\r’,t;?;f:ﬁ\m“”‘js'”c"s i BYrhEsgitpoeta - asa Bad Salzuflen den 4?‘( Mairz 1988
1 - a - N .
! = é}—' UCEwheninuser B s Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
: GEMEINBEDARFSFLACHE einschlieBlich der Begrundung gem, §3(2)
180 5 BauGB aufdie Dauer eines Monats
o i Flachen fur den Gemeinbedarf mit Angabe der Nutzung wie vom S5.April 1988 bis 9. Mai 1988
i s e Gebaud einschlieBlich offentlich ausgelegen.
= Schule e Post Ortund Zeit der offentiichen Auslegung sind
. und Einrichtungen am__25.Marz1988 ortsublich bekanntgemacht
H Kirchliche Gebaude Kulturelle Gebaude [_——! worden
.] und Einrichtungen und Einrichtungen =
ool Bad Salzutlen den /JA, Mai 1988
VERKEHRSFLACHEN ; Dieser Bebauungsplanist gemaB § 10 BauGB
/i StraBenverkehrsflache StraBenbegrenzungslinie soweit | Yom Rat dzg’ss"*;géaad SaEZ”"Ba"'a"éatz
7 : f sie nicht mit einer Baulinie oder e S Mg
;- Verkehrsberuhigte Bereiche Baugrenze zusammenfalit beschlossen worden
/ gem §42a Abs 4a STVO v Einfahrt
m offentliche Parkplatze - b R, F Eintahrtsbereich
@ @ w w Sereichmit Ausnahme d Erschiiess - ¢
El FuBweg ungsnahme zur dffentlichen Verkehrsfliche. (ohne Bad Salzuflen den lﬁ Juli 1988
- 5 Zufahrtu. Zugang)
¢ E %’v VERSORGUNGSFLACHEN/ HAUPTLEITUNGEN Dieser Bebauungsplan wurde gemaf & 1
] - L @ Flachen oder Baugrundstucke fur Versorgungsanlagen oder fur die Beseitigung von Baugesetzbuch am Mangezsngt
g M\.’ Q 5 A Abwasser oder festen Abfallstoffen wie z.B Bestatigt durch Verfugung des
"ﬂ - 79 90 5 Regierungsprasidenten vom 1 9. 88
. 5 Kabelnetzstation
H"‘-_.
5 7o @ Gasdruckreglerstation
-"_k & > 7/ 5T +——+——+ Oberirdische Versorgungsleitungen
e 7% . -6 —o——o- Unterirdische Versorgungsieitungen wie zB. E - Elektrizitat A- Abwasser Detmold.den 1, 9. 88
[::7(1% / OFFENTLICHE GRUNFLACHE(QQ“S- pri\rat) Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
Grinflache 5] Sportplatz [%] Parkania dieses Bebauungsplanes ist gem. §12 BauGB
* “/ 8zz+ Ay 1 B e Ll am__5.8.1988  ansublich bekannt -
2 .
{,‘\ e ay 2 [ Friedhol £ | spielplatz i gemacht worden
= v WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A. v i
Zu erhaltende Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB % % i A - e Q 275552???2"3‘11?15'” ‘
—— = B Ebs
Nr. Art Umfang Flachen fur L "] Flachen z Anpflanzenv ‘ anzupflanzende stand- | Bad Saizuflen.den ! September 1988
Aufschuttungen [ Baumen u Strauchern ortgerechte Straucher Anderung
| L ¥ Flachen fur Flache z Erhaltung von . =u erhallende Baume
1 Buche 0,90 ket Abgrabungen Baumen u. Strauchern
2 Paj 1 Flache fur die B zuerhaitende Straucher
pee e Landwirtschaft @
3 Fichte 1,10 oG TICE b T i NACHRICHTLICHE HINWEISE
4 Larche 0,80 ONSTI E Hohe baulicher Anlagen
. | Larche 0,80 Flachdach H : Wandhohe gem. § 6 BauONW
Satteldach ) FH Firsthohe
o Fichte 0.90 Walmdach
7 Eiche 180 Dachna:gung laut Planumtrag
£ 5"Abweichung zulassig
B Linde 1,30 108 Haumflrslrmh ung Durchgange, Durchfahrten Arkaden
9 Eiche 1,00 Catege mit Geh- Fahr-o Leitungsrecht
10 Eiche 1.30 u Tiefgarage zu belastende Flache
11 Kastanie 1,60 Bameineshatis darags A NACHRICHTLICHE UBERNAHME
12 Larche 1,00 - Einzelaniage unter
p P Stellplatze Landschaftsschutzgebiet . Denkmalschid
13 Lérche 0.90 Abgrabung " gt Uiy
14 Fichte 0,90 —~t@3 Gemeinschattsstellplatze s Naturschutzgebiet Denkmalschutzbereich
> ] tutzmauer g o
. Von der Bebauung freizuhaitende
15 Kiefer 1,00 L bi Bl ditie Ngulzung freistehende Mauer Quellenschutzgebiet Zone zB. 1V [E zu erhaltende Gebaude
16 Hitsbsoha 0,80 - Die Quellenschutzverordnung
+ ad Oeynhausen-Bad Salzuflen @ Bereich der Erhaltungs - und
7 Eiche 1,10 Ti Dieinnerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden baulichen vom 16 71974 ist zu beachten ma Gestaltungssatzung
18 L) S&3 Anlagenund Bewiichs von 070 bis 250 Hohe, bezogen aul die Fahrbahnobertiache, *
Eiche 1,20 584 standig freizuhalten Sichtbehinderndes Gelande ist ggf abzutragen Einzeln stehende ® Erholungswald
19 Birke i 0,80 Baume kannen zugelassén werden
: 4 I [
20 Kastanie 1,00 : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
21 Birke 0,80 i . - : S— et 3 = ]
22 Buche 1,80 | L e, :
23 Ah 779 780 #61 s [ Im "Reinen Wohngebiet" (WR) sind als Ausnahme gemid § 3 (3) Bau NVO kleine Besondere Anforderungen an Werbeanlagen und Warenautomaten |
orn H |
1,00 = ' Beherbergungsbetriebe allgemein zuldssig. Werbeanlagen sind grundsitzlich nur an der Statte der Leistung zuliissig; Werbe- |
24 Ahorn 1,00 .l 54 - s Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind als Ausnahme gemdD § 4 (3) Bau NVO Betriebe anlagen fur Dritte (Reklametafeln etc.) sind unzulissig. |
25 Ahoen 1,55 a1 568~ des Beherbergungsgeverbes allgemein zuldssig. 1. Soweit Werbeanlagen und Warensutomaten den bauardnungsrechtlichen Vorschriften |
26 . | £57 S92 Die MindestgréBe der Baugrundstiicke darf 600 qm nicht unterschreiten. i m{:prachan missen sie dariiberhinaus in Anzahl, Grdle, Art und Form auf das |
orn 153 4 M Ortsbild Riicksicht nehme
27 ; ot e Nebaranlaggn genk § 14 (1) Bau WO Gber o o unbauten Raum soeie Schvimbecken e T ey, e, e T
ie 1,00 L L T L Gl L e b -omr et bacan Bruncatloke Elide anlagen und Warenautomaten dirfen wesentliche Teile der Fassade nicht verdecken
28 Kastanie 1,00 by o e oder Uberschneiden, SerienmdBig hergestellte Werbeanlagen fiir Firmen oder
e R [ ey 586 | Garagen und Stellplitze sind nurinnerhalb der ibeibaubaren Grundsticksflache oder auf Markenwerbung eind unzuléssig,
len 0,80 - 1,00 - g ? 1 den hierflr ausgewiesenen Flachen zulassig Be: Gebauden mit micht mehr ais zwei WOhnungon 2, Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) durfen nur in Form |
s Buche 1.35 ' : £ { | konnen Ausnahmen zugelassen werden. von Einzelbuchstaben in einer max, Schrifthihe von 0,40 m angebracht werden, |
! 36 i A | i‘ e | a Tiefgaragen sind unter Erdgleiche auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicke- Die Gessmtlinge der Buchstaben hat sich der Hausgestaltung anzupassen. Werbe-
Kastanie 1,40 [hgp—es 3 fliiche zulissig. Ihre Oberfliche ist vollstandig einzugrinen. anlagen mit senkrecht untereinanderstehenden Buchstaben durfen nicht verwendet
5 | werden.
37 Kastanie 1,30 | ! é 597 S Als Ausnahme gemd8 § 21 a (5) Bau NVO kann die zullssige GeschoBflidche um die _n
* 5 Fliche notwendiger Garagen erhtht werden, die unter der Gelindeoberfliche l-rge- 3. Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer
38 Kastanie 1,45 "';—"t—l 995 o 81 stellt werden. GroBe von insgesamt 0,35 qm (beidseitig) gestattet. Sie missen grundsitzlich
b ! - z nbeleuchtet sein. Je Hausfassade ist jeweils nur eine Werbeanlage fiir mehrere
39 Ahorn 0,85 i Werden Einfriedigungen vorgesehen, so diirfen diese zur Verkehrsfliache und seitlich o 5 i " g o
g : Ge: f i
40 Ahorn 1,30 L 4 bis zur Uberbaubaren Grundstiicksfliche nicht hoher als 0,70 m sein, Massive, echBfte in einem Haus, hochatens 2wl Flachwarbesniegen, 2uliissig.
. d ",' P | b undurchsichtige Einfriedigungen sind nicht zuldssig. 4. Werbeanlagen haben mindestens 15 cm Abstand zur Unterkante von Fenstern des
a1 Birka 1,20 an S " g dritl ersten Obergeschosses einzuhalten, dariiber sowie an nicht der StraBe zuge-
] - an Dl:a:;:?.:hf.iif‘i‘hmémffﬁ "ﬁﬂe??‘“f.e“';: d”,eféﬂ"*‘ﬂﬁ‘” darf die natiirlich vandten Giebelwinden, an Einfriedigungen, AuBentreppen, Balkonen, auf privaten
42 Kastanie 1,50 || o9 o e rgeeitig bei Griinfldchen und auf Dichern sind sie nicht zugelassen, Wichtige GCestaltungs-
43 Kastanie 1,40 | 99 o ~s eingeschossiger Bebauung 360 elemente der Fassade dirfen nicht verdeckt werden, AuBerdem haben die Werbe-
U R zweigeschossiger Bebauung 6,60 m anlagen zu sonstigen Gestaltungselementen und Bauteilen einen ausreichenden
44 Kastanie 2,00 i dreigeschossiger Bebauung 9,60 m Abstand einzuhalten,
45 Kastanie 2,10 iy ] nicht {iberschreiten. 5. Freiaufgestellte Fahnen und dhnliche Einrichtungen zum Zwecke der Werbung sind |
4 < icht ldssig. Ebe freiauf; E is55ig.
o e Vo oy Drempel sind bei mehrgeschossiger Bauweise nicht zuldssig. nicht zuldssig enso sind freisufgestellte Antennenanlagen unzuliissig
. D £ L a 6. Freiaufgestellte Schaukasten und offene Verkaufsschalter sind nur als Ausnahme
47 Kastanie 2,00 S5 achay_ bsuten”slnd nur bei iber 4o  geneigten Ddchern und hier nur bis zu 1/3 der zulsssiq,
' | - t Dachlédnge zulédssig, ; L
48 Kastanie 1,30 . £ Fahrstuhlmaschinenrdume diirfen die Dachfldche nicht iiberragen, Hinweis 1
49 Kastanie 1,70 5 Fiir AuBenwandflichen diirfen keine grellen Farben, glasierte oder polierte Wenn bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden,
L 93 $27 Materialien vervendet werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
50 Ahorn 1.20 SR Gemeinde oder dem Amt fur Bodenpflege - hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum
51 Larche 1,30 eneigte Ddcher sind mit roten oder rot-braunen Dachpfannen einzudecken. Detmold (Tel. 05231-25232) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werklage in
2 Seh 60 & Fir jedes Grundstiick ist nur eine Zu- und Ausfahrt von max. 5,00 m Breite zuldssig. unverdndertem Zustand zu erhalten.
§ Pichte 1, H
e o ; | f”i privaten ErschlieBungswege und Zufahrten sind mit einem Geh-, Fahr- und Bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen eine feuerstelle verbunden ist und die
53 iche 1,10 o 1005 " { eitungsrecht zugunsten der Deutschen Bundespost zu belasten. weniger als loo m vom Waldrand geplant sind, dirfen gemil § 46 Landesforstgesetz
54 Kiefer 2,10 R | B, Die Uberbaubaren und versiegelten Flichen diirfen max. 4o % der Grundstiicksfliche fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.4.1980
T e ¥ o |  betragen, Zufahrtswege zu Garagen sind nur als Zufahrtsspuren oder mit Rasen- (GV, MW. 5. 566/SGV. MW. 790) nur mit Genehmigung der Forstbehirde errichtet werden.,
55 Birke 1,70 - P b o i 7 o g gittersteinen zu pflastern.
56 Fichte 1,40 219 Jeory - 5 ey o ; & Aus Immissionsgrinden sind fir die Gebdudeheizung nur Brennstoffe bzw. Anlagen
— ] zugelassen, die nachweislich keine hoheren Schadstoffbelastungen am Ort verursachen - |
57 Buche 1,30 . ' . § als Erdgas, .
58 Buche 1,10 s I# 26 Heilquelle | Entlang der bffentlichen FuRwege sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1.75m zuldssig, :
i ey - 1 sofarn keine verkehrlichen Belange entgegenstehen, & ]
59 Bucte 1,00 s ] oty 5 : FERTIC ’
60 Buche 1,00 i & ‘1m 3 wis e k. 5 Febsddh ke el oG & g i
- S = s
226 ) % . » VerstoBe gegendie gem. § 81 BauONW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
{55 ; i werden gemaB § 79 (1) Nr.14 als Ordnungwidrigkeiten geahndet. :
B ! 1391
e BESTANDSANGABEN
27 ¥ < Hahenlinie % 7] Vorhandene Gebaude ggfis mit
£ ¥ e Gemarkungsgrenze mlﬁ Haus-Ne und Geschosszahl =
L ' .
T ! ! Flurgrenze f fi] Vorhandene Gebaude noch nicht
Flurstucksgrenze m eingemessen
~———— Gepiante Flursticksgrenze Q UBiandens Baums




