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STADT BAD SALZUFLEN]|

Merstehungsﬁ

BEBAUUNGSPLAN NR.0120"%

PLANGRUNDLAGE: KATASTERKARTE M.1:1000
VERGR.AUF M.1: 500

FESTSETZUNGEN GEM. §9 BUNDESBAUGESETZ

FUR DAS GEBIET: - _

- RAT-HASSE-PROMENADE, GROCHTEWEG
VOLKHAUSENSTRASSE, AM WELLENFELD,
MOLTKESTRASSE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

| Die mittlers Wandhohe darf bel

mmmm=m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bauland sind die Grundstickstiachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw,
innerhalb der Begrenzung der Flachen fiir Garagen entsprechend der angegebenen Art
und dem MaB der baulichen Nutzung und der vorgeschriehenen Bauweise uberbaubar Die
nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind farbig angelegt

WR Reines Wohngebiet GE Gewerbegebiet

GEN Gewerbegebiet mit

i 3
WA Algeimemmex oo rge B Nutzungsbeschrankung

wWB Besonderes Wohngebiet Gl Industriegebiet
Ml Mischgebiet SO Sondergebiet mit Angabe der
KUR Zweckbestimmung wie z B Kur
MK Kerngebiet gebiet
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Zwingende Zahl der Volligeschosse 0.4 Grundilachenzah! (GRZ}
zB 2 Vollgeschosse 2B 04
it Zahi der Vollgeschosse als Hochst - @ ftESENHnB'Eachenzar\l {GFZ)
grenze 2B bis zu 2 Vollgeschossen A
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- e s A R

ID = V  und Hochstgrenze
/\ Das oberste VoligeschoB muB im
Dachraum lieuen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
offene Bauweise
m—— e Baugrenie geschlossene Bauweise

o s e -1 L] o
g9
e e e Abgrenzung unterschiedlicher i: Nur Einzelhauser mit nicht mehr

Nutzung als 2Wohnungen zulassig
Nicht iberbaubare Grundsticks - NurEines-aDapeeaihadase mif
|: flache D nicht mehr als 2 Wohnungen zul
Nicht uberbaubare Grundstucks - & Nur Hausgruppen zulassig
frache = Vorgarten- ¥
Zé Nur Reihenhauser zulassig

GEMEINBEDARFSFLACHE
Flachen fur den Gemeinbedarf mit Angabe der Nulzung wie
Soziale Gebaude -
u Schule und Einrichtungen Fos!
- Kirchliche Gebaude Kulturelle Gebaude
und Einrichtungen und Einrichtungen
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

sie nicht mit einer Baulinie oder

Verkehrsberuhigte Bereiche Baugrenze zusammentfallt
gemgdZa Abs 4a STvO v Eindahrt
m oftentliche Parkplatze %, IR F Eintahrtsbereich
. w w w w Bereichohne Ein-und Ausfahrt
El FuBweg

VERSORGUNGSFLACHEN | HAUPTLEITUNGEN

@ Filachen oder Baugrundstucke fur Versorgungsaniagen oder fur die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstoffen wie z B

Kabelnetzstation

@ Gasdruckreglerstation

4+——e+—+ Oberirdische Versorgungsleitungen
-0 ——o——0- Unterirdische Versorgungsleitungen wie zB. E-Elekirizitat A - Abwasser

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (ggfls. privat)

Grunflache (3] sportplatz Parkaniagen

Friedhot Spielplatz

L) Plianzgebot fur stand
_/ ortgerechte Baume

Flachen fur 7 7] Flachen 2.AnpHanZen v C:D fur standortgerechte
Au?schunungeﬂ Eaumenu SlfﬂuChErH Straucher

Wassertlache E:_ ¢4 Forstwirtschaft

Flachen fur [- -_!:]- ¥59) Flachez Erhaltung von 0 Erhaltungsgebot
Abgrabungen LX) Baumen u. Strauchern fur Baume

% —
Flache fur die (_®  fur Straucher

Landwirtschaft b=l

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Hohe baulicher Anlagen

Flachdach H Wandhohe gem §8 BauQNW
Satteldach FH Firsthohe
Waimdach

Dachneigung

Haupttirstrichtung Durchgange Durchfahrten Arkaden

Garage mit Geh- Fahr-o Leitungsrecht

Tietgarage Zzu belastende Flache

Gemeinschattsgarage § Autschultung

Stellplatze
Abgrabung
Gemeinschaftssteliplatzet

&
m von der Bebauung freizuhaltende
Flache und ihre Nutzung

Stutzmauver

freistehende Mauer

28 85 0m
e~~~ —-= Dieinnerhalbder Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gege baulichen
Bl Anlagen und Bewichs von 070 bis 250 Hohe, bezogen aul die Fah sberflacne,
| sténdig freizuhajten Sichtbehinderndes Gelande ist ggi abzutragen Einzeln stehende

Baume konnen zugelassen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

im S0 Gebiet sind nur Nutzangen gestattet, die Kurzwecken dienen, wie Kurpensionan, Kurheime, Kiiniken, also
Beharbergungshetsiebe fir sinen wechselnden Persomenkceis mit Presdversccgung scwie sonstige Einrichungen fur
medizinische und Eherapeutische Iwecke, Der Einbau von Kochgelegenheiten in den einszelnen Iismern Appartements
ist unzulissig. Wohnungen sind nur insoweit als sie fur Efgentimer, Pichesr und Personal erfordariich sind
zuldssig.

pie Erstellung von Gebiuden, die reinen Wohnzwecken dismen sind als Ausnahme auf solchen Grundsticken zuldssig,

© dis infolge ihrer geringen Grundsticksgrode sine Butzang fur Kurzwecke ausschliesen.

Im "Allgemeinen Wosngebiet® (WA} sind als Ausnahme gemil § 4 (3] BauVO Betrishe des Beberbergungagewerbes
allgamein zulsssig.

Mebenanlagen gemas § 16 {1) SauBVO Gber 30 cbm und Schwimmbscken Uber 100 com Hauminhalt sind auiarhalb der
Hbertaubaren Grundsticks!liche unzuldssiyg,

Tiefgaragen sind unter Erdgleiche auch suSerhalb dee Uberbaubarsn Grundstickstlache 2ulsssiy. Inre Obeeflache
tst vollstindig einzugriinen.

81
Gestalterische Festsetzungén gemsd § 363 der Baud NW

Werden Einfriedigunyen vorgesehan, so dilrfen diese aur Verkemesfliche und seiflich bis zur Gberbaubaren Gruad-
stucksflache baw. in Verlingerung der vorderen Baugrenze auf die seitltchen Grundstdcksgrenzen nicht hoher als
0,70 m sein. Masiive, undurchsichtige Einfriedigungen sind alcht rulsssiy.

Die Flichen der Vorgsrten Am Wellenfald, der koonstrass, der Volkhausenstrafe und dem Grichtewsgy dlrfen nur
max. 30 % ihrer Grundtliche vevslegslt (gepflastart] werden.

elogeucsstpet Meeuing WM. 04 87 bed
sweigeschosslger Bebauung max. 6,75 m

gemessen von der O.K. Fahebahnmitte der Strase An Welleénfeld, der Roonstrade wid der ¥olkhausenstrase nicht
liberschreiten. Pir die Parzelle Nr. 804 und der Paraelle Nr. 1313, Flur 29, Cemarkung Salautlen ist O.K.
gewachsener Boden BerugshShe.

| Dachaufbauten sind mur bei dber 40' geneigten Dachern bis 1/) der Dachlsnge #ulassig und durfen eine max. Hohe

von 1,60 m gamessen von der Dachhsuk Aicht Gberschreiten,
r Augenwandflichen dirfen keine glasierten oder polierten Matarislien varwendet warden.
PahrstuhImaschinenciume dUrfan die Dachfliche nicht Bberragen.

an 1 und Warenautomaten

. Boweit Werbeanlagen und War er den Iichen Vorschrifven entsprechen, mussen sie daraber
ninaus in Anzahl, GeoSe, Art und Porm suf das Ortsbild Rucksient nehmen sowie sich nach Umfang, Anordnung

Werkstaff, Farbe und Geataltung dem Bauwerk unterordnen, an den sie angebracht werden. Werbeanlasgen und Waren- |

automatan dirfen wesenciiche Telle dec Fassade nicht verdecken sder Ubarachneiden, Serienm3Big hergestellte
Werteanlagen fiix Plrmen oder Markenwerbind sind unzulissig,

2. baraliel zur Fassade angeordnece Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen nur in Form von Binzsibuchstaben in einer
man. Schilfthshe von 0,40 m angebracht werden. Die Gasamtlange dar Buchitaban hat sich der Heusyestalrung
rbeanl mit untere Buchstaben décfen nicnt varwendet werden.

. Schliclite Kragtransparente und Kragschilder sind nir susnahmeweiss bls ru siner Grofe von inagesamt 0,35 gm
(beidseitig) gestatdet. Sie missen grundsitzlich unbeleuchtet sein. Je Mauafassade ist Jewsils nur eine Werbe
snlage [iir mehrere Geschéfte in einem Haus, hochstens zwei Flachwecbeanlages zolsssig. r.

. Werbeanlagen Baben mindestens 15, cm Abstand zur Unterkante von Penstern d4s srsten Obergeschosses elnzahalte
darilber sowie an nicht der Strabe rugewandtes Giebelwdnden, an Einfriedigungen, Rubentrappen, Balxonen, suf
privaten Grinflichen und auf Diichern sind sie nicht augelassen. Wichtige Gestaltungselemente dex Fassade
durfen niche verdecke warden. AuBerdem haben die Werbeaniagen zu sonatigen Gestaltungselementen und Bauteilen
einen susréichenden Abstand einzuhalten.

" 5. Preiaufgestallte Antennen und hnliche Binrichtungen sowie Fahnen zum iwecke der Werbung Sind nicht zuldssiy.

Ebenso sind fretaufgestelite Schaukisten und offens Verkaufsschalter grundsdtzlich unzuldssin.
Hinweis
Wenn bei den Erdarbeiten kilturgeschichtliche Bodenfunds oder Befunde sntdeckt werden, st nach §§ 15 und 16 des

Denkmalschutzgesetzas die Entdeckung urverzylich der Gemeinde oder dem Amt (tr Bodenptiege - hier im Auftrag:
Lipptaches Landesmuseum Detmold (Tel. 05231-25232) - anzureigen und die Pntdeckungsstitie drel Werktage in unver-

| dndertem Zustand su erhalten.

2-AUSFERTIGUNG

WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCH UTZFLACHEN UA.

GEMARKUNG: SALZUFLEN

FLUR: 29 ? GroBe des Plangebietes ca. 19 ha
RECHTSGRUNDLAGEN :
Bundesbaugesetz (BBauG)inder Fassungder Bekanntmachung vom 18 August 1976(BGE!
15,2256,ber. BGBI. 15,3617 zuletzt geandert durch Gesetz vom 6 7 1979(BGBI | § S48
§81der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westlalen 1 d F der B‘kanr\mar-h\,hg vom
26.6.1984 (GV.NW.1984 541910 Veruindung mit §5 der Verordnung 2g Durchiohring
des BBauG vom 24111982 [ GV NW 1982 § 753}

Bundes.lmw55|onss_cnulzgesr:tz vom 15 3 1974 (BGBI LS 7210 1193) 2ulelzl geandert
durch Gesetz vom28.3.1980 (BGBI | S 373}

§4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westtalen 1 d F der Bekanntmachung
vom 13.8.1984(GV NW18B4 5475 SGV NW 2023)

Plapzeichenverordnung 19811 PlanzV 8111 d Fder Bekanntmachungvom 30 7 1981
BGBI15833)

Baunutzungsverordnung( Bau NvO i d F der Bekannimachung vom(15 8 1977 BGBL 1S 17641

ENTWURF:Stadtplanungsamt Bad Salzutien den 8.8, 1985

Fassung vom: 8.8.1985 MMT
Stadt Baudirektor

Die Darsteliung des im Bebauungsplan als Kreis Lippe Katasterami
vorh. ausgewiesenen Zustandes stimmtmit < :

dem Katasternachweis uberein, bis auf die mit
einem « versehenen Gebaude.

Diese sind lediglich nachrichtlich ubernommen
und im Ka‘aster nochnicht nachgewiesen
Ein Feldvergleich wurde nicht durchgetihr!
Der Nachweis der vorh. Gebaude ist daher
evtl.nicht vollstandig,

Es wird bescheinigt daB d Festlegungd stadte
bautichen Planung gedmetrisch eindeutig ist

Straflenbegrenzungslinie soweit

Dieser Bebebauungsplan ist gem.§2(1) BBauG e
durch BeschluB des Rates der Stadt Bad
Salzufien vom_ _16.5.1979 aufgestelit worden
Der AutsteilungsbeschiuB wurde am
1.6.1979 ortsiblich bekanntgemach!

T
ﬂf#—u :
: Burgermeister

-
Bad Salzuflen den & , NOYEMBER 1985

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat o
einschiieBlich der Begrundung gem §2a(6)

BBauG aufdie Dauer eines Monats

vom 611.1985 bis_912.1985

einschlieflich offentlich ausgelegen ¥
QOrtund Zeit der offentlichen Auslegung sind

am_25.10. 1985 ortsublich bekanntgemach! &
worden ’0 18 e‘
Bad Salzuflen.den 45, DEZEMBER 1985 L ~8aLZY | Siadidirekior

o

Dieser Bebauungsplanist gemal § 10 BBauG -
vom Rat der Stadt Bad Salzuflenam
22.1.1986 als Satzung

beschlossen worden

Bad Salzuflenden AY. APRIL 1986

Dieser Bebauungsplap ist gemafl §11 BBauG
mit Verfugung vom ﬂ, “il [ T4 | A

genehmigt worden

Detmold den 8, JULI 1986

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
istgemaB §12 BBauGam_11.81986
ortsublich bekanntgemacht worden

Bad Salzuflen den  A3- AUGUST 1986

Anderung

NACHRICHTLICHE HINWEISE

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Einzelanlage unter

Landschaftsschutzgebiet Denkmaischuts

Naturschutzgebiet Denkmalschutzbereich

Quellenschutzgebiet Zone zB IV zu erhaltende GebaLnde

i Die Quellenschutzverordnung

Bad Oeynhausen- Bad Salzuflen E Bereich der Erhaltungs -und
vom 16 71974 ist zu beachten Gestaltungssatzung

UBERSICHTSPLAN

BESTANDSANGABEN

700. - —~_  Honhenlinie 77 iy Vorhandene Gebadadegalls mit

== emarkungsgrenze 4 aus-Nrund Geschosszahl
Gemark B Fiausn 3

Flurgrenze

e E G rSIUCRSQTNZE
—————— Geplante Flursticksgrenze

Vorhandene Gebaude auch nich
eingemessen

i

BEBAUUNGSPLAN NR. 0120




