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ZEICHENERKLARUNG:

BEBAUUNGSPLAN NR. 0123
DER STADT BAD SALZUFLEN

PLANGRUNDLAGE: KATASTERKARTE M.1:1000

FUR DAS GEBIET EexterscHE STR./ROSENSTR.

AUF DER BREDEN

FESTSETZUNGEN NACH 89 BBauG

GEMARKUNG: SALZUFLEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

FLUR: 29,30 .

GréBe dss Plangebietes

B.0ha

Entgegenstehende oder gleichlautende friher beschlossene Piane innerhaib d.Geltungs-
bereichs treten mit d. Bekannimachung dieses Planes gem.§ 12 des og.BBauG auBer Kraft.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bauland sind die Grundstlicksfiachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw,
innerhalb der Begrenzung der Flachen fir G sp der b
ArtudemMaB der baulichen Nutzung u.der vorgeschriebenen Bauweise Uberbaubar Die
nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind farbig angelegt bzw. gerastert.

Reines Wohngebiet Gewurbe%ebtaz mit

Nutzungsbeschrankung

RECHTSGRUNDLAGEN

§82229u10

desBungesbiugessizes  (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBI.IS. 2256 ,ber. BGBI18.3617), zulet zt geandert durch Gesetz vom 6.7.1978 (BGBL| S,
848).8103 d. Bauordnung fur das Land Nordrhein Wastfalen ind. Fassungd. Bekanntmachung v.
271.1970(GV.NW.8.96), zuletzt gedndert qurch Gesetz vom 27.Marz 1979( GV NW 8.122 )
in Vorbmduug mit §4 der 1.Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 29 11.1860
{GV NW §.433) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.9.1979(GV NW 8.648),
Baunutzungsverordnung in d.Fi g der Bekanntmachung v.15.91977(BGBI.S.1763)

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Industriegebiet

Sondergebiet mit Angabe der

bestimmu

wie 2B Klinik-,

Bundesimmissionsschutzgesetz v.15.31974(

u 1193),zuletzt geéindert durch

Kerngebiet

Gewerbegebiet
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zwingende Zahl der Voligeschosse 0.4

z.B: 2 Vollgeschosse
Zahl der Voligeschosse als Hochst- -
grenze z.B. bis zu 2

I

Vollgeschossen
V Geschosse mindestens jedoch @

BAUW:EISE,BAU LINIEN, BAUGRENZEN

Zweck| J
Kur-Ladengebie

Grundtlachenzahl z.B.0.4
Geschossflachenzahl 2B. 0.8
Baumassenzahl zB. 3.0

Fehlt die Angabe der GRZ, GFZ BMZ,
so gilt das zulassige MaB §17(1)
BauNVO als Héchstgrenze

g&c.hl_ﬂs&sne Bauweise
ulinie

offene Bauweise -~ g

Nur Einzel-bzw. hauser mit St s em &

nicht mehr ais 2 Wohnu Baug

Nur Einzelhduser mit nicht mehr als RH Reihenfalser

2Wohnungen zuléssig
Nur Hausgruppen zulassig

GEMEINBEDARFSFLACHEN

Baugrundstiick fur den Gi darf mit Angabe
Schule B Kindergarten
Kirche - Post
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrstidchen wie 6ffent-
liche StraBen, FuRwege/ StraBenbegleitgriin

dtfentliche Parkflachen

FuBwege
Parkstreifen
AnschluB an die Verkehrsflache

i

VERSORGUNGSFLACHEN

Flachen oder Baugrundstiicke far Versorgungsanlagen oder fir die Beseitigung von

Abwasser oder festen Abfallstoffen wiez.B.
Pumpwerk @ Brunnen
Fernheizwerk

LEITUNGEN

Fuhrung oberirdischer Versorgungsaniagen

der Nutzung wie:

e
|

StraBenbegrenzunglinie soweit sie
nicht mit einer Baulinie oder-grenze
zusammentdlit

Zufahrtverbot

Ausfahriverbot

Zutahrtverbot u. Ausfahrtverbot mit
luckenioser Einfriedigung

m Trafostation
@ Gasdruckreglerstation

d Gesetz v 28.3.1980(BGBL. | §,373)
§4 d.Gemeindeordnung fir d. Land Nordrhei
1.10.1979 (GV.NW §.594),

der Neufagsung vom

ENTWURF:

Stadtplanungs- u. Bauordnungsamt

Die Darstellung des im Beb Plan als vorh
ausgewiesenen Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis uberein bis aut die mit
emnem  yersehenen Gebaude Diese sind
tediglich nachrichtiich ubernommen und

im Kataster nochnich! nachgewiesen

Ein Feldvergleich wurde nicht durchgefuhrt
Der Nachweisder vorh Gebaude st daher
evti nicht vollstandig

A3 o

Detmold.den

VSN

1881

o i 00

Es wird bescheingt,dafl d Festlegung d. stadte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist

Dieser Bebauungsplan ist gem §2(1)des 0.q.
Bundesbaugesetzes durch Beschluss des
Rates der Stadt Bad Salzuilen

vom_16,5,1979 aufgestellt worden.

grindung gem.§ 2a(Bides og zes
vom 3.11.1981 bis __4.12,1981
offentlich ausgelegen

L]

el VAL Lty
Bad Salzuflen,den 4% _Oktober 1981 LS "_| Stadtdiesktor. .||
Dieser Bebauungsplan hat emschi:e8iichd Be- 21

sl = L’/L ‘
; = - o, 11 1n
Bad Saizufienden [ Dezember1981 152 ' 6% | Staddirextor
=

Dieser Bebauungspianist gemas §10 des og.
Bundesbaugesetzes vom Rat der Stadt

Bad Saizuflen am_ 2431982

als Satzung beschlossen worden

Bad Saizuflen gen /14, Juni 1982

Dieser Bebauungsplan ist gemaB 811 desog.

Versorgungsieitungen wie z B: E rElektrizitat, FH: Fernwarme
OFFENTLICHE *GRUNFLACHE (ggfls. PRIVAT)

Sportaniage Parkanlage
Spielflache D

WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A.

Grinflache

Friedhof

Bundesbaygesetz t Verfligung
vom E. AUG &b@é 2

genehmigt worden

Detmold.den * B, AUG. 1962

Die gestaiterischen Festsetzungen dieses

3. 6dév00 B8 2 /82
Ir Oberkreisdirektor

X Fidche fardie m
Wasserflathi Landwirtschaft -

Aufschittungen Forstwirtschaft

g

Planes sind gem.§5103(1) d ogBauQ NW mit
Vertigung vom Is. ﬁf‘hsz
genehmigt worden

untere staatliche

SONSTIGE FESTSETZUNGE

17, A6 1962

Nebenanlagen: Stellplatze, Garagen, s i )
Spiel- u. Freizeitflichen

Von der Bebauung freizuhaltende

Flachen und ihre Nutzung "_‘\—o— ;3?:::;':%?1 ;"::;t%’:;:r:'mer
Flachdach T Durchgange, Durchtahrten. Arkaden
Satteldach 7

Walmdach Baudenkmal

Dachm‘a;gunu laut Planeintrag @ Ethaltenswertes Gebaude

+5% Abweichung zulassig
Firstrichtung O B 58]

Einfriedigung mit Angabe der Héhe, ~y
2B bel Atriumhausern O &0

Fldche fur Gemeinschaft

Detmold, den

g
Stellplatze, Gararagen Tiefgaragen
mit Geh-, Fahi-o, Leitungsrecht zu
belastende Flachent.

Anzupflanzende Baume u. Straucher
Zu erhaitende Baume u. Straucher

Gem.812 des og Bundesbaugesetzes sind die [~
Genehmigung sowie Ort und Zeit der Ausle-
gung am e . 1982

ortsublich bekamntgemacht worden

Der genehmigte Plan liegt ab_10. Sept. 1982
offentlich aus

Bad Salzuflen, den L} September 1982

zB. 85.0m

Anderungen ROT

DER SATZUNGSBESCHLUSSE

5,_ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegensténden, baulichen Anlagen
2 und Bewuchs von 070m bis 2.50m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache, stindig
‘®freizuhalten. Sichtbehinderndes Gel@nde ist ggl abzutragen

Im WR sind ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO nur fiir "kleine Betriebe des Be-
sgewerbes" allgemein zuldssig.

DES RATES VOM  24.3.1882
e A Hohenlinie PR Vorhandene Gebaude ggfls. mit
e
mcm—e  Gemarkungsgrenze E JI% Haus-Nr und Geschosszahl
Flurgrenze =777 %] vorhandene Gebaude noch nicht

————————  Flurstucksgrenze

Im WA sind Ausnahmen nur gem. § 4 (3) 1 flr Betriebe des Beherbergungsge-

werbes allgemein zullssig. |

Die Verkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG kann erst nach verkehrsgerech-
tem Ausbau durch die SchluBvermessung ermittelt werden.

Soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten
die Anbaubestimmungen des § 25 (3) Satz 1 LSstr.G. nicht.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BaulNWO iber 30 chm, Schwimmwbecken iber 100 cbm
Rauminhalt, sind auBerhalb der ilberbaubaren Grundstilcksfléche unzul#issig.
Gestalterische Festsetzungen gem. § 103 der Bau ONW |

Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 40° (% 5°) und eine !
max. Drempelhthe von 1,00 m zullissig. |

Die mittlere Traufhhe darf die natiirlich gewachsene Geliindecberfliiche bej
zweigeschossiger Bebauung von 6,25 m nicht Uberschreiten, |

Bei zwelgeschossiger Bauweise ist eine konstruktive Drempelhdhe von max.
0,30 m zuldssig.

Dachaufbauten sind nur bei eingeschossiger Bauweise mit mehr als 40° Dach-
neigung zuldissig. Die Dachaufbauten sind in einer Linge von max. 1/3 der
Traufliinge zuldssig. Der seitliche Abstand vom Ortgang der Giebelseite soll
mind. 2,50 m betragen.

Die Dachaufbauten diirfen eine max. Héhe von 1,00 m ganessen von der Dach-
auBenhaut nicht Uberschreiten. i

Werden Einfriedigungen worgesehen, so dilrfen diese zur Verkehrsfl¥che und
seitl. bis zur (berbaubaren Grundstiicksfléiche nicht hther als 0,70 m sein.

Die Einfriedigungen sind als lebende Hecke auszubilden.

Flir AuBenwandflichen diirfen keine grellen Farben, glasierte oder polierte |
Materialien, verwendet werden.

Mm&msMthmmmmzwmmm.m
s8ind auch Schiefer oder Asbest-Schieferplatten zullissig.

1. AUSFERTIGUNG

[ Versiofe gegen die gem § 103 BauO NW im Bebauungsplan aulgenommenen Festsetzungen uber die
aufBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. §101(1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geplante Flurstucksgrenze oS et
| UBERSICHTSPLAN M.1: 5000

i Umagrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen
Umgrenzung der Sanierungsgebiete

Umgrenzung der Flachen fir
Eisenbahnanlagen

M Umgrenzung der Flachen die dem ® Naturschutz

®
®
@@

(OND N

. Uberschwemmungsgebiet

Landschaftsschutz unterliegen
Wasserschutz

Quellenschutzgebiet Zone. 2.B 11
Die Quelienschutzverordnung
Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen
vom16.7.1974 ist zu beachten
Naturdenkmal 2.B. Nr.




