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I i MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Darstellung des im Bebauungsplan als Kreis Lippe Katasteramt

& @ Zwingende Zahl der Vollgeschosse 0.4 Grundflachenzahl {GRZ) ~ vorh.ausgewiesenen Zustandes stimmt mit

R z.B: 2 Vollgeschosse z.B. 0.4 dem Katasternachweis Uberein, bis auf die mit
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I grenze zB.bis 2u 2 Vollgeschossen z2.B.0.8 Diese sind lediglich nachrichtlich ibernommen \ :
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FUR DAS GEBIET

sidlich, einschliefllich der Herforder Strafle,

westlich, in Verlangerung der Flurstlicke 886 und 200,
nordlich der Bundesbahnstrecke Herford-Altenbeken
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bauland sind die Grundstickstéchen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw,
innerhalb der Begrenzung der Flachen fur Garagen entsprechend der angegebenen Art

und dem MaB der baulichen Nutzung und der vorgeschriebenen Bauweise uberbaubar, Die
nicht (iberbaubaren Grundstiickstlachen sind farbig angelegt.

Reines Wohngebiet

Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Nicht uberbaubare Grundstiicks -
flache

Nicht iberbaubare Grundstiicks -

flache -\Vorgarten-

GEMEINBEDARFSFLACHE

Flachen fir den Gemeinbedarf mit Angabe der Nutzung wie

Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung

GE-N1/N*

besondere Bauweise
s. textl. Festsetzung Nr. 3
Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- u. Doppelhauser
zulassig
Nur Hausgruppen zulassig

Nur Reihenhauser zulassig

Nur Doppelhauser und
Hausgruppen zulassig
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RECHTSGRUNDLAGEN:
Baugesetzbuch BauGB) i d. F. der Bekanntmachung vom B.12.1986 (BGBL i S. 2253), zuletzt gedndert
durch Einigungsvertrag (EVertr) vom 31011990 [BGBI I S. B89, 1122)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen [BauO NW) i d. F. der Bekanntmachung vom 26.06.1984
[GV NW 1984 S. 419 ber. 5. 532), zuletzt geéindert durch Geselz vem 20.06.1989 (GV NW 1989 S. 432}

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} i d F. der Bekanntmachung vomn 18121990 (BGBI. | 1991, S. 58]
Baunutzungsverordnung (BauNvol i d. F. der Bekanntmachung vom 15.031877 (BGBL | S. 1763),
gedndert durch Verordnung vom 19121986 (BGBL | 5. 2665)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i d F. der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GY NW 1984 S, 475 SGV NW 2023), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 07.031990 [GV NW 1990 S. 141

Salzufien vom_26.10.1383 aufgestellt worden
Der AufstellungsbeschiuB wurde am
10,11.1983

V. .

ortsiblich bekanntgemacht Bur erme\sler

Bad Salzuflen, den L, wuli 1992 Stadrdlrektor
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4 s S 7 H ™, \ Verkehrsberuhigte Bereiche renzi sa ntairt beschlossen worden
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< g i , Gasdruckreglerstation 3918 B 32
\ GE-—N1 ] i / - +—+——+ Oberirdische Versorgungsleitungen Nr. im Altlastenkataster
- - % 08 b // i L Nﬂ Il o -6—o——o- Unterirdische Versorgungsleitungen wie zB. E- Elektrizitat A - Abwasser Detmold,den {5 Jull 93
E » Kopf- FH max. 14 m h et /’/ FH x. 12 Magy / FERETT i v OFFENTLICHE GRUNFLACHE Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
E . - R ., ° s 3
\ i : weiden WHE e i ! G ;‘: max. 12 m SD /L0°-45 H 0,4 {-.5 1.0 \ ‘,\ - Grintlache | Sportplatz | Parkanlagen dieses Bebauungsplanes ist gem. 812 BauGB
i P i D 0°-30° = : e R i I o FH max. 12 m~ i ¥, — am__10.08.1993 ortsiiblich bekannt
; @ & H o
4 \ = o ik 0520 : 2 362 { SD 40°-45° MI\T‘- i Fried hof t} | Spielplatz i gemacht worden.
i [/ \\\\' B o Q, / . WASSERFLACHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN UA.
; i A X 2 3 =] e
: \ E; DO Sl Gt (5 v 5 A B T S anzupflanzends stand-
y | N o B m alassactiache gl ortgerechte Béaume Ak h L e
s ¥ EH gk 1o 2 . Flachen z.Anpflanzen v. s. textl Festsetzung Bad Salzuflen,den “August 1993 '4!.!" adtdirekio
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5 8 08 I O Eitkiiuniavan zu erhaltende Baume
Stz £ . i Natur und Land- Flachen z.Erhaltung v. s. fextl. Festsetzung | Baugesuche von Tankstelien mit Zufahrt zur Herforder Strafle sind dem Landesstrafienbauamt vorzulegen®|
% | FH max, 12 m 7 schaft *| Baumen, Strauchernu Mr. 8.4
Y| WH max. 9 m / \ s. textl Festsetzung Nr. 8.3 sonstigen Anpflanzungen Grundwasserfdrderungen flr Trink- und Brauchwassernutzung sollen wegen der in der Ndhe befind-
3 D 0°-30° Mol = raiiankaltion lichen Altlasten unterblelben®
L v VY i SONSTIGE FESTSETZUNGEN 4 bt W G,
GELE kS i 98z g foive bar basiLclien Aning Die Teilfldchen, die von der Umgestaltung der Gewdsser betroffen werden, konnen inrer Gestaltung nach
~ " L, FD Flachdach WH (Wandhohe gem. & & BauO NW) 7 e
g '/ & den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nur unter der Voraussetzung zugefiihrt werden, dafi das
5 e ’ SD Satteldach FH Firsthohe gemiill § 31 Wasserhaushaltsgesetz noch durchzufilhrende Verfahren positiv abgeschlossen worden ist.
wD walmdach . . abschlieBbare Plosten
+ B A5 Bhsimeinuny Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metall-
) i dpthrstiicht e ’ funde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knachen, Fossilien) entdeckt werdep, s §5 15 und 16 des Denk-
epE R a0 0 Ui P it Durchgange Durchfahrten Arkaden malschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder: odendenkmalpflege.
2% b Garage : i hier im Auftrag Lippisches Landesmuseum Detmold, Tel 05231 / /573 i
© ! mit Geh -, Faht-o.Leitungsrecht deckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
Tiefgarage % zu belastende Flache * Erganzt nach der bffentlichen Auslegung vom 20.08.1992 bis 31,0919
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Anlagenund Bewuchs von 070 bis 250 Hohe, bezagen auf die Fahrbahnoberfiache,
stindig freizuhaiten.Si rhmemnderndes Gelande ist ggf. abzutragen. Einzeln stehende

Baume konnen zugelassen werden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Gewerbegebiet nach § 8 BaulVO wird gem3f § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BaukVo wie folgt gegliedert baw.

eingeschrankt.

1.1 In den als GE-N* gegliederten Teil des Baugebietes sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 Bawli0 (ge-

werbebetriebe aller Avt, L

., Lagerplitze und &ffentliche Betricbe, soweit diese Anlagen fir
die Ungobung keine erheblichen Rachteile oder Belistigungen zur Folge haben kénmen) nicht sulassig.

B.1 Gemip § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist vorrangig an den Crundsticksgrenzen bei cewerblich genutiten
Grundstiicken bis 3.000 qm Gréfe ein mindestens 4 m breiter Pflanzstreifen aus standortgerechren Biu-
men und Striuchern nach der zu diesen Plan gehdrenden Pflanzliste anzulegen, zu pflegen und zu erhal-
ten, Der Pflanzstreifen darf mur zum Iwecke der Grundstickszufahrt bis max. 20 m Linge unterbrochen
werden. Dariber hinaus ist pro vier Stellplitze auf dem Grundstick ein Baum nach der Pflanzliste au-
perhalb der oben beschriebenen Cehdlzstreifen anzupflanzen, zu pflegen und fu unterhalten. Abgingige

] '\‘ ! Statt dessen sind nur Gewerbebetriebe nach § 6 hbs. 2 Nr. 4 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe, die das Pflanzen sind durch gleichwertige Newanpflanzungen zu ersetzen.
G N1 Y i QsG Il b % ¥olinen nicht wesentlich storen) tulissig. : E
3918 B 30 FH max. E- Y H Die Ampflanzungen sind spitestens in der auf der Fertigatellung der haulichen Anlagen folgenden
Mr ) wHmax 3 = b b 1.2 In dem als GE-N1 gegliederten Teil des Baugebietes sind nur die Betriebsarten der Abstandsklasse VII Pflanzperiode abruschliefen.
pke x. 9 m f08 b . : und Betriebe mit dhnlichen Enissionsgrad ab 1fd. Nr. 1B1 des Abstandserlasses des Ministers fir Un-
" « | D 0°-30° Dl yoon = welt, Rawordnung und Lendwirtschaft NW vom 21.03.1990 (MBL. WK S. 5!:43 zuldssig. 1. Anpflanzingen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen
Tewehn FH max. 14 m § / A o
173 A z 1.3 Cenip § 31 Abs. 1 BauCB konnen in dem als GE-Nl gegliederten Teil d.es Baugebietes auch Betriebsarten - an der Herforder Strafle: Spitzahorn, Baumabstand 10
/,g; ; WH max. 1lm \ / Anschiufl an Beb f 4 :
Ml, o pen | i o3 nscl an del ﬂUUﬂQ'SP an / eines grofleren Abstandes der o. g. Abstandsliste ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis - an der verlangerten Siemensstrafe: Stieleichen, a0 e
72 g d s ) DU°-30 b Flur 0115 “Fischerskamp™ / vorliegt, dap diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen ent- - an der Planstrae A: Schvarzerlen, Baumabstand 10 m
=3 f/ 0 |5 = sprechen, die in dem als GE-NI gegliederten Teil des Baugebietes allgemein ruldssig .u'ﬁd. - am Hellweg, Schnatweg und Fupwege: Hainbuchen, Baumabstand 10 m,
70 4 81,0 A S 2
el 5 1.4 Kur in dem als GE-N* gegliederten Teil des Baugebietes ist die Ausnahmé mach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Bauivo 1. Anpflanzungen entlang der dbrigen Grundsticksgrenzen:
ax. 12 m (Wohnungen fir hufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) o AR 3
o SD 40°-45° zulissig. eldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Weipdom, Schwarzerle, Eberesche, Vogelkirsche, Trav-
:;n\'\ . ¥ M| ” G _N‘] benkirsche, Gew. Schneeball, Schlehe, Hundsrose, Brombeere, Heckenkirsche, Pfaffemhitchen, Jio
o = Ansonsten sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauliVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. lunder, Traubenholunder.
w
& [ R | | a2 & e = 3 2 »
@ 174 L 8 0,4 l £ 1,0 s D‘,S 1.5 In Geverbegebiet sind Der Pflantabstand innerhald einer Reihe soll 0,80 m betragen, der Reihensbstand 1,00 m. Die
A i, Pflanzen sind auf Licke zu setzen,
sy FH max. 12 m 5 - Betriebe nit Bordellcharakter, wie Eros-Center, Dirmenunterkinfte ete., I
‘\ . SD 40°-45° WH max».1/m - Vergniqungsstitten, deren iberviegende Iweckbestimmung Sexdarbietungen, wie Sexkinos, Striptease- 8.2 Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Anpflenzungen gelten fir die vorgesehenen Fichen fir
- D 0°-30° Shows, i Geli-, Fabr- und Leitungszechte eingeschrinkt mit der Mapgabe, dap hier mur flachwurzelnde Cehdlze aus
- nn:eu:andelsxzev.xsebe mit einer Gberviegenden sexuellen Angebotspalztte, der Pflanzliste 11 (s. 8.1) vorzusehen sind. Dariber hinavs sind fir Anpflanzungen entlang der Bun-
e i . atten, die komnerzielle Nutzung von Glacksspiel- desbahnstrecke nur solche Gehdlze vorzuschen, die des Lichtrawnprefil der Bahnstrecke nicht beein-
175 o und,'nder Unterhaltungsgerdten, wie Spielhallen, Spielcasinos etc. trachtigen.
196 nicht zuldssig. .3 Erforderliche Anpflantungen im Bereich der Flichen fiir Napnahnen tun Sechutz, zur Pflege und zur Ent
wicklung ven Natur und Landschaft (sog. Ausgleichsflichen) sind abweichend von obigen Festsctzungen
2. Die Mischgebiete nach § 6 BauliVO werden gemdf § 1 Abs. 4, 5, € und 9 BaulVO wie folgt gegliedert bzw. mit der Stadt Bad Salzuflen und der unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen und vorzunehmen. Spate
FFSCh ers kG p eingeschrinkt. stens mit der Stellung des Bavantrages ist ein Beqrinungs- und Bepflanzungsplan einzureichen, der die
176 nach diesen Festsetzungen erforderlichen Anpflanzungen und Ausgleichsflichen nachweist.
2.1 In den Mischgebieten sind
% ‘ 8.4, Innerhalb der festgesetzten Flichen sind die vorhandenen Gehdlze gemip § 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGd zu
%0 . - Betriebe mit Bordellcharakter, wie Eros-Center, Dirmenuiterkimfte etc., erhalten und zu pflegen. Abgingige Pflanzen sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.
- Vergnigungsstitten, deren Gberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen, wie Sexkinos, Striptease-
b Shows, Breiche Bswarschrift
177 \ / - Einzelhandelsbetriebe mit einer iberwiegenden sexuellen Angebotspalette,
203 - Verqnigungsstitten, deren iberwiegende Zweckbestimmung die komerzielle Netzung von Glicksspiel- I.  Werbeanlagen
undfoder Unterhaltungsgerdten, wie Spielhallen, Spielcasinos elc., 5
1. Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flichen zuldssig.
Abstandserlal S 2
RAErl. des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und 1. Werbeanlagen dirfen die Hihe der Hawptgebdude nicht iberschreiten; sie sind an betricblichen
¢ e Landwirtschaft vom 21.03.1990 2.2 1In dem als MI-* gegliederten Teil des Baugebietes ist dic Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BaulV (Noha- Kebenanlagen, wie 1. B. Schornsteinen, unzuldssig.
ebiude) nicht zuldssi : i " . bk s &
g 1- 3. Laufbildwerbung, hichtblitawetbung, in ihrer helligkeit standig wechselnde Leuchtwerbung so
B Abstand  Lfd. Nr Betriebsart v 3. In den Bereichen der festqesetzten besonderen Bauweise geu3) § 27 Abs, 4 BauhVO sind Cebdude in der wie grell scheinende ader leushtende Nerbeanlagen sind unulissiy.
£ it offenen Bawweise auch dber eine Lange von mehr als 50 m zulassig. - i o ;
inm 4. Die Schrifthhe von Buchstaben der Werbeanlagen darf | m nicht iberschreiten.
P S ssernnt: Drohmrcintmbibors h e Bkt 4. Stellplitie, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baul¥0 sind nur auf den berbaubaren Flichen :
100 P oder auf den hierfir festgesetzten Flichen 1ulissig. 11 Einfriedigungen
i 182 Anlagen wur Herstellong von Kunststoffieilen ohne 2 A 5 ¥ Tl D
3918 B 80 Verneeuling von Phenoihareee 5. | Dis i Dubantai}oo: vicassammen Fihchun Fi eis 6ol e ead el ongerackiat o Yoiminsh v s = Entlang der Gffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedigungen nur in cinem Abstand von 4,00
183 Antolackierersien Stadt Bad Salzuflen und der tffentlichen Versorgungstriger festgesetzt, ulassi
£ 184 Tischlereien oder Schreinereien : 5 . : 3 3 :
185 Tapetentabriken, dis nicht durch Ifd. Nen, 112 oder 113 6. Die festgesotzte Bihe baulicher Anlagen darf zum Zwecke der Errichtung von betrieblichen Nebenanlagen Freistehende Mauern und Stitznavern sind nur bis zu einer ihe vor 0,70 m, Tarpfeiler bis 2,00 m
: : erfalit werden. (wie 2. B, anlagen) ausnzhmsweise fbersehritten werden. zulissig. Einfriedigungen sind nur als luftdurchlissige Zaune aus Metall oder ﬁul.:: 2. B. als
F: 72, : 186 Fibriken rur erstallung von Lederuaron, oltera ’ Stahigitter- oder Meschendrahtzaun baw. Stahetenzaun o. &., und nur bis zu einer Hihe von 2,00 m
g ; o e i 1. Gemdp § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dirfen Stellplitze, Feuervehrzufahrten und Lagerflichen nicht aus ge- zulassig. Hiervon ausgenomeen sind nur lebende Hecken, Biische und Biune. § 6 Abs. 10 Baud NH
3918 B 32 3918 M 3 o i e schlossenen Asphalt-, Beton- oder Kunststoffdecken hergestellt werden. husnahasweise kann von dieser bleibt unkerihzt.
i 188 Anlogen zur u:,,mm..g won Reilspinnstoffen, Indu- Festsetzung abgewichen werden, wenn andere gesetzliche Vorschriften dem entgegenstehen (z. B. bei 3
f Siriewntze oder Putzan ngang mit wassergeibrdenden Stoffen) . I11. Lagerflachen
- S o Waterialien dirfen nur innerhalb der fherbaubaren Flichen gelagert ode 1t werden, Di
PR TR - i , e er fherbavbaren Flichen gelagert oder gestapelt werden, Die
190 Eﬂ?ﬁeﬁ sbriken oder Anlag ¢ Herstellung von Zuw»delhand!un?m gegendie g-m.isl(q)BeuDNWmdgm plan F 1ol ik pathh the i chyeiben.
e 238 o i etehent ods. st vhemisehe Tatnigiigs: sind Ordnungswidrigkeiten i 5. des §79(1)Ziffer14 Bau ONWu.konnen gem §79(3) Bau ONW als solche geahndet werden.
) anlagen V. Dicher
3918 M 3 E: L 2 Betish des Fernsl Funfunt, Tultonie, Teegis- BESTANDSANGABEN 4
I N PR S 7 Héhenlinle 7 =7 Vorhandene Gebaude gafls.mit Die husgestaltung der Dicher der nur gewerblich genutzten Gebude ist als Dachbegrinung worzuse-
s 19 Paubsfe : R e 7774 Haus-Nr und Geschosszahl hen. Ausnahmsweise ist eine Dachbekiesung oder sind Materialien in rotbraunen Farbiénen zulis- |
i el 14 Anlagen zur Kraftfahrzougiiberwachiag 959 2 sig, wenn eine Dachbegrinung entweder aus bautechnischen Grinden nicht niglich ist oder 2y un-
i R mm_nmg AR R I Flurgrenze P // F%] Vorhandene Gebaude noch nicht verhiltnismaBig hohen Aufwendungen fdhren wirde. |
196 ur Rundernewerung vor Relfen sowoit wei- FJWSWCKSQ'E"Z_ek /IIA eingemessen
iy e ey s Dol R [ (| TR Geplante Flurstiicksgrenze 3792
24 et P : ¢ BEBAUUNGSPLAN NR. Fun




