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BEBAUUNGSPLAN NR. 01 36
DER STADT BAD SALZUFLEN

PLANGRUNDLA_GE= KATASTERKARTE
ZEICHENERKLARUNG:

M.1:1000

FUR DAS GEBIET BRESLAUER
STRASSE /HEIDESTRASSE

FESTSETZUNGEN NACH 89 BBauG

GEMARKUNG: SALZUFLEN

Pumpwerk
@ Fernheizwerk

EN W W Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Entgegenstehende oder gleichlautende friiher beschlossene Plane innerhaib d4.Geltungs-
bereichs treten mit d Bekanntmachung dieses Planes gem.§ 12 des og. BBauG auBer Kraft

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bauland sind die Grundstiicksflachen innerhalb der Baulinien und Baugrenzen bzw.
innerhalb der Begrenzung-der Flichen fur Garagen entsprechend der angegebenen
ArtudemMaB der baulichen Nutzung u.der vorgeschriebenen Bauweise Uberbaubar Die
nicht uberbaubaren Grundstdcksflachen sind farbig angelegt bzw, gerastert

£ i Gewerbegebiet mit
[WR_] Reines wonngebiet [ GEw Nutzungsbeschrénkung
Allgemeines Wohngebiet GI e Industriegebiet
4 = Sondergebiet mit Angabe der
[El Mischgebiet Lﬂ_ :l Zweckbestimmung wie z.B. Klinik+
Kur-Ladengebiet
E Kerngebiet

GE Gewerbegebiet
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Zwingende Zah| der Vollgeschosse 04 Grundflachenzahl z.B.0.4
2B-2Vollgeschosse Geschossfldchenzahl zB.0.8
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochst- (3,0 Baumassenzahl z.8.3.0
grenze z.B. bis zu 2 Voligeschossen
V Geschosse mindestens jedoch @

o

so gilt das zulassige MaB §17(1)
BauNVO als Hochstgrenze.
BAUWEISE BAULINIEN; BAUGRENZEN
offene Bauweise ; g

Nur Einzel-bzw. Doppelhauser mit Sk e
nicht mehr als2Wohnungen zuldssig

geschlossene Bauweise
Baulinie

Nur Einzelhduser mit nicht mehr als T gz:‘i’fﬁﬂer
2Wohnungen zuldssig

Nur Hausgruppen zulassig
besondere Bauweise Uber 50m
GEMEINBEDARFSFLACHEN

Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf mit Angabe der Nutzung wie:

Schule ﬂ Kindergarten G
Kirche Post Cl

VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen wie 6ffent-
liche StraBen, FuBwege

—  StraBenbegrenzunglinie soweit sie

zusammenfalit

Zufahrtverbot
T Ausfahrtverbot

offentliche Parktlachen

FuBwege
Parkstreifen
AnschluB an die Verkehrsflache

Zutahrtverbot u. Ausfahriverbot mit
luckenloser Einfriedigung

VERSORGUNGSFLACHEN

Flachen oder Baugrundsticke fur Versorgungsanlagen oder fir die Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfallstoffen wiez B,
Trafostation

Brunnen -
G| Gasdruckreglerstation
LEITUNGEN g
E—‘—‘— Fahrung oberirdischer Versorgungsanlagen
aaaaa —  Versorgungsleitungen wie z B: E:zEleklrizitat, FH: Fernwarme A: Abwasser

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (ggfis. PRIVAT)

n Grinflache )|  Sportaniage 3
fetsh Friedhof (& Spielflache Beptlanzung mit Bischen
WASSERFLECHEN, LANDWIRTSCHAFT, SCHUTZFLACHEN U.A.

T
S

Parkanlage

Flache fur die
Landwirtschaft
Flache far
Aufschuttungen

Forstwirtschaft

Fehit die Angabe der GRZ, GFZ BMZ,

nicht mit einer Baulinie oder.grenze

FLUR:24

_ GroBe des Plangebietes 12.5 ha
RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugesetz (BBauG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 August 1976
(BGE![ 1S 2256 ber. BGBI1S.3617). zuletzt geandert durch Gesetz vom 6 71979 (BGBII S
929):8103 d Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen ind, Fassungd Bekanntmachung v
271.1870(GV NW S 96), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.Marz 1979( GV NW 8.122 )
in Verbindung mit §4 der 1.Verordnung zur Durchfuhrung des BBauG vom 29 11.1960
(GVNW 8433} zuletzt geandert durch Verordnung vom 25.9.1979(GV NW S 648),
Baunutzungsverordnung in d.Fassung der Bekanntmachung v 1591977 (BGBI 5.1763)
Bundesimmissionsschutzgesetz v.16 31974 (BGBI. | §.721u M93) zuletzt gedndert durch
d. Gesetz v. 28.3.1980(BGBI. | 5.373)

§4 d.Gemeindeordnung fir d. Land Nordrhein-Westfaien in der Neu, assung vom
1.10.1979 {GV NW 8,594) f

e

ENTWURF:
Planungsabteilung der
Stadt Bad Salzutien

Bad Salzuflen,den 8 Dez,

Stadt Baudirdktor

Es wiid bescheinigt,daB die Darstellungdesge  Es
genwartigen Zustandes mit dem Katasternach-
weis Ubereinstimmt bis auf die mit einem * ver-
sehenen Gebaude. Diese sind lediglich nach-
richtlichgarnommen und im Kataster noch

agheinigt daB die Festlegung der stadte
ng_%eomernsch eindeutig ist

Y i
he feseJse _/Luséd
bt oy M|

an ist gem §2(1)des og.
es durch Beschluss des

o)

(-]

Bad Salzutien den 4(. Januar 1981 3_L3

Dieser Bebauvungsplan hat einschlieBlich d Be - =
griindung gem.§ 2al6)des og Bundesbaugesetzes
vom 19.1.81 bis_ 20.2.81 2
offentlich ausgelegen

_| Stadtdirekior

Bad Salzuflen den 18, August 1981 L Shedioston

Dieser Bebauungsplanist gemas §10 des og.
Bundesbaugesetzes vom Rat der Stadt

Bad Salzufien am 14 Oktober1981
als Satzung beschlossen worden

rmeister

.
?:mwuw
o z’-‘fqdmi(eklot

Bad Salzufien.den /][ Navember 1981

Dieser Bebauungsplan ist geman §11 des og.
Bundesbaugesetzes mit Verfugung

vom_ 15, JULI 1982 el 2

genehmigt worden

2i36.21. 11 ~s5285.6
er_ Regierungsprisident
AuTTrage—

Detmoid.den 15, JULI 1982

Die gestalterischen Festsetzungen dieses
Planes sind gem.8103(1)d ogBauO NW mit
Verfugung vom __ ﬁ%@a 5
genehmigt worden

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

m Von der Bebauung freizuhaltende
Fiachen und ihre Nutzung
FD
sD
wbD
D
el

Nebenanlagen: Stellpiatze, Garagen,
Spiel-u, Freizeitflachen Stellplatze Gararagen Tiefgaragen
mit Geh- Fahi-o Leitungsrecht zu
—=- belastende Fiachent.
4—&.\‘_._ Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung von Baugebieten
Durchgange, Durchtahrten, Arkaden

EEEUGGL“;J] Flache fur Gemeinschaftsanlagen
A

Flachdach

Satteldach

Walmdach

Dachneigung laut Planeintrag
+5% Abweichung zulassig
Firstrichtung

Baudenkmal
Erhaltenswertes Gebaude

M- D Anzupflanzende Baume u. Straucher
Einfriedigung mit Angabe der Hohe,

_______ zB.bei Atnugnhausef:ﬂ @ ®3® 7y erhaitende Baume . Straucher

THBE50m Traufhohe uber der natirlichen Gelandeoberfiache 2B 650

""""""" 71 £ Die innerhaib der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen
{2 und Bewuchs von 0.70m bis 2.50m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig

“s.Jj®freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf abzutragen

Im WA sind Ausnchmen gemti8 § 4 (3) BouNVO nur fUr Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zuldssig.

Nebenonlogen gemii § 14 (1) BauNVO Uber 3o cbm, Schwimmbecken Uber loo cbm
Rouminhalt sind mur innerhalb der Uberbaub Grundsticksfliche zvldssig.

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberboub Grundsticks-
fléche oder ouf den hierfUr ausgewiesenen Stellen zuldssig.

Die Verkehrsfldche gemi § 9 (1) Nr. 11 BBouG konn erst noch verkehrsge-
rechtem Ausbav durch die SchluBvermessung ermittelt werden, i

Werden Einfriedigungen vorgesehen, so dirfen diese zur Verkehrsfliiche und
seitlich bis zur Uberboubaren Grundsticksfliiche nicht hher als 0,70 m
sein., Undurchsichtige Einfriedigungen sind nicht zuliissig. Entlang der
Wohnstrafien, Wohn- und Fubwege sind Einfriedigungen nur ous Maschendroht
in lebender Hecke zvlissig.

Die mittlere TroufhShe darf die natUrlich gewachsene Geléindeoberfliche bei
eingeschossiger Bebeuung ven 3,50 m,

zweigeschossiger Bebawung von 6,25 m,

dreigeschossiger Bebouung von 9,25 m,

viergeschossiger Bebowung von 12,25 m nicht Uberschreiten.

Drempel sind nur bei eingeschossiger, bel mebrgeschossiger Bovweise nicht
zvldssig,

Dochoufbauten sind bei Uber 45° geneigten Diichern mur bis 1/3 der Dachlinge
zvlissig, Moximale Hohe 1,00 m.

Fir die AuBenwondfliichen dUrfen keine grellen Farben, glasierte oder polierte

Metericlien verwendet werden.
Geneigte Dicher sind mit roten oder schwarz-brounen Ziegeln einzvdecken.

Gemtif § 31 (1) BBouG kBmnen Ausnchmen von der festgesetzten Dachneigung zu-
gelassen werden, wenn diese fur eine Gruppe von mehr als 4 Vorhaben unter
Wohrung der stddteboulichen Gesamtsituation erfolgt.

VerstoBe gegen die gem. § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen-Gber die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem §101(1) BauO NW ais Ordnungswidrigkeit geahndet.

Detmold.den  f 4 1gg; LS~ 4

< K263 ¢#00352 /87
er Oberkreisdirektor

Gem.812 des og Bundesbaugesetzes sind die [~ S
Genehmigung sowie Ortund Zeit der Ausle-
gqung am__ 24" OKFfober 7982
ortsiblich bekanntgemacht worden

Der genehmigte Plan liegt abdd 70 P2
offentlich aus

At g
Bad Salzuflen, den g( ﬂoyzméﬂrfg'?%%ﬁ

Anderungen in rofer Farbe gemaB Satzungsbeschlufl des Rotes vomn 14.0Kktober 1981
> und BeschluB  des Rates vorn 20.Januar 1982
i Kartminroter Farbe: Herausnahme der Wohnsiedlung der britischen
_____ Streitkedfle avs derm Planberoich des Bebauungs plames tE. Beifpitts -
begchiuf deg RBates yom 6 Okfober 1982

y

ERLAUTERUNGEN

~___8%  Hohenlinie P Vorhandene Gebaude ggfis. mit
=imemee  Gemarkungsgrenze 4 Haus-Nrund Geschosszahl
- Flurgrenze . "~ %] Vorhandene Gebiude noch nicht
Flurstucksgrenze le————_J eingemessen

Geplante Flurstucksgrenze

SICHTSPLAN

_M.1: 5000

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung der Flachen die dem ® Satatactnte
@ Landschaftsschutz unierliegen
Umgrenzung der Flachen mit @ Wasserschutz

Uberschwemmungsgebiet
Quellenschutzgebiet Zone:zB 11

Jie Quellenschutzverordnun

Umgrenzung der Flachen fur ad Oeynhausen - Bad Salzufien
Eisenbahnanlagen vom16.7 1974 ist zu beachten
(DNoNr_ Naturdenkmal z B Nr 205

wasserrechtlichen Festsetzungen
Umgrenzung der Sanierungsgebiete
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P i




